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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr, 559137-9655

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamhbeten

Allmiant om verksamheten
Bolaget bedriver f6rvaltning och uthyrning av fastigheter.

Foretagets site dr Bords.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

En nedstromsfusion med moderbolaget Prologis Holding IX AB, org. nr, 559391-3741, har skett. Bolaget har darmed

bytt dgare och 4gs till 100% av Prologis Holding V

Flerarsoversilkt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

AB, org. nr. 559373-2877, med site 1 Goteborg.

2023 2022 2021 (8 man) 2020/21
Nettoomséttning 12 061 9 982 7 366 11136
Resultat efter finansiella poster -55 660 2 022 3 601 5 607
Soliditet (%) 15,00 3,19 2,5 0,3
Definitioner av nyckellal, se noter
IF'orandringar 1 eget kapital
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid drets ingdng 50 000 3 188 650 1 288 198 4 526 848
Balanseras i ny rikning 1 288 198 -1 268 198 0
Fusionsresultat 87 618 844 87 618 844
Arets resultat -56 179996  -56 179 996
Belopp vid arets utging 50000 92095692 -56179996 35965 696
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 02 095 692
Arets resultat -56 179 996
35 915 696
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 35 915 696
35915 696
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Prologis Sweden XXXVIIIAB
Org.ur. 559137-9655

Betridffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hdnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr. 559137-9655

2022-01-01
2022-12-31

§ 081 629

9 081 629

-1 229 154

-4 369 269

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséittning 12 060 669

Sumima rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 12 0660 669

Rorelselkostnader

Ovriga externa kostnader -2.151 686

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -37 199 064

Summa rorelsekostnader -59 350 750

Rorelseresultat -4°7 290 081

IFinansiella poster

Réintekostnader och liknande resultatposter 2 -8 369 743
Summa finansiella poster -8 369 7473
Resultat efter finansiella poster -55 659 824
Resultat fore skatt -55 659 824
Skatter

Skatt pa arets resulfat -520 172
Avets resultat -56 179 996
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr. 559137-9655

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlagegningstillgangar

Summa anlidgeningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

IKassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

231 973 661
1526 339

2022-12-31

121 374 032
798 305

233 500 000

233 500 000

620 017
544 863

1 164 880

5001 954
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5001 954

6 166 834

239 666 834

i22 112 3517

122 Y72 337

647 254
411 714

1 058 968

15 332 191

18 332 191

19 391 159

141 563 496




Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr. 559137-9655

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda imtékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

34 095 697
-56 179 996

50 000

3 188 650
1 288 198

35915 696

35 965 696

70 000 000

123 863 186

4 4706 848

4 526 848

409 955
126 754 972

193 863 186

40 391
1436740
1 644 702
6716 119

127 164 927

13221
1 408 412
2 369 634
6 060 454

9 837 952

239 666 834

9871721

141 563 496



Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr, 559137-9655

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #dr upprittad i enlighet med arsrec

(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler for Pillar II. Lagstiftning om P1

ovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

lar 11 har antagits 1 Sverige, dér

Prologis Sweden XXX VIII AB har sitt site, och kommer att tréida 1 kraft den 1 januari 2024, Den ultimata
modern i koncernen, Prologis European Logistics [fund, FCP-FIS, {6rvéintas exkluderas fran OECD:s
modellregler for Pillar I, liksom dess dotterbolag, givet att dessa ér mvesteringsfonder.

Materiella anldggningstiligangar
Tilldimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 25 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Noter till resultatrakningen

Not2 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

Rintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag -3 027 470 -1 524 540

Noter till balansrakningen
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Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 137 730 637 136 730 637
Inkop 0 1 000 000
Fusionsdvervirde 167 672 907 0
Utgaende anskaffningsvirden 305 403 544 137 730 637
Ingaende avskrivningar -16 356 605 -12 053 731
Arets avskrivningar -12 198 183 4302 874
Utgéaende avskrivningar 28 554 788 -16 356 605
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -44 875 095 0
Utgaende nedskrivningar -44 875 095 0
Redovisat vérde 231 973 661 121 374 032
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr. 559137-9655

NOTER

Not4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 864 700 0
Inkop 853 820 8364 700
Utgaende anskaffningsvicrden 1 718 520 864 700
Ingiende avskrivningat -06 395 0
Arets avskrivningar -125 786 -66 395
Utgaende avskrivningar -192 181 -66 395
Redovisat virde | 526 339 798 305

Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0

Ovriga noter

Not ¢ Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Prologis Holding VIIL AB, Org. nr 5569373-2877, sdte Goteborg.
Overgripande koncernredovisning upprittas av:

Prologis European Logistics Fund, 34-38 Avenue de la Liberté, 1.-1930 Luxemburg. Koncernredovisningen

finns tillgénglig pa den adressen.
Not & Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr. 559137-9655

NOTER

Goteborg Z% 06 . ZL(

Bjorn Thieman

le

Viar revisionsberittelse har ldn'lmls den

KP%EG é&% 'y

Peter Dahllofl
Avldoriserad revispy

U~ 2024
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Till bolagsstdmman i Prologis Sweden XXXVII AB, org. nr 559137-9655

Rapport om arsredovisningen

_Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XXXVII AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden réatlvisande
bild av Prologis Sweden XXXVIIl AB finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberdllelsen 4r foérenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor alt bolagsstdmman faststéller resultatr8kningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Prologis Sweden XXXVIII AB enligt god revisorssed i Sverige

och hari 6vrigt fullgjorl vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nddvandig for all uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
atl en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer alt upptacka en visentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelll skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
lill f6ljd av oegentligheter &r htgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivileten |
den interna kontrollen.

<R P iR 2 i, LSS S e s o e B

— utvdrderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvédnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenllig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmdarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gtra att eit bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— ulvdarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla {akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

il

Jttélanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Prologis Sweden XXXVIII ABfor &r 2023
samt av férslaget tili dispositioner betréffande bolagets vinsi eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberailelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rE’nkenskapsélret.,liL
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hGrund Gr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande till Prologis Sweden XXXVIII AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

i

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvarel f6r forslaget till dispositioner
betrdifande bolagets vinst eller f6riust. Vid tdrslag till utdelning
Innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

pra—

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sélt.

Reavisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhAmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda erséitningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetrdffande revisionen av forslaget till dispositicner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kormmer

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionelit omdtme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighetl. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst ller t6rlust har vi
granskat om fOrslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

_att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda

Anmarkning
Bolaget har vid flera tillfédllen inte betalat skatter och avgifter i ritt tid.

Stockholm den 28 juni 2024

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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