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Arsredovisningen omfattar: Sida
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Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | TKF Fastigheter Sydost Aktiebolag intygar harmed,

dels att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen f6r foretaget har

faststéllts pa arsstamma den 28 juni 2024. Arsstamman beslutade att godk&nna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kalmar 2024-06-28

Toblas Fornbrant
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for TKF Fastigheter Sydost AB, 559096-0398, med sate | Kalmar avger harmed arsredovisning for

rékenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar en fastighet i Monsteras.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)
Definitioner av nyckeltal, se noter.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsens forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

2023
1370 074

384 834

10 307 684
10,91

Aktiekapital
50 000

50 000

494 867
261 657
7956 524

756 524
756 524

2022
1162 191

247 185

10 434 055
8,12

Reservfond

2021 2020
1138095 1154178
173 022 280 947
11100 069 11 093 141
6,10 5,07

Fritt eget kapital

494 867

261 657

756 524

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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2019
1094 756
217 801

11 123 411
4,39
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1370 074 1162 191
Ovriga intakter 13 481 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 383 555 1162 191

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -557 350 -479 223
Avskrivningar av materiella antaggningstiligangar 247 157 -247 157
Summa rérelsekostnader -804 507 726 380
Rorelseresultat 579 048 435 811

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -200 774 -189 397
Ranteintakter 6 560 771
Summa finansiella poster -194 214 -188 626
Resultat efter finansiella poster 384 834 247 185

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -20 000 -92 906
Summa bokslutsdispositioner -20 000 -92 906
Resultat fore skatt 364 834 154 279
Skatter
Skatt pa arets resultat -103 177 -57 414
ARETS RESULTAT 261 657 96 865
&
—
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 9 846 969 10 094 126
Summa materiella anldggningstiligangar 9 846 969 10 094 126
Summa anlaggningstillgangar O 846 969 10 094 126
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 062 3 704
Ovriga Fordringar 15 349 2 109
Summa kortfristiga fordringar 19 411 5813
Kassa och bank
Kassa och bank 441 304 334 116
Summa kassa och bank 441 304 334 116
Summa omsattningstiligangar 460 715 339 929
SUMMA TILLGANGAR 10 307 684 10 434 055
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

BALANSRAKNING

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital *
Balanserat resuliat 494 867 398 002
Arets resultat 261 657 96 865
756 524 494 867
Summa eget kapital 806 524 544 867
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 400 906 380 906
Summa obeskattade reserver 400 906 380 906
l.angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 2 338 200
Skulder till koncernféretag 5 000 000 5059 106
Ovriga langfristiga skulder 1165 073 1528 875
Summa langfristiga skulder 6 165 073 8 926 181
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 338 200 153 680
Skuld till koncernféretag 102 644
Leverantdrsskulder 0 9180
Skatteskulder 225 515 173 116
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter 268 822 246 125
Summa kortfristiga skulder 2 935 181 582 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 307 684 10 434 055
S
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TKF Fastigheter Sydost AB
569096-0398

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag ("K2").

Avskrivhingar

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader

Upplysningar till enskilda poster

Not 2 Byggnader och mark

Not 3

Not 4

ngaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaftningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Overvarde byggnad och mark vid fusion
Utgaende 6vervarde

Ingaende avskrivhing évervérde vid fusion
Arets avskrivning 6vervérde

Utgaende avskrivningar 6évervarde
Redovisat dvervarde

Redovisat varde

Bokfort varde byggnader mark
Skattemassigt varde byggnader och mark

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 8n 5 ar

Kortfristiga skulder

50 ar

2023-12-31

7 454 825
7 454 825

-2 110 821
-125 984

-2 236 805
5477 159
5477 159

-(27 037
-121 173
-848 210

4 628 949

9 846 969

9 846 969
5218 020

. 2023-12-31

0
6 165 073
6 165 073

2022-12-31

7 454 825
7 454 825

-1 984 837
-125 984
-2 110 821
5477 159
5477 169
-605 864
-121 173
-727 037

4 750 122
10 094 126 .

10 094 126
5 344 004

2022-12-31

614 720
1723 480
2 338 200

Bolaget har fastighetslan om 2 338 200 kr som férfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de
| bokslutet redovisas som kortiristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen av langfristig karaktar och

styrelsens bedémning ar att lanen kommer att férlangas vid forfall.
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TKF Fastigheter Sydost AB

959096-0398

Not 5 Stallda sdakerheter

[Fastighetsinteckningar

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till TKF Holding AB, Org.nr. 559130-5205.

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kalmar 2024-06-28

.
Tobias Fornbrant

Var revisionsberattelse har ldmnats den 28 juni 2024

Deloitte AB

e

Erik Gunha
Auktoriser

o

revisor

Sida7av?

2023-12-31

8 250 000

2022-12-31

8 250 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i TKF Fastigheter Sydost AB

organisationsnummer 559096-0398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér TKF Fastigheter
Sydost AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av TKF Fastigheter Sydost ABs finansiella stallning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen

och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till TKF Fastigheter Sydost AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inthdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderarvi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identiﬁerat?
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for TKF Fastigheter Sydost AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till TKF Fastigheter Sydost AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagotannat sitt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen,

TKF Fastigheter Sydost AB
organisationsnummer 559096-0398

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pg var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd s&dana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 28 juni 2024

Deloitte AB

Erik GYnhamn
Auktorisgrad revisor

[-otokopians dverenssidmmelse
med originalet infygas:
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