TL
S

A

k-4
£ E e

o
Y
{1
1

¢t
r.
o
L

Arsredovisning

for

Melka Fastigheter AB

559094-2164

Rikenskapsaret

2022

Faststallelsemtyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Melka Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2023- 0% - /7 . Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg 2073- &4/ -

ats Rydholm
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Styrelsen for Melka Fastigheter AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Varberg Ekorren 13, som bestér av lgenheter 16r uthyrning.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Fordndring av eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 44 568 -43 438 51 130
Disposition enligt beslut
av drets arsstimmas:

Balanseras 1 ny rikning -43 438 43 438 0
Erhallna kapitaltillskott 94 000 94 000
Arets resultat -93 289 -93 289
Belopp vid arets utgang 50 000 95 130 -93 289 51 841

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, kapitaltillskott uppgér per balansdagen till 222 000 kr (128 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 95 130

arets forlust -93 289
1 841

disponeras sé att

1 ny rikning 6verféres 1 841
1 841

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter. f
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader koncernftretag
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2207722
229 722

-154 584
-50 064
-20 804

-225 432

4 270

-900
-96 659
-97 559
-93 289
-93 289

-93 289

L
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2021-01-01
-2021-12-31

228 471
228 471

137 083
-35 883
220 804

-193 770

34 701

-640
-7'7 499
-78 139
-43 438

-43 438

-43 438
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Balansrikning | Not

TILLGANGAR
Anlidggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

F'érutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

5 188 585
8 503

461 230
S 658 368

5 658 368

94 002
4 463
98 4635

91 615
91 615
190 080

S 848 448

3 (8)

2021-12-31

5 202 053
15 839

337 230
5 355 122

5555 122

36 001
4 338
40 339

61 234
61 234
101 573

S 656 695

%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6,7

2022-12-31

50 000
50 000

95 130
-93 289

1 841
51 841

3042795

90 000
2 494 533
5 627 328

5 808
20716
900

30 838
111 017
169 279

5 848 448
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2021-12-31

50 000
50 000

44 568
-43 438

1130
51 130

3 048 603

90 000
2 314 533
5453 136

5 808
2.8 409
0

29 937
88 275
152 429

5 656 695

%



Melka Fastigheter AB
Org.nr 559094-2164

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

200 ar

5 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomsluining.

Not Uppgifter om moderforetag

Namn

LKM Holding AB

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Org.nr
559090-2200

Siite
Varberg

2022-12-31

> 256 700
5 256 700

-54 647
-13 468
-68 115

5 188 585

3 001 000
2 064 000
5 065 000

2021-12-31

5> 256 700
5 256 700

-41 179
-13 468
-54 647

5202 053

3 001 000
2 064 000
S 065 000

Skillnaden mellan bokfort virde och skatteméissigt virde uppgéar t1ll 204 349 kr (163 944 kr). Detta

innebir en uppskjuten skatteskuld pa 42 096 kr (33 772 kronor)

¢
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftfningsvirden 36 681 36 681
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 681 36 681
Ingaende avskrivningar -20 842 -13 506
Arets avskrivningar | -7 336 -7 336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 178 -2( 842
Utgaende redovisat virde 8 503 15 839

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Projekt Ekorren 461 280 33} 430
461 280 337 230
Not 5 Stillda séiikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3 260 000 3260 000
3260 000 3 260 000

Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3019563 3025371
3 019 563 3 025 371
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 048 603 kronor (3 054 411 kronor) redovisas under {6ljande poster 1

balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3042 795 3 048 603
3 042 795 3 048 603
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 808 5 808
5 808 S 808/
4
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Mats Rydholm

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2023- Z,.7 -~ 5

Varbergs Revisionsbyra AB

oA

Lena Fiedler
Auktorisgrad revisor
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Fotokopians dverensstimmelse
med originalel infypas:
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Revisionsberittelse

Tl bolagsstimman 1 Melka Fastigheter AB
Org.nr 559094-2164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utftrt en revision av arsredovisningen 16r Melka Fastigheter AB 16r rékenskapsaret 2022.

Fnligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Melka Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden .
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 f6rhdllande till Melka
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som orund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets f6rmiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka formdgan att fortsétta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt driit tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som

innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr mgen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siddan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndaméalsenliga f6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att mtjg

Melka Fastigheter AB, Org.nr 559094-2164
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uppticka en visentlig felaktighet till 16]jd av oegentligheter dr hdgre dn {6r en vésenthig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en {orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision {Or att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {61 att uttala oss om efiektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den védsentliga osédkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden

gora att ett bolag mte ldangre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande

bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Melka Fastigheter

AR for rikenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till Melka Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller ftrlust. Vid forslag till

utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r torsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad s aft
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt;f
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Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uftalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust, och dirmed vart uttalande
om detta, fr att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sélkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av 16rvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

6vertrddelser skulle ha sédrskild betydelse 161 bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen. "

Varberg den 28 mars 2023

Varbergs Revisionsbyra AB

Auktoriserd revisor

Fotokopians dverensstimmelse

_Eﬁ med originaiet intygaﬂ'
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