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Faststallelseintyg

Undertecknad VD och styrelseordférande i Cibus Finland Real Estate AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma den 20 juni 2023. Stadmman beslutade ocksa att godké&nna

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Sto?,I;hoIm den 20 juni 2023
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Cibus Finland Real Estate AB, 559121-3284, upprattar

oL harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
o
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G Allmant om verksamheten

¢
Verksamheten bestar av att direkt eller indirekt forvalta, foradla och férvarva fastigheter i Norden med

hyresgaster inom dagligvaruhandeln, Bolaget med sate | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Cibus
Nordic Real Estate AB (publ) org. nr 559135-0592 med sate i Stockholm. Bolagets redovisningsvaluta

ar Euro och om inget annat anges uppges alla belopp i Euro.

Per den 31 december 2022 Agde bolaget en fastighetsportfdlj om 271 fastigheter i Finland, med
uthyrningsbar area om 721 522 kvm. | Finland fastighetsportfoliens genomsnittliga aterstaende I6ptid |
slutet av 2022 var 4,4 ar.

Cirka 93 procent av driftnettot i Finland harror fran fastigheter dar Kesko, Tokmanni, S-gruppen eller
Lidl ar ankarhyresgast. Bland évriga hyresgaster inom dagligvaruhandeln finns HalpaHalli och
oberoende handlare. Ankarhyresgasterna stod for drygt 87 procent av hyresintakterna fran
dagligvaruhandelsfastigheter och hade duration pa 4,9 ar.

Koncernens fastigheter i Finland ligger i over 100 olika stader, majoriteten | sOdra och sydvastra delen
av landet. Fastighetsportfoljen omfattar fastigheter belagna i alla av Finlands tio storsta stader, vilket
skapar en sund plattform. Mellanstora livsmedelsbutiker svarar for merparten av livsmedelshandeln |
Finland och utgor den butikstyp som dominerar fastighetsportfoljen.

Inga personer varit anstéllda i bolagen och ingen ersattning utgatt.

Véisentliga handelser under rakenskapsaret
Den 28 april meddelades att Cibus kdpt och tilliratt en livsmedelsfastighet i Finland for 4,3 MEUR.

S-gruppen ar ankarhyresgast.

Den 31 maj meddelades att liris Eestila utsetts tili ny ClO Finland och borjar den 13 juni 2022. Denna
rekrytering ar en konsekvens av den tidigare utnamningen av tidigare ClO Finland Lauri Tiensuu till

ansvariq for Affarsutveckling inom Cibus.

Den 13 oktober meddelades att Cibus forvarvat och tilltratt en livemedelsbutik | Finland for 3,8 MEUR.
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2022-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01- 2019-01-01-

Flerarsoversikt 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning ’ . - "
Resultat efter finansiella poster 35 952 881 28 823 042 10 458 343 1198 279
Soliditet, % (1) 14,5 7,6 1,1 1o

(1) Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Forandringar i eget kapital kapital resultat resultat eget kapital
Vid arets bérjan 5513 3747 464 27 583 965 31 336 943
Erhallna aktieagartillskott 40 40)
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma.
Balanseras i ny rakning 27 583 965 -27 583 965 -
Arets resultat 35 825 550 35 825 551
Vid arets sjut 5513 31 331 469 35 825 550 67 162 534

Resultatdisposition Belopp i Euro
Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 31331470
Arets resultat 35 825 551
Totalt 67 157 021

Forslag till behandling av resultatet

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten overfors i ny rakning
Summa 67 157 021

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhorande noter.
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Resultatrakning

_B_eIOpp_i_E_uro o Not
-~ o
N Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
1 Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.
g{i Rorelsekostnader
] Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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2022-01-01-
- 2022-12-31

39 825 551
19 141 891

-19 014 554

35 952 888

35 052 881

-127 330

~127 330

35 825 551

35 825 551
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2021-01-01-

2021-12-31

436

436
436

27 583 966
12 092 538

-10 853 898

28 822 606

28 823 042

-1 239 076

-1 239 076

27 383 966

27 583 966
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Balansrakning
Belopp i Euro

Not

4(8)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 4
Fordringar hos koncernforetag o

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

sSumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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 2022-12-31  2021-12-31
96 737303 96 740 303
301978715 288478 715
308716 018 385219 018
308716 018 385219 018
64789391 23000 399
64 789391 23000 399

- 2 478 233

: 2 478 233

64789391 25478 632
463 505409 410 697 650
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Balansrakning
oeepplewe . T
zz EGET KAPITAL OCH SKULDER
5 Eget kapital
E?E Bundet eget kapital
g: ~ Aktiekapital
2 Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 6

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

5 513
5513

31331470
35 825 551

67 157 021

67 162 534

392 832 157
392 832 157

3510718
3510718

463 505 409

5513
5513

3 747 464
27 583 966

31 331 430

31 336 943

_ 379352 156
379 332 156

28 551
28 551

410 697 650

$ visma sign

www.vismasign.com



Cibus Finland Real Estate AB
559121-3284

Noter

Belopp i Euro om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskafiningsvarden om inget annat anges.

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resuitatposter

2022-01-01-
— . o . 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 19 141 891
Summa 19 141 891
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
o S 2022-12-371
Rantekostnader, koncernforetag -19 014 514
Rantekosthader, ovriga -40
Summa -19 014 554
Not 4 Andelar i koncernforetag
o 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 96 740 303

-Fusion av dotterbolag -3 000
-Forvarv av dotterbolag

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

96 737 303
96 737 303

Dotftterforetag Org. nr ~Sate
Cibus Grocery Finland Oy 2619463-2 Helsingfors
Cibus Retail Finland 1 Oy 2720950-9 Helsingfors
Cibus Retail Finland 2 Oy 2744881-7 Helsingfors
Cibus Daily Finland Oy 3146898-4 Helsingfors
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 288 478 715
-Upptagna lan 13 500 000
Redovisat varde vid arets slut 301 978 715
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2021-01-01-
2021-12-31

12 092 538

12 092 538

2021-01-01-
2027-12-37
-10 853 8938

-10 853 898

2021-12-31

96 737 303

3 000

96 740 303

96 740 303

Kapital/-rostréttsandef

100%
100%
100%
100%

2021-12-31

224 099 710

64379005

288 478 715
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Not 6 Skulder till koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till
betalning senare an fem ar efter balansdagen 392 832 157 379 332 156

_ Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
‘.E}! Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 8 Koncernuppgifter
Cibus Finland Real Estate AB ar ett helagt dotterbolag till Cibus Nordic Real Estate AB (publ) org. nr

559135-0599 med sate i Stockholm. Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ar moderbolag i koncernen
och upprattar koncernredovisning.

¢ visma sign
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Underskrifter

otockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

G Sverker Kallgarden Pia-LL.ena Olofsson
G VD och styrelseordforande Styrelseledamot

Lauri Tiensuu
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Klarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Cibus Finland Real Estate AB, org. nr 559121-3284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Cibus Finland Real Estate AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cibus Finland Real Estate ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende j forhallande till Cibus Finland Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtiat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
bedomningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt driff vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Cibus Finland Real Estate AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Cibus Finland Real Estate AB, org. nr 559121-3284, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande {ill Cibus Finland Real Estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

%13 dessa krav.

i Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

friy

e~ Styrelsens ansvar

:}Fj Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av

g,;:‘i betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
mla innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

e

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddtma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Cibus Finland Real Estate AB, org. nr 559121-3284, 2022

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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BankiD / MobileiD - 909376e7-53011-4273-ba7d-875171308116 - F

Christina Pia-Lena Olofsson

ac825d2a-17a0-4cbd-9092-4ff0ac200{49 - 2023-06-12 15:42:41 UTC +03:00
Bankil / Freja elD - cc882139-4396-42ta-b8%a-7ecb69411e41 - Sk

MARC KARLSSON

echbaazb-6f1e-468c-9eb8-¢973{31ccb6e - 2023-06-16 18:07:01 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - 12490b90-b22a-4763-8¢14-8ece335dbi8d - SE
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