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Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i FASTIGHETS AB SKULESKOGEN 3 avlamna arsredovisning for rékenskapsaret

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5736225 5589342 5457636 5360864 5306607
Resultat efter finansnetto 970 697 843 992 528 618 261 553 294 175
Balansomslutning 81616495 81275178 81786010 71995130 72 240 024

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och férvalta fastigheter.
Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt sate i Goteborg.

Anstillda

Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal. Léner eller andra ersattningar har
ej utgatt

Védsentliga hdndelser under och efter arets utgang

Inga vasentliga handelser har hant under verksamhetséret eller efter dess utgang.

Framtida risker N _ _
Bolaget &r exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsdmrat kassaflode fran den 16pande verksamheten.
Detta kassafléde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat
kassafléde fran den I6pande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras.

Detta uppstar framst genom 6kade vakanser eller hyresforluster. Bolaget har genom aren efterstravat

att ha flera mindre hyresgaster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for dkade kostnader och risken for brist pa tillgéng till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stalining med lang genomsnittlig rantebindning.

Forandring av eget kapital

Fordndring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingdende saldo 50 000 0
Arets resultat . 438 076

Utgaende saldo 50 000 438 076
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Forslag till vinstdisposition

Fran foregdende ar kvarstaende vinstmedel
Arets resultat

Summa
Disponeras pa foljande sétt
Balanseras i ny rakning

Summa

0
438 076

438 076

438 076

438 076
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RESULTATRAKNING (Kr)

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Drifts- och underhéaliskostnader

Avskrivning pa materiella anlaggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader

Sumima rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Ranteintakter koncern
Réntekostnader

Réantekostnad koncern

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avséttning periodiseringsfond

Lamnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023

5736 225
5736 225
-1 468 715
-1 509 803
-358 750
-3 337 268
2 398 957
3 423

2319 259
-3 760 942

-1 428 260

970 697

0

182 015

438 076

0
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2022

5 589 342

5589 342

=1 487 434

-1 509 803
-348 750

-3 345 987

2 243 355

173

785 628

-1 448 582
~7136 582
-1 399 363
843 992

0

-1 838 505
34465

-960 048
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< BALANSRAKNING (Kr) Not Miridsl B39

= TILLGANGAR 1
& Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 2 52 437 086 53 946 889

Summa materiella anldggningstillgangar 52 437 086 53 946 889

Uppskjuten skattefordran 170 132 135 473

Summa finansiella anldggningstillgangar 170 132 135 473
Summa anlaggningstillgangar 52 607 218 54 082 362

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 0 163 568
Fordringar koncernféretag 28 646439 26 871 403
Ovriga fordringar 222 654 37 394
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 140 184 120 451

Summa kortfristiga fordringar 29009277 27 192816
Summa omsittningstillgangar 20 009 277 27 192 816

SUMMA TILLGANGAR 81616495 81275178
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetaida intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

50 000

4]

438 076

438 076

488 076

063 423

963 423

77 855 300
6 000

77 861 300

802 400

15 638
0
1485 658

2 303 696

81 616 495
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2022-12-31

50 000
50 000
960 048
960 048
0

50 000

612 817

612 817

78 657 700

6 000

78 663 700
802 400

O

17 416
1128 845

1 948 661

81275178
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Ma:'t%zeriella anlﬁggni'ngstillgéngar

ackumulerade avskrlvnmgar ech nedsknvnlngar I anskaffnmgsvardet mgar f@rutom Inkopspriset aver
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Ti“l[k'ommande u‘tg‘i‘fter som uppfylier ti'llgéngskriteriet réknas in i: fillgéngens red’wisade vé'rde

s..k.r..ws. av sear..at .

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Datorer och datautrustning 5ar

Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyﬁjandeperlod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandepenod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Markanl&ggning 20-b0 ar
Stomme 100 ar
Tak 16-50 ar
Fonster 25-50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 10-50 ar
Instaliationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter
L. Aneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Fina‘ns’i‘eila tiﬂgéngar m:h skuider

va_rder_ade utl_fran an_skaﬂnlngsvardet)_ | BFNAR_ 201_2_1 :

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentel
och den sikrade posten som Gverensstdmmer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Sa k;rm:._'_ ._-av ranterlsk

hanteras. for_e.t.rad_e.s.ws gen.or.n .att mga. den.vatavtal me_d. av .styrelsen .god k.and.a .matparter

Skatt
S‘katt pé éretsresultla’t 'i resu‘ltatrékningen 'b"estér av ak’tuell ska’t’t o-c:-h upprs‘kju‘ten s”kia‘tt A’ktuel‘l'

ar mkamstskatt for skattepllktlgt resultat avseende framtsda rakenskapsar tlll foljd av tldigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for
temporara skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redwi?stas féfr avdragsgilla temper?'a’ra skill'na‘defr ech for méjlighe’te‘n att 'i framtide'n anvénda

atemnn.as baserat p.a mnevaran_de o.ch framtlda .skattephktnga res.ultat__.. Vardenn.g;en Gmpravas

varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhéila fér egen rakning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras éver kontrakistiden.

Koncernuppgifter

AB Gul_lrmgsbo Ege_nd@mar 556213 5748_ Goteborg

Moderféretag i den minsta koncern dar bolaget &r dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar

Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Not 2

Not 3

NOTAPPARAT (Kr)

Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende ack avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller mellan 1 - 5 ar
Lan som forfaller senare an 5 ar

sSumma

3 SKULESKOGEN 3

2023-12-31

67 136 877
67 136 877

-13 189 988
-1 509 803

-14 699 791

52 437 086

802 400

77 855 300

0

78 657 700

Sid 8 (9)

2022-12-31
67 136 877

67 136 877

-11 680 185

-1 509 803
-13 189 988

53 846 889

2022-12-31
802 400

78 657 700
0

79 460 100

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hogre flexibilitet i jdmforelse med bundna,
men anda minska rante- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvta
Per 2023-12-31 fanns avtal om rénteswappar pa 78 000 000 (79 000 000). Derivatens marknadsvard:
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NOTAPPARAT (Kr)
Not 4 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 80 262 500 80 262 500

Summa 80262500 80262500

Mans Johannesson

Magnus A_defr-strém g
Auktorisergd revisor

-otokopians dverensstamimelse
red onginalet 'hivaas




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Skuleskogen 3

Org.nr 556813-4927
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Skuleskogen 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Skuleskogen 3s finansiella stdllning per 2023-12-31
och av dess finansiella resultat fér &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag titlstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forhallande till Fastighets AB Skuleskogen 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instatining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

att utforma granskningsatgdrder som dr {ampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och ri mligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i §r5'red'o:v.i.s--ningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Skuleskogen 3 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller friust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Skuleskogen 3 enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Fastighets AB Skuleskogen 3, Org.nr 556813-4927




Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar forsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mi‘tt mél betréﬁa nde r'ews*ivnen av -fa'rsla?get till d'isposiﬁ@ner av bolfaé‘ts vinst éll*fer fé‘ri’u'st och d”érmed'

ers_attns.=.ngss.kyld.ighe.t. mot..ola_get, .e.ller a.t_,t ett forslag tall -dls.pasl-t_lcmer av -bo.la.;g.-e;-ts vm-st .el-le-r f-rlusﬁt inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tallkommande gransknmgsatgarder som utfors baseras pa min professmneila bedomnmg med utgangspunkt

'forhalla nden som dr vasenthga for verksamheten och dar avsteg och evertradelser skul]e ha sarsklld
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér

mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Goteborg den 19 april 2024
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