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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapséret 2024-01-01--2024-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden Stigslund AB
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Heimstaden Stigslund AB
Org.nr, 559147-3938

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksantheten
Bolaget har sitt site 1 Malmo och dger ach {Grvaltar fastigheter 1 Giivle, Forteckning 6ver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4 123 168 3 759 070 3 543 749 3602 197 32 391 598
Resultat efter finansiella poster ~328 235 -825 101 1 103 93] 989 581 1034 718
Balansomslutning 52 215 237 49 143 549 47 222 254 45 470 284 44 575 117
Justerad sohiditet™ 22.7% 19 &% 27, 1% 33.4% 1 7,2%

*Eget kapital med tllige av mellanskilinad mellan marknadsviindet och bokfdn vitnde avsconde bolagets fastighetsinnshay dividerat med sununa tillgingsr med tillipg av

mellanskilinad mellan marknadsviirdet och bokfort virde avscends bolagets fastigheisinneiay.

Agarfirhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 559106-1584, med séte 1 Malmd. Heimstaden Bostad
Invest 7 AB inghr 1 en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriitar koncemredovisning f6r den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post{@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, [ bérjan av aret
radde enighet om ait rintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret setl en nedging i rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
daterhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {6r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter forlsétier att vara en attrakliv investering med stabila kassafldden och langsikiig vérdetillvixi. Den
strukiurella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatl stark efierfrapan och goda
forutsdtiningar for en hig uthyrningsgrad frambver.

hetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pd

1eter, minska kostnader och

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastig
effektiv forvaltning. V1 har mtensifierat vart arbete med att optimera dnften av vara fastigl
forhdttra sgrvicekvaliteten [6r vira hyresgaster,

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition ér att fortsitta leverera virde till vara intressenter genom ati kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapséret har bolaget investerat 0 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r en méingd olika rigker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:

Sida 2 av 18




Docusign Envelope 1D; F1D38086-B8D4-4525-901C-70480D2F0BS8C

Heimstaden Stigslund AB
Organr. 559147-3938

Virdefordandring pa fastigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffm 't virde lamnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika f6rsdmringar, sasom ldgre hyresnivier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika férsimringar,
sasom hdgre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastigheisbestind utgdrs huvudsakligen av bastider. Fastigheterma genomgar intern kvalitetssikring och extemn
viardering genomiors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att linansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pia for bolaget ofdrméinliga villkor, Motsvarande risk fbreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller niskmandat [6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att mimimera (inansierigsnsken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda Iimansieningskallor.

Reinterisk
Fintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken 16r att férindringar 1 marknadsrantor paverkar

&

uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas friimst av nivan pa aktuella marknadsrénior och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Feviin ngsgrad som

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. IFor att uppné den rintebindning och rdntesikr
efterstriivas anviinds prnimiért rdntederivat. Rintedertvatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdakter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativi. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sina Brpliktelser.

dir bolaget dger fastigheter rdder 1dag en
tidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intidkistlode.

stark efterfragan pd bostdder sam
Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader for el, renhdlining, vatten och
virme. Bade taxor och férbrukning forindras och paverkar vara drifikostnader. Underhallsutgifter &r hintérliga till atgirder
som syltar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

sistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilldge fir eventuella oviintade stdrre
Bolaget arbetar med planer f6r underhallsiteivder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret torvintas verksamheten bedrivas med of6rindrad mrikining,

Till arsstimmans férfogande star;
balanserat resultat 3 543 852
drets resultat _ -2 333 860

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores I 209 992
[ 209 992

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas tll eflerféljande
resultat- och balansriknmgar med tillhdrande tllagesupplysningar,
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Heimstaden Stigslund AB
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Resultatrakning

Servicemtakter
Drifikosinader

Driftoverskott

Ovriga rorelsekostnader
Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fare skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat

Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

A46-8804-4525-001 C-7049D2F0B5AEC

Not

3,5

2024-01-01
2024-12-31

4 123 168
22 47¥
-] 826 374

2023-01-01
2023-12-31

3759 070
26 997
-2 021 411

2319 272

()
-104 492
-445 536

1769 244

48 754
-2 346 253

-2 297 499

-328 235

-1 800 770

-2 329 0235

-4 833

-2 333 860

-2 333 860

-2 333 860
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-210 417
-105 371
-391 695

1 057 158

3756

-943 712
-1 768 813

-33 893

-1 802 T06

-1 802 706

-1 802 706
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alansrakning
Tillgingar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltmngsfastigheter
Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anldgoningstillednear
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlageningstillzangar

Omsitttningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Akituell skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

D: F1D38D86-BaL4-4525-001C-70480F 0BG

Mot

11
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2024-12-31

47 697 344

{} .

2023-12-31

47 588 614
554 266

47 697 344

4 199 400

51 896 344

48 778
237 654

318 892

0

318 892

52 215 237

48 142 88l

711 046

48 853 927

19 270
239 622
3 996
26 734

289 622

289 622

49 143 549
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alansrakning

Mot

ttningar och skulder

Eget kapital, avsa

Lget kapital

Bundet eret kapital
Aktickapital

epet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

HSumma eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntdretag 14

Kortfristiga skulder

Leverantbraskulder

Skulder till koncernfdretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Sida6av 18

2024-12-31

2023-12-31

50 000

3543 852
-2 333 860

1 209 992

1259 992

3l 775

50 000

I 847 558
-] 802 706

44 852

94 8§52

46 940

51775

43 710 230

84 197

1 727 595
3 383
378 065

2 193 240

52 215 237

46 940

45 622 059

85 352
2 956 873
4073

333 400

3 379 698

49 143 549
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Heimstaden Stigslund AR
Org.nr. S59147-3938

Rapport over forand

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Erhdllna akiiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

L4-4525-901C-704902F0BH80

ing av eget kapital

Aktiekapital

50 000

Balanserat
resuifat

1 147 558
700 000
-1 802 706

Totalt eget
kapital

1197 558
F00 000
-1 802 706

S 00

44 852
3 499 000
-2 333 860

1 209 992

94 852
3 499 000
-2 333 560

1 259 992

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rdst per akiie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksambeten
Driftoverskott

Ovriga rorelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhallen ranta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskait

Kassaflode fran den lipande verksambeten
fore forandringayr av rirelsekapital

Kassaflide fran forandringar av rorelsekapital
dring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansierimgsverksamheten
Erhallna akticdgartillskott
Forindrnng fordnngar/skulder till koncernltretag

Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets shut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

2319272
0

-104 492
48 754

-2 346 253
I 968

2023-01-01
2023-12-31

1 764 646
-210 417
-105 371

3 756
-1 886 015
-513 498

-80 751

3 499 000
-3 429 B3 1

-946 900

38 512

i AT

-1 016 960

1 947352

69 169

0
0

2 647 352

0

Dei finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.
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Heimstaden Stigslund AB
Org.nr, 559147-3938

Redovisning

sprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
Allmin information

Heimstaden Stigslund ABs verksamhet omfattar att dsa och forvalta fasticheter, Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med siite 1 Malmo, Adressen till huyudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f0r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
RFR 2 innebdr att bolaget vid uppréttandet

(Redovisning {0r juridisk person) och uttalande frin Radet f0r finansiell rapportering. |
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen {Gr
arsredovisningslagen och med hingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent {6r
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrdkning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala adminmistrationskostnader separat och ingdr inte ldngre 1 drifinettot. Vidare redowvisas fran och med
rikenskapsiret 2024 Servicemntikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingitt 1 raden Hyresintikter, Klassificeringen

for jimforelsedret har justerats for att erhdlla jimidrbara belopp.

Infakter

Hyresintidkterna aviseras 1 forskott och penodisering av hyrorna sker hinygdrt sa att endast den del av hyroima som beldper pa
periaden redovisas som intikter, Forskoitshyror redovisas sialedes som orutbetalda intdkter. Intikterna fordelas t hyresintikter
och serviceintikter.

| det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samit
fastighetsskatt. Serviceintdkter bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intékier och intdkter avseende fastighetsskitsel. |
fastichetsskitsel ingar teknisk fGrvaltning av fastigheterna sdsom véirme, kyla, sopor och vatten. Jdmforelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter frdn fastighetsforsidliningar redovisas nir Gverforing av betydande risker och forméner dvergift till motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intdkter pd tilltridesdagen savida det infe strider mot sirskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende fdrvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsvirden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde bedtms vara ovisentligt varitr det inte
beaktas. Pa anskatfade tillgangar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. 1 enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstill gdngar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningama gérs linjért och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skeivs arligen av med t6ljande procentsatser:
Byeegnader 0,5%
d 2%

10%
3%
20%
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Vad giller bygenadsinventarier, markanldggningar och inventarier ir rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemdssiga avskrivningar. Vad giller bygenader och anpassningar avseende bygenader gbrs skattemdéssiga avskrivningar med
2 %.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pi bolagets anldgeningstillgAngar provas fortlbpande. Om en sadan provaing mdikerar att det redovisade vdrdet

dverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket dr det hopgsta av nettofdrsdliningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning

till atervinningsvardet, Nvitjandevirdet méts som f6rvantat framtida diskonterat kassaflode. MNedskrivningsbeloppet belastar

periodens resultat i den period virdenedgingen pévisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterftrs

denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivmingar som skulle ha gjorts om nedskovning e
ingen, medarn 1 de

fall nedskriviingen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

6202507170737

T
4

5071

=002

skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker dterféringen 1 resultatrdkn

g v B

behov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda virde av mot en
kvartalsvis.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforings
intern varderingsmodell, Om det finns indikationer pd stbrre virdefdrindringar sker provning

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovigas som kostnad i den period de hinfor sig till. Kostnader
{or rintederivatavtal inglr dven 1 denna post och betalningssirdmmar {6r rintederivatavitalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrey betraktas ] som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrakningen férutom da
den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for e] skattepliktiga och ej avdragsgilla

poster, | aktuell skatt inghr dven justering av aktuell skatt hiinforhg till tidigare penoder,

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och f6rvéintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde. Temporiira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gbr
storre skattemadssiga in rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hédnfér sig till
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hianfor sig t dragsgilla tempordra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningstastigheternas redovisade virde och deras
skattemissiga virde.

Uppskjutna skatiefordringar redovisas i balanstdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade ti1ll bolagets
forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationell
leasing. Tomitrittsaveilden redovisas som kostnad den period den avser.

Firvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter &r fastigheter som innchas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som férvaliningsfastigheter. 1 begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,

markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier.
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igt viirde 1 TAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor vali att, i enligt med RFR 2,

Reglerna betrittande verkl

fillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsiastigheter redovisas dértor till anskaffningsvirde, med tilligg for tillkommande utgifter och med avdrag [6r
ackumulerade avskrivimingar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebir framtida
ckonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintikier, utgifrer som forléinger livslingden och utgifter som
forbéttrar driften, Utgifter {or reparationer och underhall kostnadsitrs 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och
fastighetsforsdliningar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen dé riskerna och de ekonomiska férménerna Gvergar.

| noten avseende torvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje enskald fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 varderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och

marknadssimulering med hjdlp av kassaflodesanalyser som baseras pé respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda drifinetion
sker en simulering Br kommande tio drs ingdningsi6rmaga och ett nuvirde berdknas utitran drliga fldden samt

evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr bedomt marknadsvarde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilldge och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader fOr likvirdiga objekt. For varje fastighet har en f6rvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realriinta (riskin rinta
med avdrag for inflation) samt riskprenue, dir nskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskprenmen baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad géller ort och mucroliige, areatérdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som ar den mest trolige kdparen elc.

Enligt IFRS 13 "Viirdering till verkligt virde” finns en viirderingshierark: i tre nivaer. Niva | mnnebér att det finns noterade priser
pé aktiva marknader {6r identiska tillgngar eller skulder som foretaget har tillging till vid virderingstilifallet. Niva 2 dr annan
indata &n niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden, Nivd 3 dr icke observerbar indata {or

tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 nivd 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgiang tas
hort fran balansrikningen néir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frdn balansrikningen ndr Orpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell tillgiang och en finansiell skuld
kvittag och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det fOreligger en legal ritl att kvitta beloppen samt att det

er avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

forelipo

- och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kass
linefordringar, leverantGrsskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Korifristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter

Bolagets riantebdrande lan loper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde ef
en. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedtms vara ovisentligt.

redovisning

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet

gjort sin prestation
er redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda riintor redovisas

och avtalsenlig skyldighet att betala forelig:
under posten upplupna kostnader.,
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Likvida medel
[ likvida medel ingir kassa, ban
anskaffhingstidpunkten.,

ktillgodohavanden och dvriga kortfristiea placeringar med forfallodag imnom tre manader fran

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB anken. Dotterbolag som inga da
dran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden Bostad AB.

28 2025071767377

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga dé
mte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en pertod om tolv manader.

det

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFRZ va
sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskoit
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas so:
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beshut om utdelning.

Aktiedaga
kapital.

rtillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en &kning av fritt eget

alternativregeln 1 RFR2 wvilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell torpliktelse till t6l)d av en fidigare hindelse, det 4r sannolikt ati ett
utfléde av resurser kommer att kriivas {or att reglera frpliktelsen och beloppen kan uppskattas péa ett tillforhtlige sitt. Tidpunkten

eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs {6r ait reglera fdrpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprik {or de utgifier som avsitiningen ursprungligen var avsedd [or. Avsitiningar diskonteras till sina
nuviirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enhigt indirekt metod. Det finns inga

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kasse

ej kassaflddespiverkande poster inom
floden.

Transaktioner med niirstdende
Fastighetsforvaltning, fastighetsadma:

o 1

Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AT

avstind, Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsilining

istration, projektledning och managementtjdnster képs in fran Heimstaden Sweden AB och
, enligt ingdnget avtal. Avtalet &r upprittat pa armslingds
inom koncernen,

Linebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna skulder 11l
koncernfbretag och finansiella kostnader,
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Viktiga antapanden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen | enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kirdvs det att féretagsledningen och
styrelsen gbr en del visenthga antaganden och beddmmngar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader
samt Gvriga upplysmngar. BedSmmningama baseras pa erfarenheter och antaganden som lednmingen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrin radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsiittningar oreligger. De onmwdden ddr framftdr allt gors uppskattningar och bedonnungar ar vardering av
forvaltningstastigheter, nyttjandepertoder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningstastigheter och

gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Farvaltningsfastigheter redovisas till anskaffhingsviirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Viisentliga bedtmningar
jorts 1 syfte att faststdlla fastigheternas marknadsvirde, For att

avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastmingskrav har g
spegla den osdkerhet som tGreligger 1 gorda antaganden, beddmningar och uppskattningar
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osakerheten i den globala
ckonomin har 6kat och vi har sett ett par r med hog inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesinkmingar och att vi seft att
virdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat aterhiimita sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.¢x. obligationer 1gen har Gppnats upp. 5S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget § Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osékrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksambet for en mingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambed
» Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan foréndras pa oférdelakiigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
pande malen 1 finanspolicyn sammanfattas

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De Gvergr
et nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalforstrjning pa kort och lang sikt eenom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Rintebindaingstiden pd lanen {inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av BEU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsutialanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2024 har pdverkat bolagets resullat eller finansiella stdllning 1 visentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk.
Baolaget har inte tillimpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndrimgar som trader 1 kraft per 1
januari 2025 bedtms inte ha nagon vésentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckelinl
Nettoomsatining
Rérelsens hyresint

Resultat efter finansiella poster
Resuliat efter finansiella intikter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner.

Balansomslhuining

Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrdkaing.
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Heimstaden Stigslund AB
Org.nr. 559147-3938

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintikter 2024

£

4123 16

Hyresintikier
Av arets hyresintikter avser 93% bostadshyror och 7% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgir till;

Mindre dn 1 ar
1-5 4r 0

Merin 5ar | U

1 004 514

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara mom tre minader om inte annat framgar av avtal.

Inkap och forsiljning inom koncernen 3074
Hyresintdkter 0
-16] 645

~283 679
-101 071

Inkdp fastighetsskotsel
Ink&p teknisk- och ekonomisk forvalining
InkOp managementtjéinster

-548 396
Drifthkostnader 2024

Drift -936 934
Underhall -380 651
Fastighetsskatt -86 010
Fastighetsadminisiration -285 679
Tomtrittsaveild -137 100

-1 826 374
Operationella leasingavtal

Under dret har foretagets leasingaveifter uppgatt till -137 100
Framtida leasingavaifler for icke uppsigningshara
leasingavial forfaller till betalning enligt f6ljande:
Inom 1 &r

Inom 2 till 5 ar

Senare dn S ar

137 100
548 400
| 233 900
1 919 400

Ovanstiende belopp avser tomfrittsavtal.
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2023

3759 070

1 111303
11120
9
[ 122 423

2023

4 §00

175 112
~124 128

-84 042
-301 039

-2 021 421

-137% 100

137 100
1 371 000
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Org.nr, 559147-3938

Not 5 Personal, styrelse ach revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse
Wagon ersiatining il styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgitt till 2 (2), varav 0 (1)
kvinnor,

Revisorer
Arvode till revigorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publl

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 123

Réantemntikter 4 307 3 365
Rénteintikter frdn koncernforetag 44 447 391

48 754 3756

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2013

Rintekostnader 0 -5 685
Rintekostnader till koncernforetag -2 346 253 -1 880 330
-2 346 253

Not 8 Skatt pa arets resultat 2024 2023

Aktuell skatt 0 -25 057
Uppskjuten skatt -4 835 -8 836

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -2 329 025 -1 768 813
Skatt enligt gidllande skattesats, 20,6% 479 779 364 375

Skatieeflekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -37 226 -37 361
Ej skattepliktiga intikter B&7 28 559
Ej avdragsgillt negativi riintenetto -448 275 -364 409
Ovriga skattemissiga justeringar {0 {
Skatt hiinforlig till tidigare ar 0 -25 057
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Moter till

Not9

Mot 10

Mot 11

balansrakningen

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffmingsvirde
[nvesteringar
Omklassificermgar

Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovizat viirde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning

stigslund 511

Sitad
Giavle

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaftningsvirde
Arets investeringar
Ombklassificeringar

Utg

y

dende ackumulerade anskaffningsvarden

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar

Utgaende acku

imulerade fordrngar
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2024-12-31

49 142 916
(
334 266

2023-12-31

47 284 554
{
898 363

49 697 182
-1 554 302

445 536

.1 999 838

-1 554 302

47 697 344

47 697 344
\

47 588 614

47 588 614
g.

47 687 344

61 400 000

2024-12-31

354 266
0
-554 266

47 588 614

59 600 000

2023-12-31

782 237
1 630 392
-1 858 363

0

2024-12~31

711 046

3 487 954

4 199 000

554 266

2023-12-31

209 554
201 492

711 046
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Mot 12

Not13

Hinansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag,

kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedbms inte avvika firin
verkligt virde da diskonteringseffekten nte 4r visentlig,

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering {6r ogikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skalder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntdretag

Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31

91 311
~42 533

45 7718

4247778

&4 197
SU 437 825

50 522 022

2024-12-31

2023-12-31

730 316

85 352
48 578 931

48 664 183

2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden 51 775 46 940

Not 14

MNot 15

Mot 16

Ingdende balans
Forindring enligt resultatrikningen
Uted

ende balans

Skulder till koncernfiretag

Ingdende lin
Nya ldn
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskosinader
Férutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Stiallda sikerheter

Varav till férman {6r koncernforetag
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2024-12-31

45 622 055
3088 171

46 940

38 104
8 836

48 710 230

2024-12-31

32 748
345 317

46 940

2023-12-31

42 949 747
2672312
45 622 059

2023-12-31

35 145
298 275

378 065

2024-12-31

24 191 462
24 191 462

333 400

2023-12-31

24 191 462



Docusign Envelope 1 F1D33DE6-B8D4

Heimstaden Stigslund AR
Org.nr, 559147-3938

Mot 17  Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

E; Borgenstorbindelser ( i
o Varav till forman tér koncernforetag 0 0

€ Not 18 Koncernforhallande

uppréattar koncernredovisning, B
0455 med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér i1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site | Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dar

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 382 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r

den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredenshorg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Not 19  Visentliza hiindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mot 20  Firslag till disposifion av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star:
balanserat resultat 3 5473 852
arets resultat -2 333 860
1 209 962
Styrelsen foreslar att: o
| oy rakning Gverfores 1208 992
1 209 992

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

e D st S ianed by

N 4E032DZBEBAS4DB... el
Mattis Falkentoft 'obids Gronval!

Crdfdrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av man elektromiska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB
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Signature Adoplion: Pre-selecled Style
Using IF Address:

2a02:1406:10c:d37 3:edac:5154:4823:e4 4
Signed using mobile

Authentication Details
[dantity Venlication Detaiis:
Waorkflow |D; 8bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d 18847 ef
Wﬂﬁ{ﬁfm MName: DocuSign 1D Verification
Workflow Descri mw The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
a@%mﬁ{mw Method: Electronic 1D |
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unique 10; cf91841¢-575b-5058-b920-f0cai6beh3 15
Couniry or Region of |1 SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 11:40:28 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accented: 671772025 11:40:48 AM
ID; b30b20cd-cf34-4998-ae7b-2da224fcd0d7

Tobias Grénvall Sent: 6/17/2025 10:30:26 AM
toblas.gronvall@heimstaden.com || oMt Panall, Viewed: 6/17/2025 10:48:26 AM
Head of Finance T IR Signed: 6/17/2025 10:49:22 AM

Security Level: Email, Account Authentication
{Nﬁgg‘gﬁ? Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Worldlow [D: SbbbScce-B8c25-42d6-8934-2799
Woarkflow Name: DocuSign 1D Veri ﬁmﬁﬁm
wmmm Eﬁﬁmrémﬁmz The mﬁsméﬁm will need to identify themsealvas with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

d1894 7ef

¢ ID: BanklD Sweden
0 edfdBeal-aeb0-5ece-a18e-8bb0ch8db294

mmw or mg on {}a“ 0 Sk
Result: Passed
Perfarmed: 6/17/2025 10:47.16 AN

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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Signature Adoption: Pre-selecled Slyle
Using 1P Address: 194.74.78.10

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Waorkflow 1D: 8bbbbcee-6025-4 2d8-8934-2799d 1
Workflow Name: DocuSign I1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD ar through Knowledge-Base
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; f5ebdb95-8e6e-54d3-afl1-edaBed75e170
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed; §/23/2025 9:41;54 AM

: g@?ﬁf

o Authentication,

Identity Verification Details:
Workflow 10 8bbbbore-Bo25-4206-8834-274949
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: Tha recipient will need to identify themselves with a valid government IC
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D 5ebdbidb-8ebe-b4d3-alll1-edaled 75170
Country or Region of ID:; 5E
Result Passed
Performed: 672502025 7:01:31 PW

d18947ef

. ell ar through Knowlaedge-Based Authentication,

[dentity Verification Detalls:
Warkflow 10 8bbbboce-Br25-42d6-8934
Worlkflow Name: DocuSian [D Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government (D, el or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10; 043dae9f-8b%9e-5d3e-8a44-d4{2ae5d6000
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Performed: 8/26/20285 7.27:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/20/2025 7:01:563 PM
10: 5248a8b8-d758-48
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/20.22 9:03:06 AN
Parties agreed to: Mattis Falkenioft, Johan Kling

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefu ghly, and if you can access this

informat d and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

elect to areate a DocuSign accoumt, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such

documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described

helow.

Withdrawing your consent

If you decide to recerve notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and ' services to
you because we will need first to send the required .

L J

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unimg you mﬂ us m:hﬁmise in &ifsmmmfm with the procedures described herein, we will provide
DocuSign system all required notices, disclosures,

wuthor: ns, ; YW _-ﬁmmmﬁ and other documents that are required to be provided or made

ami l.aMﬁ: to you dm‘ing the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

maéwﬁmﬂy not mﬁﬁvmg my mtim or é‘iﬂemgﬂm we prﬁfm* to pmwié& :al {E'F ' ﬂm l*ﬂqmmd

. Lhus, AN receive aH ma dlgﬁlﬁgumg mé mm:m %Emhﬂmmﬂy or in papm fmmm ~
tﬁw p&mr mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immﬁémﬁiy azmﬁ mm describes the
consequences of your electing not to recerve delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

you may update it with your new email address through your

If you created a DocuSign accoun
account preferences.

L,

To request paper copies from Heimstaden AB

['o request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously prwié@d
by us to you electronically, you Imtlmt send us an email to melanie.schober @hmmgmd@n : ; N
ﬂ‘m ”e::-dy of such request you must state your email address, full name, matling address, and
telephone number, We will ME you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

ture notices and disclosures 1n electronic

To inform us that you no longer wish to receive fu
forn m Wim may:




. By selecting the check-box next to ‘I agr
“that:

i

1. decline to sign hin your sig the subsequent pag
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;,

d us an email to melanie.schober@

heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Reqguired hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-gu

system may change over time. The
ide-

your access and consent to receive and sign documents electronically

Acknowledging

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be sumilar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as deseribed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking *CONTINU: in the DocuSign system.

inl ’

d signatures’, you confirm

ee to use electronic records an

: _:'

« You can access and read this E

« You can print on paper this Electronic Record and Sig
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can prin
reference and access:; and

o Until or unless you notify |

lectronic Record and Signature Disclosure; and
1ature Disclosure, or save or send
t 1t, for future

as described above, you consent to receive
orizations,
lgements, and other documents that are required to be provided or made
staden AB during the course of your relationship with

[etmstaden A

exclusively through electronic means all notices, disclosures, auth

acknowle.
available to you by Heim
Heimstaden AB.




Till bolagsstamman i Heimstaden Stigslund AB

Org.nr. 55914/-3938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av dreredovisningen fir Heimstoden
Stigslund AB for &r 2024,

Enligt war uppfattning har &reredovisningen upprétiats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentligo avseenden

=

rattvisande bild ov Heimstaden Stigslund ABs finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiello resultat och
agen. Forvaltningsberét-
telsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

knssoflbde fir dret enligt Grsredovisnings

gller resultotrak-

Vi tillstyrker diirfér ott bologsstGmman fostst
ningen och balansrdkningen,

Grund fér uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt Intermational Stondaras on Auditing
ISA] och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ntirmare | avanittet Hevisorns answvar. Vi &r obero-
ende i farh&llande till Heimstaden Stigslund AB enligt god revisors-

sed i Bverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anger att de revisionsbevis vi har Inhéimtat ér tillrSckligo och

Andamdlzenliga som grund fr virg uttolanden,

dStyrelsens ansvar

tas och ott den ger en réttvisande bild enligt drsredovigningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven 16r den interna kontroll som den bedtmer
§r nddviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdl-
ler ndigra visentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd vegent-
ligheter eller misstog.

Yid uppriittandet av Greredovisningan ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga ott fortsGito verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
farmagan att fortaditta verksambeten och att anvando ontagan-
det om fortsott drift. Antogonget om fortsatt drift tillGmpos dook
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
sambeten elier inte har ndgot realistiskt alternatiy il ott gbra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Yé&ra mal &r att uppnd en rimlig grod av siikerhet om huruvida dre-
redovigningen som helhet inte innehdller nGgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstog, och ott
[Emng en revisionsberdttelse som inneholler vara uttalander. Rine
lig ebkerhet dr en hig grad av siikerhet, men dr ingen garanti #8r

att er revision som utférs enligt 1S4 och god revigionssed | Sverige
olltid kommer att uppificka en vilzentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag occh anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintos paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund | dreredovisningan.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
dtme ocon har en professionsllt skeptisk instdlining under hela re-
vigionen. Degsutom:

« identiflerar och bedBmer yi riskerna f&e viisentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséitgérder blond cnnat uti-
frn dessa risker ach inh@mtar revisionsbevis som dr tillrgckliga
nch dndamdlsenliga for att utgdra en grund fr vara uttalanden.
Risken f&r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till folid ov oe-
gentligheter &r hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé.
misstag, sftersom cegentligheter kon innefotto ageronds | mos-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
lar &sidosittande av intern kontrall.

» skaffar vi oss en f8rstbelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r vér revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r l&mpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte t&r att uttala oss om effekliviteten | den interna kontrollen.

+  utvérderar vi Kimpligheten 1 de redovisningaprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningor i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lGmpligheten i ott styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet ov drsredovisningen.
Vi dror ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhetstaktor som
avser sadana handelser eller torhallanden som kan leda il bety-
donoe tvivel om bologsts fHrmago ott fortsttho verksomneten. Om
vi drar slutsatsen ott det finns en visentlig ostkerhetefaktor, moste
vi | revisiongberdtieleen fosta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den visentligo ostitkerhetsfaktorn eller,
om sadang upplysningar dr otillréckliga, madifiera uttalandet om
araredovisningen, Vara slutsotser boseros pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsbergttelsen. Dock kan
fromitido hiindelser eller torhallanden gdra att ett bolag inte lBngre
kan fortstta verksamheten,

»  ubtviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplusningarng, och om
saktionerna och

hiindelzerna pa ett sfitt som ger en ritbvisonde bild,

ar de unaerliggonde tran

araredovisningen dter

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning ock inriktning samt tidpunkten r den. Vi maste




sont Wi identitierat,

¥

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av dreredovisningen har v dven utfbrt en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Helmstaden Stigslund AB f6r &r
2024 samt av frslaget till dispositioner betrétfande bolagets vinst
aller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget

i férvaltningsberdttelsen och beviljor styrelsens ledomiter an-

svarshrihet {&r rikenskapedret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Kevisorns ansvar. Vi

&r oberoende | forhallande till Heimstaden Stigelund AB enligt god
revvizorased | Sverige ach har i Gwrigt fullgjort vart yrkesetisko an-
gvar enligt dessa kraw,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréicklige och
dndomalsenligo som grund t&r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triatfonde bolagets vinst eller t8rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn tll de krav som bologets verksamhetsart, om-
lagets egna kapital,

fottning och risker stdller pod storleken ov bo
konsalideringshehov, likviditet och stdlining 1 Swrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bologets angeligenheter. Detta innefattar blond onnot ott fortld-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
logets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter | Svrigt kontroll-
eros pd ett betryggonde satt.

Malms, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Yart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvargfrinet, 8r ottt inhémta revisionsbevis Tor att
mad en rimlig grod av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamet | nagot vasentligt avseende:

+  faretogit ndgon atgard eller gjon sig skyldig till ndgon féreum-
melze som kan féranleda erséittningsskuldighet mot bolaget, eller
«  pd ndgot annat s&tt handlot | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslogen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
holagets vinst eller farlust, och dérmed vart uttalonde om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget &r f&ranligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig edkerhet dr en hég grad av stikerhet, men ingen goranti for
att e rewvision som utférg enligt god revisionzsed 1 Bverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller firsummelser som kan Hran-
leda erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett forslag till dis-

positionar av bolagets vinat eller térlust inte dr f6renligt med aktie-
polagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
oeh térslaget till dispositioner av balagets vinst eller #8rlust grun-
dar sig friimst pd revisionen av riikenskaperna, Vilka tillkommaonde
granskningsatgéirder som utfors baseras pda var professionella be-
dimning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sGdana atglrder, omraden och f6r-
hdallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertriidelser skulle ha s8rskild betydelse 16 bologets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Gtgirder och andra forhallanden som &r relevanta $6r vart utta-
lande om ansvarstrihet.

Som underlag far vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

forsloget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2 {2}
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