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Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Barings Core Fund Vanda AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-28. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2024-06-28

14 Jonsson
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Barings Core Fund Vanda AB
Org.nr 556304-8676

Styrelsen for Barings Core Fund Vanda AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

2 (21)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Barings Core Fund Vanda AB ger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Vanda 3 1 Akalla.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret fusionerats med det tidigare moderbolaget Barings Core Fund Vanda MergCo AB,

559383-5589, genom en sk nedstromsfusion.

Under aret har investeringar i befintlig fastighet skett med 35 mkr enligt plan och dessa redovisas i

bokslutet som pagaende nyanldggning.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Styrelsen beddmer att bolaget kommer att bedriva en oforéindrad verksamhet. Fastigheten dr fullt uthyrd

och ingen personal dr anstélld 1 bolaget.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Barings Core Fund Vanda HoldCo AB, org.nr 559383-5571, som
dger samtliga aktier i bolaget. Koncernredovisning uppréttas av moderbolaget Barings European Core
Property Fund SCSp SICAV-SIF med registreringsnummer B 201.401 och finns att tillga pa foljande

adress: L-2453 Luxembourg, 19 Rue Eugéne Ruppert.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 118 147
Resultat efter finansiella poster -28 644
Balansomslutning 1413 772
Soliditet (%) 17,8
Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktic-

kapital
Belopp vid arets ingang 2 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman
Fusionsresultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2 000

2022

109 644
41 809
1170 163

Resery-
fond
400

400

18,9

2021

103 784
17 016
1111 101
17,0

Balanserat
resultat

156 875

27 374
61 190

245 439

2020
101 476
32 194
447 030
58,0

Arets
resultat

277374
-27 374

-30 432
-30 432

2019
94 300
29 025

997 979
42,0

Totalt
186 649

0

61 190
-30 432
217 407
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Barings Core Fund Vanda AB , 3(21)
Org.nr 556304-8676

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 245 438 543

arets forlust -30 432 009
215 006 534

disponcras sa att

1 ny rikning dverfores 215 006 534
215 006 534

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Barings Core Fund Vanda AB
Org.nr 556304-8676

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

Lo

2023-01-01
-2023-12-31

118 147
2 495

120 642

-37 671
-29 699

-20 519

-150
-88 039
32 603

22 091
-83 338
-61 247
-28 644

-28 644

-1 788
-30 432

4 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

109 644
0

109 644

-43 0338
-19 582

-21 096
0

-83 716
25928

48 719
-32 838
15 881
41 809

41 809

-14 435
277 374
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Barings Core Fund Vanda AB
Org.nr 556304-8676

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Derivatintrument

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14

15

2023-12-31

1225 868
78 989

39716
1344 573

34716
34 716
1379 289

0
15715
2516
11 486

29 717

4766
34 483

1413 772

5(21)

2022-12-31

985 250
46 756

40 954
1072 960

34 075
54 075
1127 035

2 361
0
5222
10 458
18 041

25 087
43 128

1170 163
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Org.nr 556304-8676

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 000 2 000

Reserviond 400 400

2 400 2 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 245 439 156 874

Arets resultat -30 432 27 374
215 007 184 248

Summa eget kapital 217 407 186 648

Obeskattade reserver 17 42 742 42 742

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 18 7151 11139

Summa avsittningar 7 151 11 139

Langfristiga skulder 19

Skulder till kreditinstitut 688 800 688 800

Skulder till koncernfGretag 387 000 182 095

Summa langfristiga skulder 1 075 800 870 895

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 038 12 877

Skulder till koncernforetag 10 032 2 000

Aktuella skatteskulder 2 473 4 092

Ovriga skulder 4 896 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 50 233 39770

Summa kortfristiga skulder 70 672 58 739

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1413772 1170163
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Barings Core Fund Vanda AB
Org.nr 556304-8676

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

21

2023-01-01
-2023-12-31

-28 644
42 935
-7 394

6 897

2 361
1678
-9 839
13 935
15 032

-35 353

-35 353

-20 321

25 087
4 766

7(21)

2022-01-01
-2022-12-31

41 809
-20 631

-7 897

13 281

1 049
-2 50

3 136

9428
29 389

-38 890
-38 890

-9 501

34 588
25 087



DocuSign Envelope |D: 8C0C4188-7668-4581-8AEA-7CA87F60CD64

Barings Core Fund Vanda AB 8 (21)
Org.nr 556304-8676

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen fér Barings Core Fund Vanda AB har upprittats i enlighet med

arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2
Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, 1 den utstréickning detta &dr mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krédvs 1 forhallande till IFRS.

Intikter
Intdkter redovisas till det verkliga véirdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter
Foretagets intdkter berstar 1 huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende leasingavtal.

Rinteintdlkter
Riénteintdkter redovisas fordelat dver 10ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan

ar den rédnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och utetalningar under réntebindingstiden blir lika
med det redovisade virdet av fordran.

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Samtliga forvaltningsfastigheter 1 foretaget klassficeras som forvaltningsfastigheter. Med
forvaltningsfastigheter menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdetkning eller en
kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirdet. Dérefter redovisas
de till anskaffningsvirde efter avdrag foér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsviérdet bestar av ink6pspriset och utgifter som dr direkt hinforliga till f6rvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall l1dggas till det redovisade vérdet for
fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten

forbittras, Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas i
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga nagot vérde 1 samband med framtida avyttring.

Ovriga materialla anldggningstillgdngar
Ovriga materiella anldggningstillgéngar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt hinforbara till tillgdngen f6r att bringa
den pa plats och 1 skick att anvdndas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstillande av plats dér den finns. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall
samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.
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Det redovisade vérdet fér en dvrig materiell anldgggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell
stillning vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
utrangering eller avyttring av tillgdngen utgors av skillnaden mellan eventuella nettointékten vid
avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet 1 den period nir tillgangen tas bort fran

rapporten dver finansiell stélining.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggninsgtillgangar kostnasdsférs over tillgangens nyttjandeperiod som

uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Markanldggningar 25 ar
Byggnadsinventarier 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Aktiverade hyresgistanpassningar skrivs generellt av 6ver hyreskontraktets loptid.
Nyttjandeperioden fér mark &r obegrinsad och dérfor skrivs inte marken av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas 16pande. Effekien av
eventuella dndringar 1 bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen
Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgdng tas bort fran rapporten éver finansiell stdllning
vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av
tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella nettointikter vid avyttringen och dess redovisade
virde, redovisas 1 resultatet 1 den perod nér tillangen tas bort fran rapporten 6ver finansiell stéllning,

Nedskrivning av anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststélla
om det finns nagon indiktaion pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa &r fallet, beréiknas
tillgangens atervinningsviarde for att kunna faststélla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet dr det hdgre virdet av det verkliga virdet minus forséljningskostnader och dess
nyttjandevirde, Vid berdkning av nyttjandevirdet diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde
med en diskonteringsrdnta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddémning av pengars tidsvirde
och de risker som forknippas med tillgangen.

Om éatervinningsvirdet for en tillgang faststélls till ett ligre véirde dn det redovisade vérdet, skrivs det
redovisade virdet pa tillgdngen ned till aterviningsvérdet. En nedskrivning skall omdelelbart
kostnadsforas 1 resultatrdknigen.

Om en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgdngens redovisade viérde till det omvirderade
atervinngsvirdet, men det forhdjda redovisade vérdet for inte 6verskrida det redovisade virde som skulle
faststédllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning
redovisas direkt 1 resultatrdkningen.
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrakningen 1 den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Derivat virderas till verkligt védrde via resultatrikningen ochg i enligt med IFRS 9 tillhdr derivaten

kateogrin "finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till verkligt virde via resultatet”. Bolaget
tillimpar inte mojligheten att vdrdera andra finansiella tillgéngar eller skulder én derivat 1 denna kateogri.
Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt virde. Efter den intiala redovisningen redovisas
derivatinstrument l6pande till verkligt virde i balansridkningen. Virderforindringarna redovisas 16pande 1
resultatet eftersom sikringsredovisning inte tilldmpas. For ekonomisk sékring av prognostiserade
rintefléden fran uppléning till rorlig rinta anvénds rdnteswapar dér bolaget erhaller rorlig rinta och
betalar fast rdnta. Rinteswaparna vérderas till verkligt vérde i balansrdkningen. Rdntekupongdelen
redovisas lopande i arets resultat som en del av rintekostnaden. Orealiserade fordndringar 1 verkligt
virde pa rdnteswaparna redovisas i resultatet.

Omsittningstillgdngar redovisas till ldgsta vérdets princip, dvs det ldgsta anskaffningsvirdet och
nettoforsidljningsvirdet. Med anskaffningsvérde avses utgifterna for tillgangens forvédrv samt utgifter
direkt hanforliga till forvirvet. Med nettoforsédljningsvérde avses forsdljningsviérdet efter avdrag {or
berdknad forsédljningskostnad.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. For
vad som ingar 1 anskaffhingsvérde, se ovan.

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock ldngst 6ver tiden till
dess skulden forfaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett lagre virde dn anskaffningsvérdet skrivs

tillgangen ned till detta ldgre vérde.

Kundfordringar
Kundfordran uppkommer i redovisningen nér den aktuella hyresperioden bérjar gélla. De aviserade hyror

som betalats in fore den géllande perioden redovisas som interimskulder (férutbetalda hyresintékter) 1
arsredovisningen.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ér forknippade med de leasade tillgangarna har 6vergatt till ett
finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med dgandet
av en tillgang i allt visentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
Leasingintidkter fran forvaltningsfastigheter redovisas 1 resulatet linjért 6ver hyresperioden. Hyresavtal

klassificeras som operationella leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvartstar 1 bolagets &dgo
dven om avtalet kan 16pa upp till 20 ar. I de fall hyreskontrakt under en viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras mellanskillnaden linjért.

Leasetagare
Leasingkostnader, sdsom tomtrittsavgilder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfors 1 den

period de avser. Kostnaden for leasingavtal redovisas i posten fastighetskostnader. Nyttjanderétten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrdkningen.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intédkter och e;
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller avsierats

per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pd tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénts vid beridkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovias for i principalla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovias i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfatining det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéingliga
for att utnyttjas, helt eller delvis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller

aviscrats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas di de hidnfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrikningen, utom nér skatten

ar hinforlig till transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. [ sddana
fall skall dven skatten redovisas i vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsittningar redovisas nér foretaget har en forpliktelse (legal och informell) som en f6ljd av en intréffad
héndelse, det r troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktieigartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade viérde.
Aktiedgartillskott som en dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter samt dr féremal fér en obetydlig risk for
virdefordndringar. For att klassificeras som likvida medel for 16ptiden inte 6verskrida tre manader fran
tidpunkten av forvarvet
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redoviasde kassatlodet omfattar

endast transaktioner som medfért in-och utbetalningar.

Personal
Bolaget har inte ndgon anstilld personal och inga loner har betalats ut under aret.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bok{dringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De dvertagna tillgangarna har véirderats till marknadspris.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Bolaget 4r exponerad for vardefordndring i1 fastihetsbestandet. Virdena paverkas framforallt av

hyresnivder och omvirldens direktavkastningskrav. I 6vrigt finns inga vésentliga risker eller osdkerheter i
verksamheten.

Finansiell riskhantering
Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk

(rdnterisk i1 verkligt viirde, rianterisk 1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rdinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden flukturerar till £f6ljd av édndrade
marknadsridntor. Fastighetsbolag dr huvudsakligen exponerade for rénterisk genom dess lanefinansiering.
Upplaning som goérs med rorlig rdnta exponerar foretaget for réinterisk avseende kassaflode vilken delvis
neutraliseras av kassamedel med rorlig rinta. Upplaning som gors med fast réinta exponerar foretaget for
rdnterisk avseende verkligt virde. En hojning av underliggande ridntekurva med 1% innebér dkade
rintekostnader om 0 kr, detta d& bolaget sikrar hela den utestiende kreditexponeringen med ridnteswapar.

Kreditrisk
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Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hinforlig
till hyres- och kundfordringar. For att begridnsa foretagets kreditrisk gors en kreditbeddmning av varje ny

kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksé l6pande upp 10r att pa ett tidigt stadium

identifiera varningssignaler. En 6kning av den ekonomiska vakansgraden om 5% innebdr minskade arliga

hyresintidkter om 6 mkr.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att mota dess atagande relaterade till
foretagets finansiella skulder. Kassaflodesprognoser uppréttas och analyseras pa en regelbunden basis for

att sikerstilla att foretaget har tillrickligt med kassamedel for att méta behovet 1 den l6pande

verksambheten.

Finansiella instrument
Redovisade virden {or finansiella instrument

Virderade till verkligt

Virderade till upplupet

virde via resultatet anskaffningsvirde Totalt
Finansiella tillgdngar 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Derivat 34716 54 075 34 716 54 075
Hyres- & kundfordringar 0 2 361 0 2 361
Ovriga fordringar 18231 5222 18 231 5222
Likvida medel 4766 25 087 4 766 25 087
34 716 54 075 22 997 32 670 57 713 86 745

Viirderade till verkligt Virderade till upplupet

viirde via resultatet anskaffhingsvirde Totalt
Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfrist. skulder till koncernforetag 387 000 182 095 387 000 182 095
Skulder till kreditinstitut 688 800 688 800 688 800 638 800
Ovriga langfrist. skulder 0 0 0 0
Leverantérsskulder 3 038 12 877 3038 12 877
Kortfrist, skulder till koncernforetag 10 032 2 000 10 032 2 000
Ovriga kort. skulder 4 896 0 4 896 0
0 0 1093 766 885 772 1093 766 885 772

Verkligt vdrde for finansiella instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som véarderas till verkligt viirde 1 balansrdkningen utfors

enbart av derivatinstrument. F6r 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bed6ms de
11f6ljd av att 16ptiden och/eller

vaserat pa géllande

redovisade vérdena vara en god uppskattning av de verkliga virdena t1.
riantebindingen understiger tre manader vilket innebér en diskontering

marknadsforutsittningar inte beddéms leda till nagon vésentlig effekt.
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Finansiella tillgangar och finansiella skulder som virderas till verkligt vérde 1 balansrdkningen
klassificeras i ndgon av tre nivaer baserat pa den information som anvénds for att faststilla det verkliga
vérdet. I tabellen nedan framgar bolagets klassificiering av finansiella tillgangar och finansiella skulder
virderade till verkligt virde. Under peridoen har det inte skett nagra dverféringar mellan nivaerna.

Rénteswapar virderas med utgangspunkt fran observerbar information avseende pa balansdagen géllande

marknadsréntor for aterstaende loptid. Vierdering sker enligt niva 2, IFRS 13. Diskontering sker av
framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och forfallodagar med utgangspunkt 1 markndasrénta {for

liknande instrument pa balansdagen.

Nivé 1 - Finansiella instrument dér verkligt virde faststélls utifran observerbara (ojusterade) noterade
priser pa en aktiv marknad for identiska tillgadngar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om
noterade priser fran en bors, maklare, industrigrupp, prissittningstjénst eller 6vervakningsmyndighet
finns l4tt och regelbundet tillgéngliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundna
forekommande markandstransaktioner pa armldngds avstand.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt virde faststills utifran varderingsmodeller som baseras pa
andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade 1 niva 1, antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar).

Exempel pd osberverbar data inom niva 2 &r:

- Noterade priser for liknande tillgangar och skulder
- Data som kan utgora grund for bedémning av pris, tex. marknadsridntor och avkastningskurvor,

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt vérde faststills utifran virderingsmodeller dér vdsentlig
indata baseras pa icke observerbar data.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgdngar Niva 2 Niva 2
Derivat
Rénteswapar 34716 54 075
34 716 54 075

Bolaget innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som viérderas enligt niva 1 eller 3.
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Not 2 Fusion

Barings Core Fund Yanda MergCo AB

Under aret har Barings Core Fund Vanda MergCo AB med organisationsnummer 559383-5589
fusionerats med foretaget. Resultat- och balansrikningsposterna 1 Barings Core Fund Vanda MergCo AB
per fusionsdagen 2023-09-08 framgar nedan.

Belopp per
2023-09-08
Nettoomsittning 0
Rorelseresultat -23 760
Anldggningstillgdngar 296 616
Omsittningstillgangar 15715
Summa tillgingar 312 331
Skulder 214 364
Summa skulder 214 364
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elstod 2 495 0
2 495 0

Not 4 Hyresintikter

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter.
Summan av arets variabla avgifter (bashyra) som ingar 1 rakenskapsarets resultatet uppgar till 77.992 tkr
(72.533 tkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella
leasingavtal forfaller enligt foljande:

2023 2022

Inom ett ar 101 730 88 212
Scnare én ett ar men inom fem ar 240 011 375431
Senare 4n fem ar 181 939 46 558
523 680 510 201

Not 5 Fastighetskostnader

2023 2022

Driftkostnader 30 722 32 809
Reparation och underhall 2 587 1714
Forvaltningskostnader 1 583 5731
Fastighetsskatt 2 780 2 784

37 671 43 038
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Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

2024071534396

arbetsuppgifter.
2023 2022
Revisionsuppdrag 68 308
68 308
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Virdetordndring derivat 0 45 552
Riénteintékter derivat 22 078 3 166
Ovriga réinteintikter 13 1
22 091 48 719
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga riintekostnader -40 373 -19913
Rintekostnader till koncernféretag -23 544 -8 580
Avskrivningar aktiverad finansieringskostnad -62 -4 345
Virdeforindring derivat -19 359 0
-83 338 -32 838
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av eftektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Bj skattepliktig intékt

Skattepliktig intdkt

Ovriga skattemissiga justeringar
Skillnaden bokforings- och skatteméissiga
avskrivningar av fastigheter

Orealiserade vardeforéindringar swap
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden

Fusion

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviixrden

Ingaende avskrivningar

FFusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde
Taxeringsvirde

Procent

20,60

-6,24

2023

-5 776
3 988
-1 788

-645
3 987
-1 788

2023-12-31

1 835 667
259 151
590

2 095 409

442 417
-2 376
-16 748
-461 541

-408 000
-408 000

1225 868

1 360 000
356 600

17 (21)
2022
-5 0351
-9 384
-14 435
2022
Procent Belopp
41 809
20,60 -8 613
-3 203
0
-11
0
-2 608
0
34,53 -14 435
2022-12-31
1 834 164
0
1 503
1 835 667
-423 985
0
-18 432
-442 417
-408 000
-408 000
985 250
1 350 000
556 600
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

215 800
36 001
251 801

-99 010
-3 769
-102 779

=70 033
-70 033

78 989

18 (21)

2022-12-31

215 636
164
215 800

-96 346
-2 664
-99 010

-70 033
-70 033

46 757

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Derivatinstrument

Ingdende anskaffningsvérden
Virdefordndring
Utgaende redovisade virden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Kundfordringar

Aldersananlys kundfordringar
Ej forfallna

Forfallna 1-30 dagar

Forfallna 61-90 dagar

2023-12-31

40 954
-36 591
33 323
39 716

39 716

2023-12-31

54 075
-19 359
34 716

34 716

2023-12-31

- O O O

2022-12-31

2 063
0

38 891
40 954

40 954

2022-12-31

3 522
45 552
54 075

54 075

2022-12-31

2 361
0

0
2 361
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald finansieringskostnad
Forutbetald forsdkringspremie
Upplupna intédkter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Samtliga aktier dr av samma aktieslag, dr fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga aktier &r reserverade

for 6verlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.

Namn
Antal A-Aktier

Not 17 Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Periodiseringsfond

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Virdeforandring derivat
Belopp vid arets utging

2023-12-31

3 459

0
4 302
o

11 486

Antal

aktier
500

S00

2023-12-31
32 098

10 644
42 742

2023-12-31

7151
7 151

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 19 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mer fin fem ar efter balansdagen.
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

2023-12-31

6383 800
387 000
1 075 800

19 (21)

2022-12-31

1514
1 606
5135
2 203
10 458

Kvot-

varde
4 000

2022-12-31

32 098
10 644
42 742

2022-12-31

11 139
11 139

2022-12-31

6338 800
182 095
870 895
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostinader
Upplupna driftkostnader
Forutbetalda hyresintidkter
Ovriga upplupna kostnader

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Rintekostnader

Fusionseffekt

Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar
Orealiserade virdeforandringar derivat

Not 22 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Inga véisentliga hidndelser har intrédffat efter rikenskapsarets slut.

Not 23 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sékerheter, fastighetsinteckningar
Eventualférpliktelser

2023-12-31

39 903
8 495
480
1356
50 233

2023-12-31

20 519
531
2376
150

19 359

42 935

2023-12-31

1200 000
0
1200000

20 (21)

2022-12-31

9 593
8 255
20 575
1 346
39 770

2022-12-31

21 096
3 825

0

O

-45 552
-20 631

2022-12-31

1200 000
0

1200 000
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Revisionsneratteise

Till bolagsstamman i Barings Core Fund Vanda AB, org. nr 556304-8676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Barings Core Fund Vanda AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alfa vésentliga avseenden rattvisande
bild av Barings Core Fund Vanda ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Barings Core Fund Vanda AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndeiser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Barings Core Fund Vanda AB fér ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fGr
rakenskapsaret.

Revisionsberéattelse Barings Core Fund Vanda AB, org. nr 556304-8676, 2023 1 (2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Barings Core Fund Vanda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret 6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och dérmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

akliebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned by:

Nga fol—

0BB4EB19CDB7487...
Marc Karisson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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