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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Aktiebolaget Hedemorabostidder intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 24 april 2025. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktiebolaget Hedemorabostider avger féljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende éar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

AB Hedemorabostédder 4dgs till 100% av Hedemora Kommun och &r ett allminnyttigt bostadsbolag som
har till f6remal for sin verksamhet att inom Hedemora Kommun f0rvérva, avyttra, dga, bebygga och
férvalta fastigheter eller tomtrétter med bostédder, affarsldgenheter och dértill tillhérande kollektiva

anordningar.
Bolaget torvaltar ca 76 000 kvm bostdder och iokaler.

Foretaget har sitt sidte i Hedemora.

Visentliga hindelser under riikkenskapsaret

Marknad och hyror

Marknaden for Hedemorabostidder dr Hedemora kommun. Bolaget har 1096 ldgenheter 1 Hedemora,
Smedby, Langshyttan, Vikmanshyttan och Garpenberg. Merparten av ldgenheterna ligger i centralorten
Hedemora. Bolaget har dven lokaler och vardboenden i sitt bestand.

Hyresgéistaktiviteter och boinflytande

Boinflytande innebér att som hyresgést vara delaktig 1 hur den egna boendemiljon utvecklas.
Malsittningen 4r att skapa gemenskap, biéttre trivsel och ansvarstagande hos hyresgédsterna.
Hyresgéstforeningen arbetar tillsammans med Hedemorabostédder i utvecklingsgruppen fér utékad social
gemenskap, bittre trygghet, forstaelse for mangfalden av hyresgéster och aktiviteter som engagerar
hyresgésten pa det egna bostadsomradet.

Var populéira aktivitet med blomsterplantering i vara omraden har utforts av ett antal frivilliga
hyresgister som smyckat bostadsomréddena. Under aret har &ven odlingslotter tillskapats i omradet i
Garpenberg.,

Containerdagar har anordnats i ndgra omraden for att underlétta for hyresgéister att rensa och sldnga saker
1 sina boenden och forrad. Vi far dven en mdjlighet att 6ka kunskapen hos vara hyresgister vad géller

sophantering och atervinning.
En uppskattad spokvanding i kv Storken anordnades dven under Halloween, dar barn med foréldrar

deltog.

Hyrestorhandling

Sveriges allméinnytta, hyresgistforeningen och fastighetsigarna tog fram en ny hyresmodell infor
hyrestorhandlingarna 2023. Hyran baseras pa 5 kriterier ddr man tar ett snitt pa de sista tre aren.
Kriterierna dr taxor, forvaltningskostnader, rdntor, KPIF, och BNP. Den nya modellen anvéndes

fOr hyressdttningen 2023, 2024 och dven nu 1ntor 2025.
DY %
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Hallbarhetsupplysningar

Personal
For att sidkerstélla att vi har hallbar arbetsmiljé genomior vi en medarbetarundersékning vartannat ar.

Medarbetarundersékningen &r ett led 1 den psykosocial arbetsmiljon.

V1 har som mal att var sjukfranvaro ska vara under 5%. Sjukfranvaro var under aret 5,4%.

Som ett led att vi dr en hallbar arbetsgivare sa erbjuder vi var personal hidlsounders6kningar vart tredje ar.
Tanken &r att hdlsoundersdkning bidrar till livsstilsfordndringar f6r var personal. Under hosten 2024

pabsrjades hdlsounderstkning hos foretagshilsan for en grupp, och fortsétter 16pande under 2025 {or
resterande som &r anstéllda.

Soclala ataganden
Bolaget har ett ndra samarbete med kommunens social- och omsorgsndmnd, {Or att arbeta

vrikningsforebyggande, pa sa séft minimerar vi risken att personer hamnar pa gatan. Vidare hjélper vi
soclaltjdnsten med ldgenheter avsedda for personer som beh&ver en ny start i livet. Via Visma Amili

erbjuds en avbetalningsplan till de hyresgister som kommit efter pa hyran.

Vi samarbetar dven med lokala BRA och omradespolisen for att 6ka tryggheten i vara omraden.
Tillsammans med dem och hyresgister genomftr vi bland annat trygghetsvandringar pa de olika orterna.

EFNI (Fastighetsnirainsamling)
I 6ver 50 % av véara bostadsomraden har vi nu sortering av avfall 1 fraktionerna Glas, Férpackningar,

Plast, Metall, Brannbart och Komposterbart. Enligt de nya reglerna ska sorteringen vara pa plats 2025.

Klimatneutral
Tack vare att vi har egen produktion av vindkraft dir vi producerar mer el &n vad vi gbr av med &r vi

klimatneutrala.

Klimatinitiativet
Hedemorabostédder foljer Sveriges allménnyttas klimatinitiativ t6r att minska klimatpaverkan genom att
minska utsldppen av véxthusgaser.

Under aret har bla féljande energibesparingsatgirder genomtorts:

-Ny undercentral 1 Kv Gladan

-Sjidlvdoserande tvittmaskiner 1 kv Stimmen och nésta omrade planeras bli Norelund.
-Insamlingsbehallare for textil har placerats ut pad fem omréaden f6r att underlétta f6r boende att f6lja den
nya lagen 1 januari 2025 d& det blir férbjudet att sldnga textilavfall bland hushéallsopor och maste sorteras

separat.

Fastighetssystem

Fortsatt implementering av vart digitaliserade fastighetssystem 10r vara processer har pagatt dven under
2024, Fastighetssystemet dr hjdrtat 1 fastighetsforvaltningen. Att fa alla funktioner pa plats har krédvt stora
arbetsinsatser. Fastighetssystemet dr en grundférutséttning t6r uppiéljning av det kommande
hallbarhetsarbetet.

Via en app har vi kontroll pé vatten- och elférbrukning.

Hyresgisterna kan idag gora bestédllningar och felanmélan via nitet.

[Binder
[ iBinder arbetar vi i en digital plattform for bygg och fastighet. Ett digitalt pdrmsystem dér vi samlar
information och har kontrolll pa de fastigheter vi forvaltar, fran projekt till f6rvaltning. Vi har dven

kontroll p4 myndighetsbesiktningar genom IBinder. %i\ ) (
g
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Storre investeringar och projekt

Kv Eken
Under hdsten paborjade ett projekt 1 kv Eken som innefattar byte av fonster och fasad samt tak. Projektet

pagar Over arsskiftet men kommer att avslutas under f6rsta kvartalet 2025.

Backliden, Langshyttan
Vid fastigheterna 1 Backliden har relining utforts, vilket innebér att ett nytt skyddande skikt placeras i

befitliga avloppsror. Projektet avslutades under 2024,

Gussarvsgarden
En lite storre ombyggnad av omklddesrum 1 verksamhetslokaler pad Gussarvsgarden har utforts.

Omradet Sexbo, Langshyttan

Fasadmalning har slutférts och som pagatt 1 tva etapper.

Kv Gladan

Byte av undercentral.

Visentliga risker, osikerhetsfaktorer och framtida utveckling

Vi har ett stort antal ldgenheter vakanta i Langshyttan och Garpenberg. Hyresbortfallet kommer paverka
framtida resultat och dérmed riskerar att minska andelen underhall i bestandet. Det positiva som hénder i
Langshyttan nu ér att det planeras {6r en omfattande renovering av Jonsbo skola, samt att vi ser att
féretag inom bl.a trdindustri fortsatt investerar 1 sin verksamhet pa ortent. Vi ser dven en mdjlighet att
under en eventuell etableringsperiod kunna & hyra ut bostéder till entreprenorer, dven om det kanske &r

mer kortsiktigt.
[ Garpenberg sa ér det Boliden som expanderar och séker arbetskraft, och vi har méarkt av efterfragan fran

anstdllda men dven entreprendrer som anlitas av Boliden att hyra ldgenheter.
Vi forsoker stdndigt se mojligheter att utveckla och jobba f6r att minska vara vakanser i de ndmnda

omraden, och det arbetet fortsétter A&ven nu under 2025.

Fastighetsbestdndet har en genomsnittlig alder pa cirka 40 ar. Daliga vatten och avloppsledningar samt
tdatskikt 1 badrum gor att ett flertal vattenskador uppkommer. Det dr darfor viktigt att bolaget fortsétter
med att ROT-renovera bestandet. Malséttningen 4r att renoveringar ska ske med eget kassaflode och utan
nyupplaning. Ranteldget har ju haft sin kulmen f6r den hér perioden, men effekten kommer lite sldpande
for bolaget, da delar av laneporf6ljen har varit bunden och omsitts vart efter. De 6kade ridntekostnaderna

paverkar bolagets resultat 1 betydande under 2024 och utmaningen &r ju att uppna positiva resultat nér
hyresnivaerna inte hdjs 1 motsvarande grad. Vid arsskiftet har 1anen har en genomsnittlig rantebindning
pa knappt 1,3 ar, vilket innebér att en stor del omsétts inom de nirmaste aret till en betydlig h6gre rinta

in under f6rra bindningstiden.

&
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Vinstmarginal (%)
Direktavkastning (%)
Driftnetto

Fo6r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 10 741
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 741

Forslag till vinstdisposition

2024

Wi 331

4 654

445 146

250
14,0
7

29 537

Uppskriv-

ningsfond

5> 140

5 140

2023
86 001
1508

448 703

2 Lsd
7,1

S

23 031

Resery-

fond
6 007

6 007

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

disponeras si att
1 ny rédkning Overfores

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

2022
82 046
1 640
447 159
21,5
J,2

S

19 828

Balanserat

resultat

73 459

2 074

75 333

75532 312
> 132729
80 665 041

80 665 041
80 665 041

2021
80 972
2 547
424 958
22,3

5.5

5

18 102

Arets
resultat

2 074

-2 074
> 133
S 133

Y-
2 S

5 (20)

2020
80 292
3 723
399 170
23,8
6,9

J

18 610

Totalt

97 421

5133
102 554

Wk
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsiéttning
Aktiverat arbete f6r egen rikning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

e 351
135
2701
95 167

-46 091

-7 194
-12 274

-16 921
-71

-82 551
12 616

334
-8 296

-7 962
4 654

4 654

479
S 133

6 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

86 000

4 858
90 858

-49 984
-6 194
-11 674

-16 764
-405

-85 021
S 837

256
-4 585

-4 329
1 508

1508

566
2 074
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och fOrskott avseende

materieila anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstilleangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Réavaror och férn6denheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Koncernkonto Hedemora Kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14

2024-12-31

415 638
8 420
291

7528
434 183

s
44
434 227

155
155

345
9204
143
278

10 750

14
10 919

445 146

7 (20)

2023-12-31

429 043
9 490
3 059

514
442 106

44
44
442 150

143
143

1 973
2716

579
1 109

6 377

9
6 529

448 679
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till Hedemora Kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

17

18, 19

20

21

2024-12-31

10 741
> 140
6 007

21 888

75 532
5> 133
80 665
102 553

10 817
10 817

240 400
240 400

74 500
5 109
1 794

157
770

9 046
91 376

4435 146

8 (20)

2023-12-31

10 741
5 140
6 007

21 888

73 459

2 074
75 533
97 421

11296
11 296

244 700
244 700

70 200
4210

7207

296
3 131
7612

95 262

448 679
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tky -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4 654 1508
Justeringar 16r poster som inte ingir 1 kassaflédet 22 16 992 17 169
Betald skatt -158 145
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 21 488 18 822
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av varulager och pigaende arbete -12 -143
Fordandring av kundfordringar 1428 -687
Fordndring av kortfristiga fordringar -5 801 -2 335
Fordndring av leverantdrsskulder 921 -3 517
Foridndring av kortfristiga skulder -8 952 3 385
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 9072 15 525
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar -9 067 -15 519
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 067 -15 519
Arets kassaflode 5 6
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bdrjan 23 9 3
Likvida medel vid arets slut 14 9
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfért med téregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror intiktsfors i den manaden de avser. Ovriga indkter redovisas nér vésentliga risker och fordelar
Overgdr fran séljaren till kdpare. Forsiljningen redovisas efter avdrag f6r moms och rabatter.

Uthyrning av bostidder och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikten redovisas
linjéart under leasingperiden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader | 1,25-20

Markanldggningar J

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20

Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av komponenterna fér byggnader sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med
hiansyn till védsentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stommar 1,25

Fasad, yttertak 2

Stammar och installationer 2,5 ‘ v
Ovrigt 2.5-20 &\h
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pé att en tillgangs vérde 4r ldgre 4n dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgdngen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den

diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedomningar av pengars
tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skil som lag

till grund f6r berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har férindrats.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifrn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som 4r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvérden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
torvéntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
tortallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver 1anets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning ayv finansiella anliggningstillecangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstiligangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende och prévas

individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital. . \{‘}\
At
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 161jd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period t6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Ersiattningar till anstillda
Ersédttningar till anstillda avser alla former av ersédttningar som foretaget limnar till de anstéllda.

Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstédllning (pension). Kortfristiga ersdtiningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en erséttning till {f61jd av en tidigare
hiindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersittningar till anstiillda efter avslutad anstillning
[ foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

dir faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstédllda utfor de
tjéinster som ligger till grund {for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det 4r rimligt och sédkert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgangarnas
anskaffningsviarden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut'samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foridndringar 1 spdrrade medel reéigas i m\

investeringsverksamheten.
%
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Vinstmarginal (%)
Rorelseresultatet plus finansiella intdkter 1 procent av nettoomséttningen.

Direktavkastning
Driftnetto 1 forhallande till fastigheternas bokforda vérde

Driftnetto
Rorelseresultat fore av- och nedskrivning

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2024 2023

Bruttohyror Bostéider 82 881 79 021
Bruttohyror Lokaler 14 887 13 198
Bruttohyror Bilplatser 2 499 2276
Hyresbortfall, vakanta -7 351 -7 250
Ovriga rabatter -585 -1 245
| 92 331 86 001

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023

Intidkt vindkrait 1051 1 446
Ersdttning fran diverse forsdljning 1 027 1 307
Ersédttning for skadegoérelse och dvriga tjénster 445 461
Erhallna bidrag 0 16
Erhallet elsttd 4 © 1465
Atervunna hyres och kundfordringar 76 55
Ovriga intdkter 08 109
2 701 4 858
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 65 89
Ovriga tjinster 2
Lekmannaarvode 3
67 92

Not 5 Leasing, leasetagaren
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 1 482 tkr (1 414 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024 2023
[nom ett ar 1473 1 414
Senare dn ett a&r men inom fem ar 5 894 5 656
7 367 7 070
Not 6 Anstiallda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4 3
Min ; 10
13 13
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstidllande direktor 1 671 1 027
Ovriga anstillda 5795 6 007
7 466 7 034
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande direktor 831 693
Pensionskostnader for 6vriga anstdllda 702 631
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 996 3 044
4 529 4 368

Totala I6ner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 11 9935 11 403
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

15 (20)

Andel kvinnor 1 styrelsen 42 % 28 %
Andel mén 1 styrelsen 58 % 72 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 50 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 50 %
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rintekostnader 11 18
Réntekostnad Hedemora Kommun 126
Borgensavgift Hedemora Kommun 945 945
Kommuninvest 7 341 3 496
8296 4 585
Not 8 Skat pa arets resultat
' 2024 2023
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 479 566
Totalt redovisad skatt 479 566
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4 654 1 532
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -959 20,6 316
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 -6
Ej avdragsgilla kostnader 2.2 -101 29,0 -444
Ej skattepliktiga intdkter -0,1 4 -0,3 4
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde €]
redovisats som tillgang -46,3 2 156 -80,6 1 234
Ovrigt -0,3 12 -0,3 4
Foridndring av temporéra skillnader -10,3 479 -37,0 566
Ovriga skatteméssiga avdrag 23,9 -1 110 31,5 -482
Redovisad effektiv skatt -10,2 475 -37,0 566
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaiffningsvirden 706 071 676 811
Forsdljningar/utrangeringar =75 93535
Omklassificeringar 2 053 30215
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 708 050 706 071
Ingaende avskrivningar -249 399 -233 656
Forsédljningar/utrangeringar 4 5350
Arets avskrivningar -16 474 -16 293
Utgaende ackumulerade avskrivningar -265 870 -249 399
[ngdende uppskrivningar 7 650 7650
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 7 650 7 650
Ingaende nedskrivningar -35 278 -36 364
Arets avskrivning p& nedskrivet belopp 1 086 1 086
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -34 192 -35 278
Utgaende redovisat virde 415 638 429 044
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde 871 000 814 000

Anskaffningsvardet har minskats med offentliga bidrag med 8898 tkr (8898tkr)

Verkliga virden har bedodmst med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafloden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar

samt nuvérdet av beddmt restvirde ar 10. Restvirdet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsmadssigt driftnetto ar 11.

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 21 597 21 597
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden Z1 597 21 397
Ingaende avskrivningar -12 106 -11 037
Arets avskrivningar -1 070 -1 069
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 176 -12 106
Utgaende redovisat virde 8 420 9491
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | 11 822 11 677
InkOp 145
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 822 11 822
Ingdende avskrivningar -8 763 -8 275
Arets avskrivningar 462 -487
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 225 -8 763
Utgiaende redovisat virde 2 597 3 059

Not 12 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 514 15 355
Under aret nedlagda kostnader 9457 15374
Omklassificeringar -2 443 -30 215
Utgaende nedlagda kostnader 7 528 514
Utgaende redovisat viirde 7 528 514
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 44 44
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 44
Utgaende redovisat virde 44 44
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 194 698
Forutbetalda kostnader 84 411
278 1109
Not 15 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 107 410 100
107 410
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition l
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserat resultat 13532
arets resultat 5133
80 665
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 80 665
80 665
Not 17 Uppskrivningstfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 5 140 5 140
Belopp vid arets utgang 5 140 5 140
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Visentliga temporéra skillnader byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Skattemissigt virde byggnader och mark -363 127 -374 209
Redovisat virde byggnader och mark 415 638 429 043
Belopp vid arets utgang 52 511 54 834
Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
11296 -479 10 817
11 296 -479 10 817
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Lanebelopp Lanebelopp
Langivare | 2024-12-31 2023-12-31
Kommuninvest 1 Sverige 314 900 314 900
314 900 314 900
Kortfristig del av langfristig skuld 74 500 70 200

Inga skulder forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 615 713
Upplupna semesterloner 1229 1 049
Upplupna 16ner 28 16
Forskottsbetalda hyror 5 060 3 94]
Upplupna pensionskostnader 187 179
Ovriga upplupna kostnader 1925 1714
9043 7612
Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 16 921 16 764
Forlust vid forséljning av anldggningstiligangar 71 405
16 992 17 169
Not 23 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Kassamedel 14 9
14 9
Not 24 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Garantift‘irbindelse Fastigo 146 128
146 128

Not 25 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

En storre ROT-renovering uttérdes 1 Kv Hammaren 2022, dér bl.a byte av ror gjordes i kok och badrum.
En kort tid efter att arbetet var avslutat borjade ett flertal ror att lacka, varpa en tvist med entreprenéren
paborjades. Efter gjorda undersdkningar framkom det att réren fran ett leverantor inte holl ritt kvalitet,
och efter en lang f6rhandling med hjélp av advokat sa kom man fram till en forlikning i februari 2025,
och erséittning kommer att erhallas motsvarande 900 tkr, som skall méta de kostnader som kommer att
uppsta under kommande ar med att succesivt byta ut de ror som 4r av det fabrikat dir ldckor har
uppkommit.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Aktiebolaget Hedemorabostider, org. nr 556052-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Hedemorabostader fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Aktiebolaget Hedemorabostiders finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi édr oberoende i férhallande till Aktiebolaget Hedemorabostéder enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

oStyrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktiGren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktérer
ansvarar gven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberétteise som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:.

— identifierar och bed&mer vi riskerna foér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den Interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en v&sentlig os@kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Aktiebolaget
Hedemorabostader fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten eniigt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Aktiebolaget Hedemorabostader enligt god revisorssed i Sverige och har I dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér belagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tiilse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktdren i nagot vasentligt avseende;

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direkidren ska skota den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medeisférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellf omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Borlange den 26 mars 2025

KPMG AB
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Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor
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