Arsredovisning
JolaEng Fastighets AB

Org.nr 559241-8791

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i JolaEng Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststillts pa arsstdmma 2023-04-24. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.

Sundsvall den 24 april 2023
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for JolaEng Fastighets AB avger féljande arsredovisning.
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Styrelsens séate: Sundsvall
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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JolaEng Fastighets AB
Org.nr 559241-8791

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten |
Bolaget &ger och férvaltar fastigheter och vardepapper.

Bolaget &ar ett helagt dotterbolag till JolaEng Holding AB, org.nr 5569280-6953.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 1147
Resultat efter finansiella poster ~39
Soliditet (%) 0,7

2021 2020
(11 man)

1176 37
-39 1
1,0 0,2
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Bolagets omséttningen har 6kat med mer &n 30% mellan aren 2020 och 2021 vilket avsag hyresintakter

som uppstod i samband med fusion av dotterbolag.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 175 639 - -50 067 150 572
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning -50 067 50 067 0
Arets resultat -45 342 -45 342
Belopp vid arets utgang 25 000 125 572 -45 342 105 230

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 200.000 kr (200.000 fgar)
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Org.nr 559241-8791

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 125 573

arets forlust -45 342
80 231

disponeras sa att

| ny rékning 6verféres 80 231
80 231
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Org.nr 559241-8791
Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Roérelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 1147 461 1175 655
Ovriga rorelseintakter 24 000 250 000
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1171 461 1425 655
Roérefsekostnader
Driftskostnader -3562 439 -584 114
Ovriga externa kostnader -59 467 -104 028
Personalkostnader -109 221 -105 792
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -261 131 -273 781
Summa rorelsekostnader -782 258 -1 067 715
Roérelseresultat 389 203 357 940
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -428 475 -396 443
Summa finansiella poster -428 475 -396 443
Resultat efter finansiella poster -39 272 -38 503
Resultat fore skatt -39 272 -38 503
Skatter
Skatt pa arets resultat -6 070 -11 564
Arets resultat -50 067

-45 342
.
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 14 254 169 14 469 980
Inventarier, verktyg och installationer 4 208 081 168 463
Summa materiella anldggningstiligangar 14 462 250 14 638 443
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 5 0 0
Summa finansiella anlaggningstiligangar -0 0
Summa anlaggningstillgangar 14 462 250 14 638 443
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 748 66 740
Fordringar hos koncernféretag 4 190 2 190
Ovriga fordringar 5 257 5 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 552 0
Summa kortfristiga fordringar 62 747 74 894
Kassa och bank

Kassa och bank 294 687 425 222
Summa kassa och bank 294 687 425 222
Summa omsattningstillgangar 357 434 500 116
SUMMA TILLGANGAR 14 819 684 15 138 559

g



JolaEng Fastighets AB
Org.nr 5659241-8791

6 (9)

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 125 573 175 639
Arets resultat -45 342 -50 067
Summa fritt eget kapital 80 231 125 572
Summa eget kapital 105 231 150 572
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut B, 7 8 669 394 0010 638
Ovriga skulder 5 002 392 5002 392
Summa langfristiga skulder 13 671 786 14 013 030
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 341 244 341 244
Leverantdrsskulder 20 916 6 038
Skatteskulder 140 803 76 924
Ovriga skulder 127 777 184 398
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 411 927 366 353
Summa kortfristiga skulder 1 042 667 974 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 819 684 15 138 559
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens aliméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstalida

2022 2021
Medelantalet anstallda . 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 705 943 0
Overtaget via fusion 0 - 14 705 943
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 705 943 14 705 943
Ingaende avskrivningar -235 963 0
Arets avskrivningar -215 811 -207 091
Overtaget via fusion 0 -28 872
Utgaende ackumulerade avskrivningar -451 774 -235 963
14 254 169

Utgaende redovisat varde

AL

14 469 980
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 206 281
Inkdp 84 938 206 281
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 291 219 206 281
Ingaende avskrivningar -37 818 0
Arets avskrivningar -45 320 -37 818
Utgaende ackumulerade avskrivningar -83 138 -37 818
Utgaende redovisat varde 208 081 168 463
Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 0 6 718 387
Avgar efter fusion 0 -6 718 387
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 -0
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 7 304 418 7/ 645 662
7 304 418 7 645 662

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 9.010.638 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 669 394 9 010 638
8 669 394 9010 638

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 341 244 341 244
341 244 341 244
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Org.nr 559241-8791

Not 8 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 9 750 000 9 750 000
9 750 000 9 750 000

Sundsvall 2023-04-24

Var revisionsberattelse har Iamnats 2023-04-24

Ernst & Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i JolaEng Fastighets AB, org.nr 559241-8791

Rapport om arsredovisningen

{itsalornden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér JolaEng
Fastighets AB fdr rdkenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av JolaEng Fastighets
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fdr uttelonden

Vi har utfort revisionen enfigt international Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare |1 avshittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhatlande till JolaEng
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har

ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdilande direktoren ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tiltdmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorrs Gnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberéttelse som innehaiier

“vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

_-—______—

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

« jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund {6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre an fir en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande

av intern kontroil.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningariredovisningen

och tilihrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig osadker-
hetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berédttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&ér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

LA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Liitolanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens och verkstallande direktorens férvalt-
ning av JolaEng Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalander

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till JolaEng
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenfiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkseillande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storileken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for Dbolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska °

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-

visningar och bland annat vidta de atgdrder som &r .

nédvdndiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras i
gverensstammelse med fag och f6r att medeisférvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvor

vart mal betridffande revisionen av fdrvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna

beddma om styrelseledamoten eller verkstallande direktoren .

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
defta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en h8g grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

A memberl firm of Ernst & Younn Global Limited
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polaget, eller att ett forsfag tiil dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

- skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt { risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &dr vésentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagstagen.

Sundsvall den 24 april 2023
Erpst & Young AB

attias Eriksson
Auktoriserad revisor
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