Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HagaReal Virsbo 5 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimman den 28 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Eva-Lotta Strid



Arsredovisning

for

Virsbo 5 AB

559383-8112

Rakenskapsaret

2024

[E'/ SkakOlmpyx-B1rJdI76yg ]




Virsbo 5 AB
Org.nr 559383-8112

Styrelsen for Virsbo 5 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

2(9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter mom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget skall d4ga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hyresgdst har per den 15/8 tilltrétt fastigheten.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Virsbo 5 AB avyttras till extern kopare till 100%, aktieOverlatelseavtal signerat 24/3 -25.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 4 445 265
Resultat efter finansiella poster -2 052 -593
Balansomslutning 34 589 16 902
Soliditet (%) 7,4 13,7

2022
0

-3

17
100,0

Nettoomsattningsokningen forklaras av att bolaget har borjat fakturera hyror under aret da byggnaden ar

fardigstilld och har tagits 1 drift.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingdng 25 000 2 891 754
Disposition enligt beslut
av drsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning -592 803
Erhallna aktiedgartiliskott 2 300 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 4 598 951

Arets
resultat

-592 803

592 803

-2 052 064
-2 052 064

Totalt

2 323 951

0

2 300 000

-2 052 064
2 571 887

Villkorade, dnnu ¢j aterbetalda, aktieagartillskott uppgér per balansdagen till 4 600 000 kr (2 900 000 kr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 598 951
arets torlust -2 052 064
2 546 887

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 2 546 887
| 2 546 887

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Virsbo 5 AB

Org.nr 559383-8112

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

©
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2024-01-01
-2024-12-31

4 444 551
1 289 294
5733 845

-25 510
-6 387 018

-411 283
-6 823 811
-1 089 966

5 479

-967 577
-962 098
-2 052 064

-2 052 064

-2 052 064
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2023-01-01
-2023-12-31

264 999
224 056

489 055

-9 4380
-941 803

0
-951 283
-462 228

0
-130 575
-130 §75
-592 803

-592 803

-592 803
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Virsbo 5 AB
Org.nr 559383-8112

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagiende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsédttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1]
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2024-12-31

15 828 717

16 766 246
32 594 963

32 594 963

339 896
1 320 9382
1 660 878

332 675
1993 553

34 588 516
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2023-12-31

14 780 000

0
14 780 000

14 780 000

I 696 160
31 633
1727 848

394 256
2122104

16 902 104



Virsbo 5 AB
Org.nr 559383-8112

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2024-12-31

25 000
25 000

4 598 951
-2 052 064
2 546 887
2 571 887

0
3 050 000
3 050 000

25 955 000
363 980

1 750 841
o8 123
337 683

28 966 629

34 588 516
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2023-12-31

25 000
25 000

2 891 754

-592 803
2 298 951
2 323 951

5 670 000
100 000
S 770 000

0

223 398
8 579 755
0

5 000

8 808 153

16 902 104
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 100 Ar
Stomkompletteringar och innerviggar 50 Ar
Yttertak | 45 Ar
Fasad och fonster 50 Ar
Virme, Sanitet (VS), El 40 Ar
Ventilation, Transport (Hiss) 25 Ar
Inre ytskikt, kék och vitvaror 15 Ar
Ovrigt 50 Ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader.
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Virsbo 5 AB
Org.nr 559383-8112

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

8 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent ay

balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viarde

2024

111 7383
335 794
967 577

2024-12-31

14 780 000
0
1 460 000

16 240 000

0
-411 283
-411 283

15 828 717

2023

4 755
125 820
130 575

2023-12-31

0

14 730 000
0

14 780 000

0
0
0

14 780 000

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

(v
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2024-12-31

0
18 226 246
-1 460 000
16 766 246

16 766 246

2023-12-31
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar 3 050 000 5 500 000
3 050 000 5 500 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar dotterbolag till Kvalitetsgruppen R Forvaltning AB, org. nr. 559448-4072, med séte 1

Stockholm.
Koncernredovisning upprittas av Qben Infra AB, org. nr. 556619-3222, med site 1 Stockholm.

Not 7 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 9 750 000
26 000 000 9 750 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Virsbo 5 AB avyttras till extern kopare till 100%, aktieoverlatelseavtal signerat 24/3 -25.

Underskriven den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Rickard Jacobsson Per Anderson
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Virsbo 5 AB
Org.nr. 559383 - 8112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for Virsbo b AB f6r ar
2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Virsbo 5 ABs finansiella stdllning per den 31 de-
cember 2024 och av dess finansiella resultat f6r ret enligt arsre-
dovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrék-

A~ Nl

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Virsbo b AB ehligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nd-

got av detto.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller véra uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

Revisionsberattelse

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi protfessionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dar tillréickliga
och dndamadlsenliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter dr hoégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
dtgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i &rsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdara slutsatser baseras pé& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsGtta verksamheten.

» utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning f8r Virsbo 5 AB for &r 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

dr oberocende i forhallande till Virsbo 5 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f&r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Lars Gunnar Kjellgren
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vidsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebelagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka Gtgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig fradmst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sédana atgdrder, omraden och f&r-
hdllanden som dr visentliga f&r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

v/ rJ6X4eX611-SyR7EeX 6yl
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