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ARSREDOVISNING
for

Kristinehedsviagen Fastighets AB

Org.nr. 559136-77735

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Kristinehedsvigen Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa drsstimma den 18 juni1 2025.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Kristinehedsvagen Fastighets AB
Org.nr. 559136-7775

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet &r fastighetsforvaltning och didrmed tillhorande verksambhet.

Foretagets séte &r Halmstad kommun.

Flerarsjaimiorelse*

2024 2023
Nettoomséittning 29164835 2 986 394
Res. efter finansiella poster -165 227 268 708
Balansomslutning 23 099 730 25 025 446
Soliditet (%) 5,31 4,49

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhdllanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Kepada Gruppen AB, org.nr 556687-5562.

2022

2 094 358
-695 678
24 8388 169
3,66

2021
2 399 023

423 366

22 591 331
4,03

2020

2276 496
492 851
22 902 001
2,49

Kepada Gruppen AB &dgs av B Sjogren i Halmstad Forvaltnings AB, org.nr 556687-5620. Hela koncernen har sédte 1 Halmstad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret salt fastigheten Blocktyget 8.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Inbetalt aktiekapital 50 000 0 377 965 30 363 408 328
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 30 363 -30 363 0
Arets vinst 102 563 102 563
Belopp vid &rets utgang 50 000 0 408 328 102 563 510 891
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 408 328
arets vinst 102 563
510 891
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dvertores 510 891
510 891

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till eftertéljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Kristinehedsviigen Fastighets AB
Org.nr. 559136-7775

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2916 485

2023-01-01
2023-12-31

2 986 394

2916 485

-1 396 386
-820 603

2 986 394

-1 145 601
-369 878

-2 216 989

699 496

49 621
26 677
-660 913
-280 108

-2 015479

970 915

38 750
21 000
-541 457
-220 500

-864 723

-165 227

0
0

300 000

-702 207

268 708

-180 000
-47 642
0

300 000

134 773

-32 210

102 563

2277 642

41 066

-10 703

30 363
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Kristinehedsvigen Fastighets AB
Org.nr. 559136-7775

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

18 478 603
848 266

2023-12-31

21500611
162 162

19 326 869

19 326 869

0
1047677
423 284
66 545

21662773

21662773

547

721 000
288 155
23 640

1 537 506

2235 355

2 235 335

3772 861

23 099 730

1 033 342

2329 33]

2329 331

3362673

25 025 446
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Kristinehedsvigen Fastighets AB

Org.nr. 559136-7775

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

408 328
102 563

50 000

377 966
30 363

510 891

408 329

560 891

791 000
47 642

458 329

791 000
4'7 642

838 642

2711 382

838 642

2 826 181

2711382

9 120 000
7 850 608

2 826 181

11 680 000
7570 500

16 970 608

360 000
47 855
103 724
550 4381
431 350
0

524 797

19 250 500

360 000
0

378 047
20258
392 326
17 260
483 903

2 018 207

23 099 730

1651794

25 025 446
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Kristinehedsvigen Fastighets AB
Org.nr. 559136-7775

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofOrdndrade jamiort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersitiningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

gors for ldimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyitjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 25
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt fo6r innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En tempordr skillnad finns nér det redovisade virdet pd en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hanférliga

till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterfoéras
inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den hénforliga transaktionen ar ett rérelseforviry eller paverkar

skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det ér
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker. -

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsédttningen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde 4r visentligt.
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Kristinehedsvigen Fastighets AB
Org.nr. 559136-7775

Ovriga skulder till kreditinstitut
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NOTER
%23 UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
7
= Not2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 26 338 403 26 338 403
Forsdljningar/utrangeringar -2 332 752 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 24 005 651 26 338403
Ingdende avskrivningar -4 837 792 -3 969 352
Forsdljningar/utrangeringar 97 838 0
Arets avskrivningar 787 094 -868 440
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 527 048 -4 837 792
Utgéende redovisat virde 18 478 603 21500611
Redovisat virde byggnader 14 149 527 16 872 431
Redovisat virde mark 4 329 076 4 628 180
18 478 603 21500611
Taxeringsvirde
Taxeringsvidrdet for bolagets fastigheter: 14 098 000 15 884 000
varav byggnader: 11 494 000 13 051 000
Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 163 600 0
Ink6p 719 613 163 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 883 213 163 600
Ingdende avskrivningar -1 438 0
Arets avskrivningar -33 509 -1438
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 947 -1 438
Utgéende redovisat véarde 848 266 162 162
Not4 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 15 530 608 17 810 500
Not 5  Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 17 082 000
Summa stédllda sédkerheter 12 0600 000 17 082 000
Skulder for vilka sikerheter stillts
9 480 000 12 040 000



Kristinehedsviigen Fastighets AB
Org.nr. 559136-7775

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal
o
o
Q Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Halmstad =

Pagtic Sj6grén

@ 20250627:2025063020

2025-06-18 2025-06-18

/}

Adam Sjigre
2025-06-18

Vir revisionsberittelse har limnats den 18 juni 2025.

Deloitte AB

C Andreas Wallentin

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Kristinehedsvagen Fastighets AB

organisationsnummer 559136-7775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kristinehedsvagen
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Kristinehedsvigen Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenfig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kristinehedsvégen Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuilgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten elier inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontrofl.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hédnsyn tifl
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Kristinehedsvagen Fastighets
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget:
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Kristinehedsvdgen Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Kristinehedsvdgen Fastighets AB
organisationsnummer 559136-7775

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styreisens férsiag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Halmstad 2025-06-18

Deloitte AB

s Lot

Andreas Wallentin
Auktoriserad revisor




