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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstammer med origina-

~ let, dels att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa ars-
stdamma i bolaget den 29 april 2022. Arsstimman beslét att godkénna
styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm den 29 april 2022 . \

1/

Pettersson

Arsredovisning

for
Jiramex Fastigheter AB
559229-3954

Rakenskapsaret

2021-01-01 — 2021—12—-31
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Styrelsen for Jiramex Fastigheter AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

| Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att Aga och férvalta fastigheter.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Sverige och varlden har befunnit sig i en extraordinar situation de senaste tva aren med anledning av
Covid-18-pandemin. Myndigheternas rekommendationer till allmanhet, institutioner och foretag har i stor
utstrackning paverkat hur méanniskor reser, handlar och arbetar. Samtidigt &r intresset for fastigheter
fortsatt starkt hos investerarna, sarskilt avseende segment med l&gre risk och stabila kassafléden.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under 2021 var lénsamheten i fastighetsforvaltningen fortsatt god och vardetillvaxten positiv. Aven om det
fortfarande ar val tidigt att summera effekterna av Covid-19-pandemin gar det inte att se nagra
omedelbara effekter pa exempelvis uthyrningsgrad och hyresnivaer i merparten av fastighetsbestandet.
Jiramex Fastigheter AB har en stabil finansiell stélining och bedéms sta véal rustad infér framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia Fastigheter rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen fér Skandias Fastigheter Holding

AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2019/20

(13 man)
Nettoomséttning 291 0
Resultat efter finansiella poster 10 -28
Avkastning pa eget kap. (%) 15,4 42,7
Soliditet (%) 0,1 0,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 236
arets forjust | -2 177
14 059

disponeras sa att
| ny rakning éverféres 14 059

Upprattad arsredovisning innebéar att koncernbidrag har lamnats till Skandia Fastigheter AB, org nr
556467-1641, med 12 (0) tkr, (erhallits fran Skandia Fastigheter Vast AB, org nr 556554-8244, med 49

tkr).

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.
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Jiramex Fastigheter AB 3 (15)
Org.nr 559229-3954 -

Not
Resultatrékning 1 2021-01-01 2019-12-02
Belopp i tkr -2021-12-31 -2020-~12-31
(13 man)
Rorelsens intdakter
Hyresintékter 5 0 0
Serviceintakter 6 291 0
291 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7 -279 -19
Rorelseresultat | 12 -19
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 -9
Resultat efter finansiella poster | 10 -28
Bokslutsdispositioner 9 -12 - 49
Resultat fore skatt -2 21
Skatt pa arets resultat 10, 11 0 -4
‘Arets resultat 1 -2 16

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i évrigt
totalresultat.

Signerat LR, MW, AP, AJK ~ ——— - —
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Jiramex Fastigheter AB
Org.nr 559229-3954

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnhader och mark

Pagaende nyanlaggningar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kotrtfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

—  Transaktion 09222115557467538257
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2021-12-31

18 622
114 939
133 561

133 561

0
25 785
25 785

25785

159 346

4 (15)

2020-12-31

18 622
8 015
26 637

26 637

49
839
888
888

27 525
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Jiramex Fastigheter AB

Org.nr 559229-3954

Balansrakning

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernbolag (koncernkonto)
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557467538257

Not

15

14

16

17

Signerat LR, MW, AP,AJK =~

2021-12-31

o0

16
14

64

179

116 577
17 629
O

871

24 026
159 282

159 346

5 (15)

2020-12-31

50

16
16

66
2062

0176
17 617

4 400
27 459

27 525
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Jiramex Fastigheter AB
Org.nr 559229-3954

Forandringar i eget kapital

Belopp | tkr
Aktie-
kapita

Ingaende eget kapital 2019-12-02

Arets resultat

Transaktioner med agare

Ins&ttning aktiekapital

Summa transaktioner med agare

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Omf fg ars resultat
Arets resultat |

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

Transaktion 09222115557467538257

50
50

50

50

50

Bundna Balanserat

reserver resultat
0 0
0 0
0 0
16
0 16

Signerat LR, MW, AP, AJK

Arets

resultat

16

16

16

6 (15)

Summa
eget
. kapital

16

50
50
66

66

64




2022100702375

e —  Transaktion 09222115557467538257

Jiramex Fastigheter AB
Org.nr 559229-3954

Kassaflodesanalys
Belopp 1 tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstiligangar

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

1 2021-01-01
-2021-12-31

18

19

Signerat LR, MW, AP, AJK

10

-23 811
19 275
-4 526

-106 924

49
49

-111 401

-5 176
-116 5§77

7 (15)

2019-12-02
-2020-12-31
(13 man)

-838
22 279
21 413

-26 637

50
50

-5 174

-5 174
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Org.nr 559229-3954

Noter

Belopp | tkr om inget annat anges.

Not 1 Alilman information
Jiramex Fastigheter AB, org'nr 559229-3954, med séte | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Beramex

Holding AB, org nr556833 7637, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Jiramex Fastigheter AB &r dotterbolag till och déar
koncernredovisning &r upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séate |

Stockholm.
Moderbolag i den stérsta koncernen som Jiramex Fastigheter AB ar dotterbolag till och déar

koncernredovishing upprattas ar Liviérsdkringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med
sate | Stockholm.

Jiramex Fastigheter AB:s kontor &r beléget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Véarderingsgrunder tillampade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och d@ndrade redovisningsprinciper
De reformeringar som pagar av olika férekommande referensréntor runt om i vérlden har resulterat i att

IASB har genomfért ett antal andringar i [FRS f6r hantering av fragestaliningar som reformerna gett
upphov till (referensrantereform fas 2 tillamplig fran och med den 1 januari 2021). Fas 2 andringarna
innehaller lattnader for redovisning vid modifiering av finansiella instrument och leasingkontrakt till féljd av
att referensrantan ersatts med en ny alternativ referensranta. Andringarna medger &ven lattnader vad
géller sakringsredovisning da referensrantan ersatts med en ny alternativ referensranta. Andringen har

inte haft nagon effekt pa koncernen.

Utldndsk valuta
Fardringar och skulder i utldndsk valuta har, i forekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK),

vilket ar moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrékning sker till kursen som gaéller pa

balansdagen.
Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan differenser pa

finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlanask valuta
omréknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintakter
Balagets hyresintékter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras | forskott och

redovisas linjart som en intékt i resultatrakningen dver kontraktsperiodens langd. Det innebér att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intakierna férdelas |
hyresintékter och serviceintakter. Hyresintékterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintékterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intékten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintékter betalas |
férskott och forskottshyror redovisas som t6rutbetalda hyresintékter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
l&mnas for begransningar i nyttjanderéatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med

successiv inflyttning, redovisas | den period de avser.

Transaktion 09222115557467538257 Signerat LR, MW, AP, AJK - e
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Jiramex Fastigheter AB 9 (15)
Org.nr 559228-3954

Intakter fran fastighetsforsaljning
Intdkter fran fastighetsforsaljningar redovisas pa tilltradesdagen, vilket ar den tidpunkt da den legala

dganderétten 6vergar till kdparen samt risker och férmaner kopplat till &gandet. Férséljningspriset
redovisas som avtalat férséljningspris med avdrag for férséljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader periodiseras ¢ver 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Lanekosthader belastar resultatet i den period till vilkken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrédkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av

aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |

den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Fdrvaltningsfastigheter -
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de ar
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.

Innan fardigstéllande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Avskrivningsprinciper f6r materiella anldggningstillgangar

Byggnader . 100 ar

Nedskrivningar | _
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gérs om atervinningsvéardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

A
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Andelar i koncernbolag
Andelar i koncernbolag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for

dotterbolag ingar som en del i anskaffhingsvérdet fér andelar | koncernbolag. Det redovisade vérdet for
andelar i koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvérde som det hégre vardet av det verkliga
vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter

aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

l.easing
Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjért éver kontrakiets I6ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto | Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behalining

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket inneb&r att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Avsattningar .
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som

en félid av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Déar effekten av
nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflédet till en réantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsétiningar

omproévas vid varje bokslutstilifaile.

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt fériorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fuligérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa 6évriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen nér det
finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finanstella tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivréntemetoden, minskat

med reservering for férvantade kreditfériuster. Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvantade kassafléden éver den férvantade 16ptiden resulterar i det initialt redovisade

- vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditfériuster pa finansiella tillgangar som varderas {ill
upplupet anskaffhingsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i férvantade

kreditforiuster i resultatet.

Signerat LR, MW, AP, AJK =~ —~———— — —




2022100702579

‘:IH. "
*'.-Zul:-_-h{h_

L1
I
\‘*‘:ﬁ-it.ﬂ-"

Jiramex Fastigheter AB 11 (15)
Org.nr §59229-3954

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generelia modellen f6r nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstiligangar finns férenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditfériuster for tillgangens aterstaende [6ptid. De férvantade kreditfériusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beréknas genom beddmningar som ar baserade pa historik,
nhuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska foérutséttningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses

fallissemang foreligga nédr betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga
méjligheter till ytterligare kassafléden bedéms féreligga.

Skulder |
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om ndrstaende
Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebdr att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar

att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras néra familiemedlemmar ar ocksa narstaende
till bolaget.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade vérden
samt lamnad information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen

och styrelsen anser vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%) - | |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Andringar i RFR 2 som dnnu inte har tritt ikraft
Foretagsledningen beddmer att &ndringar i RFR 2, som &nnu inte trétt ikraft, inte véntas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nér de tillampas fér forsta gangen.

Transaktioner med néarstaende
Av totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 5 (72)% av inkdpen och 0 (0)% av férséljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget fillhor.

e Transaktion 09222115557467538257 Signerat LR, MW, AP AJK  ——-
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Jiramex Fastigheter AB , 12 (15)
Org.nr 559229-3954

Not 3 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang
Sedan bérjan av 2022 har regeringen och Folkhalsomyndigheten bedémt {&get som tilirackligt stabilt f6r

att kunna avveckla de flesta restriktioner och atgéarder mot Covid-19 och sedan 1 april klassas Covid-19
inte l&ngre som en allman- och samhallsfarlig sjukdom.

Under 2022 har saval utvecklingen pa de finansiella marknaderna som det ekonomiska l&get kraftigt
paverkats, bade i Sverige och globalt, till féljd av kriget i Ukraina. Skandia Fastigheter, tillsammans med
moderbolaget Skandia, féljer utvecklingen noga. Kartlaggning av kritiska funktioner och en forsta analys
av hur verksamheten kan komma att paverkas har genomférts. Skandia Fastigheter bedémer i nulédget att
exponeringen mot Ryssland ar tamligen begransad. Annu finns ingen beddmning av hur detta kommer att

paverka bolagets finansiella stallning pa sikt.

Darutdver har inga vasentliga hdndelser skett efter rakenskapsarets uiganag.

Not 4 Risker och riskhantering
Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,

hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av féréndrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osékerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Bolaget har relativt lag finansierings- och rénterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till
icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal férfaller till betaining enligt nedan.

2021-01-01 2019-12-02
-2021-12-31 -2020-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett ar 5 468 5 320
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 21 873 21 280
Avtalade hyresintakter senare &n fem ar 54 682 58 520
82 023 85120

Not 6 Serviceintakter
2021-01-01 2019-12-02
-2021-12-31 -2020-12-31
Marknadsféringsbidrag 291 0
Ovrigt 0 0
291 0

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter beldgna i Sverige. intakterna
redovisas i direkt anslutning {ill att servicen &r tillhandahallen.

Signerat LR, MW, AP, AJK —
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Jiramex Fastigheter AB
Org.nr 559229-3954

Not 7 Arvode till revisorer

13 (15)

Erséattning fill revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Rantekosthader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernbolag
Réantekosthader, 6vriga
Kapitalkostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
lLAmnade koncernbidrag

Not 10 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -2 (21) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
k- avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Redovisad effektiv skatt

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

———  Transaktion 0822211555746 7538257 Signerat LR, MW, AP, AJK =~ =

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-12
12

Procent
206
~21,1
-0,5

Procent
21.4
21,40

2021-01-01
~2021-12-31

O
0

2019-12-02
-2020-12-31

2019-12-02
-2020-12-31

49
0

49

2021-01-01
2021-12-31

0
O
0

2019-12-02
2020-12-31

4
4

2019-12-02
-2020-12-31

4
-4
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Jiramex Fastigheter AB
Org.nr $59229-3954

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets bdrjan
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut
Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Kortfristiga skulder {ill koncernbolag
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansielia skulder

2021-12-31

18 622
0

18 622

18 622

18 662
18 662

2021-12-31

8 015
106 924
114 939

2021-12-31
0
0

2021-12-31
134 205
179

4

134 389

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &r 0 (0) %.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen &r 85 (84) %.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att
| ny rékning éveriores

Not 16 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

14 (15)

2020-12-31

18 622
18 622

18 622

26 637
26 637

2020-12-31

0
8 015
8 015

2020-12-31
49
49

2020-12-31
22 192

262

0

23 054

2021-12-31

16 236
2177
14 059
2021-12-31

14 059
14 059

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livfdrsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Réntan pa
koncernkontot uppgar till 0 (0,9) procent. Aterbetalningstid och maximalt 1anebelopp &r inte faststalit.

Transaktion 09222115557467538257
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Jiramex Fastigheter AB

Org.nr 559229-3954

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt 269 0
Fastighetsrelaterade kostnader 23 758 4 400
24 026 4 400
Not 18 Betalda rantor och erhallen utdelning
2021-12-31 2020-12-31
Erlagd ranta 0 -9
0 -9
Not 19 Likvida medel .
2021-12-31 2020-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del | koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB -116 577 -5 176
-116 577 -5 176

15 (15)

Stockholm den 27 april 2022

Ake Pettersson Lena Rénnback

Ordférande

Michael Wessel

Var revisionsberéttelse har lamnats den 28 april 2022

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557467538257 signerat LR, MW, AF’, N O e
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Till bolagsstamman i Jiramex Fastigheter AB, org. nr 559229-3954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jiramex Fastigheter AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Jiramex Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jiramex Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Jiramex Fastigheter AB, org. nr 5§69229-3954, 2
Transaktion 09222115557467538257 &
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upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi i{dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tilthérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheréattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Jiramex Fastigheter AB for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligf férslaget | férvaltningsberétieisen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande lill Jiramex Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som Kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att |

med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 28 april 2022

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Jiramex Fastigheter AB, org. nr 559229-3954,
e Transaktion 09222115557467538257 &

Styreisen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolageis angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrollieras pa ett
betryggande sétt. |

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som éar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Signerat LR, MW, AP, AJK



1, g e g A e B o Il gy m T e T G i, bt 3 0 A B B 2 T B A b B 3 0 B L e A i i i S D] T TN 3ol gl i e g PR IR 0 0 B 0 TR 0 P B S B Pl A I i AT B o L e unil P b o S B R R A o Ry i T P, AP Al e b ot TP SRR e oA B S S e ey Wmm&“iﬂﬁﬂﬂﬁi‘hﬂﬁ!ﬁ“ AR T B-O-DTorl BET I Il g ol S Dt ST 3 S el P O e e B T P G P i o P A i P i A S T A R e e A e T Al 0 P Tt i LA o gl R Tt O S Ll

. Verifikat

Transaktion 09222115557467538257

Dokument
Jiramex Fastigheter AB - Arsredovisning 2021
Huvuddokument
17 sidor
Startades 2022-04-20 15:00:31 CEST (+0200) av Ingela
Nilsson (IN)
Fardigstallt 2022-04-28 09:53:23 CEST (+0200)

B Wp i O g sindl e el el £ bl TSR WL e el Tl L i G T i e S vl e T e i, S 0 ik WAL e s e T i St A e T T R e R TN AT N P00 ST TR M BT YRS T T Tl i el L AR, 1 Rt Bcficg i "oy ST e

2022100702586

Initierare
- [ Ingela Nilsson {IN)
:Pl # . ’ +
f ingela.nilsson@skandiafastigheter.se

T Wy Bl o Pl o T o O g o] ol e 1 ol P, Bl e i iy e ol il T e g B Bk B e el o o o e L e B S T S A b W SO L A e L e 1 S e e el s e P AL L et el o B e e i

Sigherande parter

I I  RUP Y PlrPyal g T, a  l P r, E  Srgr  C  A , CE T Fp WEE T RS LD A BT R BT S et A e o R it o o TR S B R T AR WS il AR AR LR 3G Nl A A B Rl T e R D R ER TR RS LR LT B RO R E L O L B Tl N T R L L A i T i L e T A A S L T T P R L B MR R B Cal R L 0 B SRR G e R Nl B R L TR P LA A G R ARE T AT e AT R DA O GRS R

- '.'|11

i LenaRénnbéck (LR) Michael Wessel (MW)
lena.ronnback@skandiafastigheter.se michael.wessel@skandiafastigheter.se

L]
ik,
o
*!-}-;.u*.
- A 5
*?F .-tr F
4 = -
w i @
= x N
PO lTEy
£ g
i'!-_l
A E e
A
i F
S L
" v
- PR

Bank ‘

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"l ena Ronnpdck” | "MICHAEL WESSEL"
Signerade 2022-04-27 09:19:46 CEST (+0200) Signerade 2022-04-27 09:32:51 CEST (+0200)

NIRRT T A A e e AL A e T - TR AT T S R IO T P R W P A F R - AT

TR I ey T L WLl T i e M T s i e YL R R T, et P o G R T A P I 1w I T T TR R T T e T W R R T S T A bl E e A e B P I s B e s B e T ok L s T e T T R e et e e el s e P B e O R 1 o e Y o ey RS e I ST o i S sy el

Ake Pettersson (AP) Anders Jerkeryd, KPMG (AJK)
ake.pettersson@skandiafastigheter.se anders.jerkeryd@kpmg.se

1 l
i 3
HS .
! '\-.,.1' + 11- '_'
[ 1
I il e I ]
1 ]
;r_ b ]
by L A
I_'.-."Ir .
|"‘,._ J 3
1 e AT
Y il B
e Pl T
LT 3
'3 =T . 4
£ n

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var "Ake Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

Pettersson” "Anders Jerkeryd"

Signerade 2022-04-27 09:46:45 CEST (+0200) Signerade 2022-04-28 09:53:23 CEST (+0200)
e e 11155 i e I

' Detta verifikat 8r utfardat av Serive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

s i 2 g S e sl o e -l i e s 1 Y e g i -, Pl s e+ iy e AP Aty e o oyt A s A e "B sty ot o gl . bt e b 7 it et bt o Bk i vte %, e Blsgn Ty b ey e Tl Ol el e g o P AL el Bl e Yt o ey i Tk e A i i LSy o ol o el g et i el I e e g A i A gt g T o i e i B ot o s Tkl it

1/2



R R DR Sl T ey T LN PR TE U C LRI NN L LS PR IS PRSP WL TR Sr N TR PR E W REY R P N UL PR TP e E T T P L R Tl e e A P e S ol B ot T i S T PR T o S S P T I B B e o P e I P St Pt P T L Pt TP . Pl T P e, T TR e Rt 2 P 0, T e gl i T T ]t T oI S P e P e o P A s i e T i, B P e et s A STty Foah iy P LAt e Y ey oo 8 0 ] s P S e el T Ll T L A P T, AT et ol W e T el e T S T B e

 Verifikat
Transaktion 09222115557467538257

LA L e T T Y A 2 S ey e i W o T T ey g 1 e e T B T T LR T VT A ST IR PR T IPDOE TP £ WL i i e ) BTN Y FE-ERT A rE A e vy T e s W TR s st L e e v e el e e e L e B oy e e T . K N T T i e T Ty T A T N T R R T TR T T T T N o A R TR U W g g e R T i T A I T T o O, YU E L e Ry T Ty fL S e L

' som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sdkerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

il iy el o Ml oyl ST Prif o A Al e L kg ] Bl A B0 = i SR s T T O D A TP Pl L. -l ey el s e TP S i A it ety i - S ] 0 e e L oSyt - P o TR Y L Wt e P s e i il o - S i e SO Tl T el Sl iy ey L Sy T S B i P SR e T A I AT L T Bk P e il el L Ak g ol W M- it 1 T ey Tl Ml -l "= LA Tl Pl T bl i o e e

2022100702587

£
“ﬂnﬂu‘gﬂxf’

2/2




