Ly
17y
2 Arsredovisning fér
TR

o

Fastighetsaktiebolag

e

]

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 12
Resultatrékning 3
Balansrékning 4-5
Noter 6-8
Ovriga noter 9
Underskrifter 9

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsaktiebolaget Ispiken intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensst@mmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllits pa
arsstdmma 2023-06-02 Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill '
resultatdisposition.
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Styrelseordftrande




Fastighetsaktiebolaget Ispiken
556500-3604

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastlghetsaktlebolaget Ispiken, 5566500-3604 far hdrmed |dmna arsredovisning fér 2022.
Arsredovisningen ar upprattat i svenska kronor, SEK. Bolagets sate, Solna

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget skall enligt bolagsordningen f6rvalta och &ga fastigheter samt idka déarmed forenlig

verksambhet.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret ,
Planenliga underhallet har fortsatt under aret och underhallet finansierats med rérelseresultatet

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning - 14202 631 13606 888 12981 151 12338701
Resultat efter finansiella poster 1475 705 1191 683 -876 369 -420 471
Soliditet, % not. 1 35,10 37,50 38,20 43,50

Forandringar i eget kapital
Akfie- Uppskrivn.- Reserv.- Balanserat

kapital fond -~ fond resultat  Resulfat.

Vid arets boérjan 100000 5862824 20000 @ 4803728 1191683
Arets avskrivning -324 823
Disposition | enlighet med
féregaende ars
bolagsstamma:
- utdelning -1 500 000
- palanseras |

ny rékning 1191 683 -1 191 683
Arets resultat _ o _  -1244 509
Vid arets slut 100 000 5 538 001 20 000 4 495 411 -1 244 509
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Resultatdisposition
Belopp i kr

o Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat 4 495 411
iy arets resultat 1244 509
b Totalt 5739 920

G disponeras for: _
- utdelning, [1.000 aktier * 1.500 kr per aktie] 1900 000
- balanseras i ny rakning 4 239 920
Summa _ 5739 920

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen. e] hindrar bolaget fran att fullgéra sin
forpliktelser pa kort och lang sikt, e} helier att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna

utdelningen kan déarmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 Kap férsiktighetsregeln.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
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2021-01-01-

2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader | 3
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster , .
Ovriga ranteintakter och lixnande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt

Arets resultat

14 202 631
24 582

14 227 213

-11 180 104
-1 086 342

1712218

9 722

236513

T 1475705

1475705

-231 196

13 606 888
4843

13611 731

-11 122 588
929613
-248 549

-12 300 750

521

-119 298

1191 683

1244500
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Balansrakning

Belopp [ kr

- . N@t

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiflgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttni ngstill géng ar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

23 405 451

23 405 451

88

980 300

1156 700

7 952 886

23 978 823

23 978 823

23 978 823

18 543
1221679
163 581

1403 803

31970 978
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Balansrakning . - - -
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g;; Eget kapital

o Bundet eget kapital _ _ o o

o) Aktiekapital (antal tusen st aktier) 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 5 538 001 5 862 824

Reservfond . 20000 20 000
Summa bundet eget kapital 5658 001 5082 824

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 495 411 4 803 728
Arets resultat | . 1244509 1191 683

Summa fritt eget kapital 5739920 5995 411

i,

Summa eget kapital 11397921 11978235

Kortfristiga skulder

Skulder till kredifinstitut 5,6 18 095 490 18 181 030
| everantérsskulder 944 505 274 918
Ovriga skulder 191 617 193 814
Upplupna kostnader ach férutbetalda intékter 1 885 504 1342 981
Summa kortfristiga skulder 21 117 116 19 992 743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32515037 31970 978
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Noter

;!".Ai"l . : : E u » -
B Not 1 Redovisningsprinciper
i Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens

& allménna rad BFNAR 2016;10 Arsredovisning | mindre féretag.

(2

C":} - I i R < - A T S . T LT e . . B - o .
£ Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med foregaende ar,
ey . 2

(|

Definition av nyckeltal
Nettoomsétitning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men 10re extraordinéara intakter och kostnader.

. Soliditet
Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

I’ntékter

erha”as

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuelit ar och
justerlngar avseende tldlgare ars ak’tuella skatt Skattefordrmgar/skatteskulder varderas till vad som

Anlaggmngstlllgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar o . Yo perar (% foreg ar)
By SR R " — T

lndlwduell bedomnlng tagrts upp tlil de belopp varmed de beraknas lnflyta lewda placerlngar
vérderas till det [agsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Personal .
Inga [&ner eller andra ersattningar har utbetalats under aret. Bolaget har inte haft nagon anstalld
personal under rakenskapsaret

Koncernuppgifter
Bolaget ar helagt dotterforetag till Rédsangaren AB, org nr 556522-7518 med séte i Stockholm. Inga
intakter eller kostnader avser fakturering melllan m@der och dotterbolag.
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Not 2 Nettoomsattning
2022-07 -01- 2024-01-61-

Hyror 14202631 13606 888
14 202 631 13 606 888

Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

Revisionsarvode 62499 63 593
Summa | _ 62 499 63 593

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfrande av sadana
ovriga arbetsuppgifter.
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Not 4 Byggnader och mark

_2022-12-31

8(9)

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan |

Gavans gallande villkor

Uppskrivhing

Gavoskaft

12 537 000

12 468 600

692 400

12 537 000
12 468 600
092 400

2970626
28 668 626

& Ombyggnad och tillbyggnad

™)

2970 626
28 668 626

“26 335 438
-6 583 987

-6 583 987
248 549
-6 832 536

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

-8 445 398
-324 823

-8 770 221

-8 770 221
-324 823

Ingaende avskrivhingar mot uppskrivningsfond
Arets avskrivningar mot uppskrivningsfond

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

10664 405
23 405 451

10 664 405

Anskaffningsvarde mark
Bokfort virde, fastigheten Rodhaken 1

Taxeringsvdarde, Taxeringsar 2022, vardear 1965 (Alimén fastighetstaxering)

Byggnader | 129 400 000

Mark 119 454 000
248 854 000

120 000 000
127 454 000
247 454 000

Not 5 Skulder till kreditinstitut, forfaller inom 12 manader

Skuldbelopp
2022-12-31

Amortering/
Upplaning

Konvertering/ Skuldbelopp

Lénegivare 2021-12-31

9 627 030
8 468 460
18 095 490

9627 030
8 554 000
18 181 030

2,41%

Handelsbanken, 3 mén ,
2,68%

Handelsbanken; 3 man

Enligt K2 skall skulder som férfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som en
kortfristig skuld.
@
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o Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

s o

-4 Panter och dédrmed jémfdriiga sékerheler som

o har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar | 19432000 _ 19432000
Summa stallda sékerheter 19 432 000 19 432 000

Eventualférpliktelser INGA INGA

Not 7 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

p—

Inga vasentliga h&ndelser har &gt rum efter rékenskapsarets utgamg

Underskrifter

Stockholm 2023 Qg 07

o b

Var revisionsberéttelse har Idmnats denz/ﬁf 2023
KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Ispiken, org. nr 5656500-3604

Rapport om arsredovisningen
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arsredowsnmgslagen chaltmngsberattelsen ar forenlig med arsredowsmngens ovriga deiar,
Vi tlllslyrker dérfﬁr att boiagsstamman faststallef resultalrakmngen och balansr&l(nmgen

'Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (15A): och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Ispiken enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vant yrkesetisica ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rems:onsbews vi har mhamlat ar tullrackl[ga ach andamalsenllga som grund for vara ultalanden.

Arpr i e

.S{ylelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for-alt arsredovisningen uppréttas  Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen. beddmningen av balagets férmaga att fortsdlia verksamheten. Den
Slyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 8r  upplyser, ndr sa artiliampligt, om forhallanden som kan paverka
nodvandig for att uppréita en arsredowsmng sominte innehaller -fi:irmagan att foris'a'{ta uerksamheten OGh att anvénda antagand’et om

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessaberorpd ~ fortsatt drift. Antag
oegentiigheter eller misstag. -beslut har fattats ont att aweckla uerksamheten

e,

Revisorns ansvar

L

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida — utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helheat inte innehatler nagra visentliga anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
felaltigheter, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller misstag, redovisningen ach tillhdrande upplysningar,

och att.[Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.

Riimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garant: for  —— drar vi en slutsats om lampligheten i att. styreisen anvander
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

alltid kormmer att upptécka en vasentilg felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av vegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida detfmns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans. vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
rtmifgen kan foruantas paverka de ekonomlska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga alt fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste vii

SDﬂ"hd‘f*' av ienfrexns'iﬁjn E“';{Q[ }tsi anvér;’dier m’p;of’e;si[enellt omdome revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
ach har en professionellt skeptisk Installning under nela revisionen. i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r ofillrickliga, madifiera ultalandet om

—— {dentifierar och beddmer vi'tiskerna for vasanthga felaktigheter i arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sorm inhdamtas fram till datumet for revisionsberiattelsen. Dock

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att eft bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra — utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig fe[akhghet innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa eft satt som ger en réttvisande hild,

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,

felaklig information eller dsidosattande av intern kontroll. Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

o o omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
-~ skaffar vi oss en forstaelse av d:en.de! av bolagets interna informera-om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

gransknmgsatgarder som &r lAmpliga med hansyn fill identifierat.

'U?t’.tf“irléndéﬁ —

f
L

omsténdigheterna, men inte foratt uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rappori om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
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Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styreisens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Ispiken for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyriker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

) —’-'
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Grund for uttalanden

Virhar utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Var ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar: Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Ispiken enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

VI anser att de ramsmnsbwis vi har mhamta[ ar tlllrackltga_ o_c.h andamaisenllga som grund for vara uita!anden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet ach stélining i dvrigt.

'Styrelsen ansvarar fcsr bnlagets ﬂrganzsats@n DCh fema!tmngen av

orgf'amsat:an ér utfarmad sa atl bekl’ormgen mede!sfowaltmngen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kantrolleras pa el
betryggande satt.

RoVisore ahevar

Vart mal betraffande revisionan av férvaliningen, och darmed vart
uttalande omi ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, elier

— pa ﬂ'a"gﬂ'ff annat sétt handlat i stricd med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen-eller-bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget {ill dispositioner ay
holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad .ay. sikerhet bedoma om {arslaget ar. fereﬁlrgt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stackholm den 2 juni 2023

KPMG AB:

Chrtster Emanuelsson
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att elt forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av &n revision enligt god revisionssed | Svercge anvander

vi professionellt omddme och haren professionellt skeptisk.
instalining under hela revisionen, Granskningen av fowal[n{ngen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och

tveriradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar re!evanta for vart ultaiande
forslag nll dtspasmoner betraﬁande mlagets mnst eIEer fc:rrlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for defla fératt kunna bedéma om forslaget ar forentigt med

aktiebolagslagen.
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