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Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolagel dger och forvaltar en fastighet, Inom Vallgraven 20:9, 1 Goteborg.
Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm, Stockholms lén.

Flerarsjamforelse®

2023 2022
Hyresintdkter 10 288 342 0318416
Res. efter finansiella poster 4462 418 4 534 041
Balansomslutning 69 021 843 81 876 692
Soliditet (%) 3,79 0,58

*Deflinitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget 4gs till 100% av Ramsbury Property AB, org nr 556056-6126.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets verksambhet har under rikenskapsaret fortgatt i likhet med tidigare ar.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 377 521

arets vinst 2 628 486
3 006 007

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning overfores 3 006 007
3 006 007

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhoérande noter.

Sida 2 av9

2021

8961 072
4 422 435
76 525 963
2,21

2020

8 267 676
3 917 895
76 007 973
3,02

2019

8 888 893
4 146 496
72 318 009
4,61




Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattining

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av9

2023-01-01
2023-12-31

10 288 342

10 238 342

-1 881 616
-155 002

-1 882 344

-3 919 462

6 368 830

403 363
-2 309 825

-1 906 462

4 462 418

-1 130 000
0

-1 130 000

3332418

-703 932

2 628 4386

2022-01-01
2022-12-31

9318416

9318416

-1 650 000
-172 867

-1 882 844

-3 705 711

5612705

68 399
-1 147 063

-1 078 664

4 534 041

0
-3 750 000

-5 750 000

-1 215 959

- 058

-1 221 017



Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstilleangar

Bygenader och mark 4 62 021 469 63 904 313
62 021 469 63 904 313
Summa anldggningstillgangar 62 021 469 63 904 313

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 287 124 985 966
Ovriga {ordringar 2736172 1499 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 944 42 588
3 058 240 2 528 370
Kassa och bank
Kassa och bank 3942 134 15 444 009
Summa kassa och bank 3042 134 15 444 009
Sumima omséttningstillgangar 7 000 374 17 972 379

SUMMA TILLGANGAR 69 021 843 81 876 692
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Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 377 521 1 598 338

Arets resultat 2 628 486 -1221 017
3 006 007 377 521

Summa eget kapital 3 106 007 477 521

Obeskattade reserver

Periodiseringstond 1 130 000 0

Summa obeskattade reserver 1 130 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 24 412 34 386

Skulder till koncernforetag 64 610472 80 667 372

Ovriga skulder 8 994 554 624

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 141 958 142 789

Summa kortfristiga skulder 64 7385 836 31 399 171

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 021 843 31 876 692
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Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9

Org.nr. 556845-5272

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets vinst

Belopp vid drets utgang

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
100 000 0 1 598 538 -1 221 017 377 321

-1 221017 1221017 0

2 628 486 2 628 486

100 000 0 377 521 2 628 486 3 006 007

Sida6av 9




Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar, skulder och avséittningar
Om inget annat anges virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av anskaffningsviérde och de belopp varmed de berdknas

bli reglerade. Léngfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta virderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsitiningar virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Intéikter

Ovriga intikter

Ovriga intikter redovisas d& det dr sannolikt att de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen kommer att
tillforas bolaget. Intdkten redovisas till verkligt vérde.

Hyresintakter
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért Over leasingperioden. Bolagets intéikter utgors framst av

hyresintikter och redovisas 1 enlighet med BENAR 2012:1, kap 20 innebédrande att leasingavgifter, inklusive eventuella
forhojda hyror, redovisas som intikt linjédrt Sver leasingperioden.

Rinteintikter
Rinta redovisas som intidkt enligt effektivrantemetoden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Mark skrivs inte av.

I de fall skillnaden i forbrukning av en tiligangs betydande komponenter dr visentlig fordelas tillgangen pa dessa. Utgifter
for utbyte av komponenter riaknas in i tillgangens redovisade vidrde. Detta giller dven {or tillkommande nya komponenter.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnad da de uppkommer.

Avskrivning sker linjért 6ver respektive komponents forvéntade nyttjandeperiod enligt nedan:

Antal ar
Stomme: 80-100
Tak: 30-50
Fasad: 40-60
Fonster: 30-40
Installationer - el: 30-40
Installationer - ror; 30-40
Installationer - styr/vent: 20-30
Installationer - hissar: 20-30
Inre ytskikt: 10-20

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen 1 den period de uppstar.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért 6ver leasingperioden.

Leasegivare

Da de ekonomiska risker och fordelar forknippade med tillgangen (fastigheten) inte 6vergatt till leasetagaren klassificeras
alla hyreskontrakt som operationella leasingavtal. Den tillgang (fastigheten) som foretaget dr leasegivare av redovisas sasom
anldgeningstillgang. Erhallna leasingavgifter redovisas som intdkt linjédrt Over leasingperioden.

Sida 7 av 9



Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556345-5272

NOTER

Not 2

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid tillhdrande skatt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ,
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser. Redovisning sker enligt

balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjuna skatteskulder och fordringar pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokforda och skattemissiga viarden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran gidllande skattesats pa balansdagen. Effekter av f6rdndringar 1 skattesatser resultatfors 1
den period fordndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar redovisas t1ll den del skattefordran bedoms kunna
realiseras inom en Overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som anlidggningstillgang och uppskjuten
skatteskuld som avsittning.

Uppskattningar och bedémningar

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med K3 innebiir att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar som paverkar
tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vérdena av poster 1 balans- respektive resultatrakning.
Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande
omstdndigheter beddmas vara rimliga. Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest visentliga vid upprittande av de
finansiella rapporterna.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar samt

eventuella nedskrivningar. Nedskrivningsprévning gors drligen genom beddmning av fastigheternas marknadsvérde.
Virderingen innefattar bedomningar och antaganden som anses vara visentliga for tillgangarna.

Underskottsavdrag
Vid virdering av eventuella underskottsavdrag gors bedomning av mdéjligheten att kunna nyttja dessa mot framtida vinster.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -703 932 -5 058
-703 932 -5 038

Sida 8 av 9




Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

NOTER

Not4  Byggnader och mark

[ngaende anskallnmgsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
[ngaende avskrivningar

Arets avskriviningar

032000843

) Utgdende ackumulerade avskrivningar
= Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisal virde mark

Not5 Koncernforhallanden

Moderbolag, som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar, dr Ramsbury Property AB (org nr

556056-6126) med siite 1 Stockholm.

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm .01 M-0\ - 7 t(a

g g i =
. o ik g 7 /7 — -
Min revisionsberittelse har ldmnats den CO e 7 _ ﬂ J 65.\

%MW’( Ay ]

Aba Lundvall
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

77 0385 613

717 085 613
-13 181 300
-1 882 844

-15 064 144

2022-12-31

770850613

77 085613
-11 298 456
-1 882 §44

-13 131 300

62 021 469

44 794 579
17226 890

62 021 469

Fotokopians ove

med originalet miygds:

- e—— e e T s e

63 904 313

46 677 423
17226 890
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63 904 313
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9, org.nr 556845-5272

Rapport om arsredovisningen

Uttalancden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Ramsbury
Fastighets AB Vallgraven 20:9 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Ramsbury Fastighets AB Vallgraven
20:9s finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhaflande till Ramsbury
Fastighets AB Vallgraven 20:9 enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedOmer ar nddvéandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvear

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberédttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti tor att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6ér min revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar Jag en slutsats om |@mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
ysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdker-
netsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdtieisen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden gora att ett bolag inte ldangre
kan fortsdtta verksamheten.

e ulvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrolien som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

UtSéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Ramsbury Fastighets AB
Vallgraven 20:9 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Girund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag d&r oberoende i forhallande till Ramsbury
Fastighets AB Vallgraven 20:9 enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar {ilirackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéall-

ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvattningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mo
bolaget, eller -

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som
Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

fo SREL I RLNT £ Tarir o [‘M‘-J ¢ 1 b, atd Cabgttoi ! IRA T

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 8 maj 2024

Asa Lundvall
Auktoriserad revisor

Fotokopians bverensstiimmelse
med originalet intygas:
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