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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 81 AB intygar hirmed att

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehillet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och ovriga
hifogade handlingar stimmer éverens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar f0r utforda
tjénster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Kriget i Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i virldsckonomin. Beddmningen att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har 1ang rédnte- och

I Gvrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

_ _ 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 0 0 0
Balansomslutning tkr 66 56 51 51
Soliditet % 84.8 100,0 100.,0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 2.

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 5425
Arets resultat _

kronor 5425

1 ny rdkning overtors 5425

kronor 5425

Cranisadt on U0 HLL MUTEA 0] B
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Resultatrikning Not 2022 2021

Rorelseresultat 5 0 0

Resultat efter finansiella poster 0 0.

Bokslutsdispositioner 6 . 6
Skatt pa arets resultat 7 -1

E

< |
|

Arets resultat

Det forekommer inget vrigt totalresultat varfor rets resultat §verensstimmer med &rets
totalresultat.

Transadt on UG2770 T HEL MUZEA 193] ey
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Balansrikning
Tillgdngar

Anlaggnmgstﬂlgﬁngar .

iFordrmgar hos konccmﬁ)retag

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Fordrings gar hos koncemﬁ}rctag

Summa omséittningstillgiangar

Summa tillgingar
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tranisadt on GO0 hhh 8R4 195 B
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond

-fond

Eget kapital 2021-01-01 50 - i

Arets resultat # .

Eget kapital 2021-12-31 50 0 0

Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 50 0 0

1
)

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapltal

*- 1 m |U'|

&N

7(24)

Totalt eget
kapital

I posten aktiekapital ingir det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotviirdet ér 1kr per

aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,

tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott fran aktiedgaren.

;i?ets resultat | -
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 9 tkr (9 tkr).
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Kassaflodesanalys Not 2022 2021

Den lipande verksamheten

Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode frin lIopande verksamheten exkl.

rorelsekapital 0 0
Foréandring av kortfristiga skulder 10

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rorelsekapital 10 0

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intressetoretag -10 -

Kassaflide frin investeringsverksamheten -10 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassafldde 0 0
Likvida medel vid arets borjan - -

=
| &

Likvida medel vid arets slut 12
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Noter
Not 1 Allméin information

Fastighetsutveckling IB 81 AB med org nr 559159-74754 har sitt séite i Stockholm.

Bolaget dr ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 80 .
Stockholm.

AB org nr 559159-7488 med site 1

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncemen som Fastighetsutveckling IB 81 AB ar dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-
7660, med site 1 Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 81 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa

arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller i forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 d& bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregdende
rakenskapsar.

Foljande vérderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade i drsredovisningen:
Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

nedan.

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
'olagets ﬁmktlenella va,luta ar svenska kronor SEK och utgor rapportenngsvaluta f‘or bolagct O:m

transakuoner i ut_.land;sk valuta.. |
RESULTATRAKNING

Intakter
Inﬁkter 'red'ﬁvisas 'i takt med att identiﬁcmdef prestationsitaganden har fullfoljts av séljaren och

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar hatt nagra
anstillda och har €] heller utbetalt ndgra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér av rénteintikter pa fordringar, rintekostnader pé skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan dr den rinta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rédntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Rénteintékter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutglﬁer som &r hanforhga t111 ﬁnanswrmg av en tlllgang, SOm tar en betydande tid i ansprak att
fardl gstalla akl:weras som en del av tlllga;ngens anskaffnmgsvarde Kostnader for utta,g av pantbrev

mark och skrw av enhgt prmc1pema beslmvna under avsknvmngar Kostnader f'or nya pantbrev
som. mte ar dlrekt f'orkmppande med forvarv aktwems enbart pa byg'la.d och skrws av enllgt

kosma;d i d_e_n_. perl;o;d de uppkommer ._

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktucll skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med
‘tlllampmng av de skattesatser som dr beslutade eller 1 prakuken beslutade per balansdagen. Hit hor

aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Transadi on LU0 LS MAUEA 9, e Seqngt FS O M IR, 19
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Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd maéjligheten att nyttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter
som kan everstlga de redowsmngsmasmga skattemasmga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporadra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De tempordra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avslmvnmg av fastigheter. Uppsk]uten skatt beriknas med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskul den
pa obeskattade reserver som en dcl av dc obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

BALANSRA

Lan ar avslmvmngsmetod anvinds f0r samtliga 1
avskrivningstider tillimpas:

yper av materiella tillgingar. Foljande

i 50-100 &r
Markanldggning 20 4r
Inventarier 5 &

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgingar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedemnmg av dess redowsade Varde I de fa]l det redOVIsade Vardet overstlger det beriknade

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i1 den period viardenedgéingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillging aterfors nédr det har skett en forandring i de antaganden som
'vid nedskﬁmingsﬁllféllet 'lag till grw "d fﬁr att fastst"allla t’illgangens a‘tervinningSVﬁrde Det

haft (eﬁer avdrag for nomlala avslmvmngar) om mgen nedslmvnmg gjozrts

Tranisaston CUPAUTIEbL M908 (934 Cemss  Senoat FS, OIM, IR, TS
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Andelar i koncernforetag
Andelar 1 k@ncemforetag redow.sas enh gt anskaffnmgsvardemetoden Forvarvsrela,terade kostnader

11:1d1kat1(m f"ﬁre_h gger_

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de téretag som inte 4r dottertoretag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag f6r eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hinfors. Férméner erhdllna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en 16])d av en intratfad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera fbrphktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom
dlskontcnng ay det forvantade framtlda kassaﬂedct tlll en ra,ntesats fdre skatt som atcrspc glar

ﬁ':)rlqnppade med skulden Avsattmngar omprovas Vld Valj e b@kslutstﬂlfalle

Finansiella instrument
Finansiella instrument ér varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett fbretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstmmant 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som

redovisas 1 balansrakmngen mkluderar pa tlllgangsmdan aktler ach andelar 1 foretag dar kanc;emen

. ﬂ :

mtc 'har 6tt 'bes’"'_"_'-' 1

skulder aterﬁnns skulder ‘tlll kredltmstltut obllga.tumslan foretagscemfﬂ(at ovnga langfnstlga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt Gvriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Tranisaston CUPAUTIEbL M908 (934 Cemss  Senoat FS, OIM, IR, TS



Fastighetsutveckling 1B 81 AB
559159-7454

13(24)

Redovisning och borttagande

En fmans1ell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansra]mmgcn n4r bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nir faktura har
sklckats Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar fa.ktura mottaglts En fmansmll

det forehgger en le gal ratt att kv1‘tta beleppen samt att det ferellgger avsﬂ{t att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrékningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena frén den

ﬁnanswlla tlll gange:n upphm' Exempelws Vld mottagen hyresbetalmng Detsama. galler fbr del av

fu.llgors eller pa annat satt utslacks ]etsamma galler fbr del av en fina,nswll skuld

Upplamng

Leve‘rantorssktﬂder -00]"_1 and:ra mrelseskulder har kort forvantad 10pt1d och Varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
LeverantOrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett &r eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos gwa:ren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
Justeras for ’i:mnsaktwner som :m.te medfmt 1n- eller utbetalnmgar under penoden samt ﬁ)r

-effekt pa, foretagets, ﬂna,nswlla. rapporter

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet S o
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgdngar,

Tranisaston CUPAUTIEbL M908 (934 Cemss  Senoat FS, OIM, IR, TS
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir 16ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det

ﬁve:rkhga resultatet De uppskattmnga:r och antaganden som kan mnebara en I‘lSk fbr Vasenthga

huvuddra_g nedan.

Bolaget gor arligen en bsdom:mng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncemforetag.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar yttcrst ansvang f‘or exponenng, hantcrmg och uppfoljnmg av f’orctagcts ﬁnanswlla nsker De

.......

_ast}frelsen ien .ﬁnanspahcy som rewd_eras _,arhgen._.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av
indrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden
bestdr enbart av SEK. Dirigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Rfinterisk

andrade marknadsrantor Bolaget ar huwdsakhgen expanerat fbr rantensk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Likvldltets— och 'ﬁnanswrmgsrlsk
bolagets ﬁnanswlla skulder Med ﬁnanswrmgsrlsk avses nsken att bél.age.t.mte kan uppbnnga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Klassy‘icermg ach vardermg av f nanszeﬂas tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Transadi on LU0 LS MAUEA 9, e Seqngt FS O M IR, 19
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pd koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktéaren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatfningsvarde och innefattar: fordringar
has mtressefmetag/ J omt ven‘tures andra langfn stlga ferdrmgar hyresfordnngar ovn ga kortfnstl ga

:transaktlonskostnader Hyresfordrmga;r redowsas 1mtlalt tlll det fakturerade vardet Eﬁer forsta
redovisningstillfillet virderas tillgangama enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgéngarna omfattas av en forlustreservering for férvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.,

Egetkapzmlmstmmem

vardepapper Samth ga av koncemens egeﬂ(apltallnstrument varderas tlll Verkllgt varde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument

och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder Klassificeras till upplupct anskaffningsvarde med undantag av derivat.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvérde varderas maitialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet

anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
f@ruttm om de ldasmﬁceras som s"-' <T1t gsmstrument och den effektlva delen av s“i '_ ri gen redowsas;

€n forlustreservenng gm‘s redan vid f‘orsta redowsnmgstﬂlfallet nér det ﬁnns en exponermg for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar, En forlustreserv redovisas, i
den férenklade modellen, f6r fordrans forvintade aterstdende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framéatblickande faktorer.

Tranisaston CUPAUTIEbL M908 (934 Cemss  Senoat FS, OIM, IR, TS
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt 16r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10pt1d (stadle 1) Om det har ske‘tt en vasenthg okmng av kredltnsk scda:n forsta
tﬂlgangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fertsatt f'or fbrvantade ";ed:ltfbrlustear.for
den aterstaende 10ptiden (stadie 3) For kredit-forsimrade tillgdngar och fordringar baseras
berikningen av rénteintékterna pa tlllgange:ns redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pd bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvéantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som dé

betalning av fordran ér 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalmngsmstallelse forehgger

hlStGI‘lSk aktuell och framatbhckande mformatmn Vardermgen av fbrvantade kredltﬁ)rluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovisas i balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

B@lagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta {6r andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncemen fordndra den utdelning som
betalas till aktieigarna, dterbetala kapital till aktieAgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgingar for
att minska skulderna.

Tranisaston CUPAUTIEbL M908 (934 Cemss  Senoat FS, OIM, IR, TS



Fastighetsutveckling IB 81 AB
559159-7454

17(24)

Not 5 Transaktioner med narstdende

samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncemen
Bo]agets transaktmner med narstaende mbegrlpar utlanmg av bolagets agare ech pa de lanen

betalas kvartalsws
Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjinster avseende teknisk och administrativ forvaltmng frin SBB IB Service AB

samt SBB Forvaltnings AB. Prissidttning pa tjanster frar
pris.

koncernforetag sker till marknadsmassigt

Bolagets totala inkGp och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhér presenteras 1 tabellen nedan:

Forsiljning (tkr)
Inkdp (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

f 3’3 Ffl E_ ’n? / :] :] :]:f; ﬁ }:h? ’jr" ?%’1 EE

22-12-31

50

10
16

2022

Seat P, LM B, 15

=

21-12-31

50

2021

[N | O
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad - -1

Total skattekostnad 0 =k

Redovisat resultat fore skatt . 6

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) - -1

K=
I
-

Redovisad skattekostnad

Transast on UL H0L 88403 ERls Seoat FS OIMIB TS
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Not 8 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tlllgé,ngar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa
Finansiella skulder
Vnga langfristiga skulder

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tiligangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiclla skulder

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

50
50

10

10

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

30
30

19(24)

Finansiella
tillgangar/skulder

varderade
till verkligt virde

via Arets resultat

0
0

0

—

0

Finansiella
tillgdngar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansicella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

f 3’3 Ffl E_ ’n? / :] :] :]:f; ﬁ }:h? ’jr" ?%’1 EE
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tkr, 2022-12-31

Tillgéngar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgéngar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

Fordringar hos intresseféretag/joint
ventures

Skulder varderade till verkligt virde
Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga 1angfristiga skulder

Summa

Tranisadt on GO0 hhh 8R4 195 B
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr 2021 12 31 aktlva marknader indata indata

Fmanswlla tlllgangar varderade t111
verkligt virde (aktier och andelar)

Derivatin*strumem

&

> © C

=
(=

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Verkllgt varde lamnas

Skul_der till _kredltmstltut
Obligationslin

Foretagscertifikat
Ovriga langfristiga skulder

- OO O O
> 0o o
a (OO D

i

Summa

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttr

ingar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sé vil noterade som onoterade aktier och dvriga viardepapper som vérderas
till verkligt viarde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data
anvénts for att faststilla vardet.

Derivatinstrument

balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Tranisaston CUPAUTIEbL M908 (934 Cemss  Senoat FS, OIM, IR, TS
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Réntebérande fordringar och skulder

Koncemens rintebirande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestir av Fordringar hos
mtresseforetag/_] oint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rintebirandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade vardet di rintan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
'Ft’jr ﬁ?ilj'ande kort’ﬁ:i’sti ga fmdringar ach skulder "bedéms det redwisade vﬁrdeist reﬂektera verk]j_;gt

upplupna kosmad@r och ovri ga km*tfmstl ga skulde:r Na.gml mdelnmg I nivaer @nhgt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 9 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

22(24)

Ingaende ackumulerade anskatiningsvarden 6
- Tillkommande fordringar 10
- Avgiende fordringar -
- Omklassificeringar m m

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 16

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utglende redovisat virde 16

Tranisaston CUPAUTIEbL M908 (934 Cemss  Senoat FS, OIM, IR, TS

A=)



Fastighetsutveckling IB 81 AB
559159-7454

23(24)

|

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning dverfors

[ | W

Not 11 Lingfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden _
- Tillkommande skulder 10 -
- Avgaende skulder - -
- Omklassificeringar m m . ,

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 0

Utgdende redovisat virde 10

Not 12 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel i kassaflodesanalysen 0

| <

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Not 13 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - =~ for faststallelse.

Stockholm -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Transast on UL H0L 88403 ERls Seoat FS OIMIB TS
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working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighetsutveckling 18'81 AB, org.nr 559159-7454

-U-éfiiafmﬁ&ﬁ

Vi har arsredovisningen  for

_en revision Av arsredovisning
Fastighetsutveckling IB 81 AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-
31.

utfort en

Enfigt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enligr

het med arsredovisningsiagen och geren ialia vasentliga avse-

-emj@ﬁ mw sande Md’ m* Fasﬁgheiwtm% mg B 81 ﬁ,ﬁs-

'fmans;i@ﬁ rasulta’t mh kassaflédm for amt
'érareéwisrm@aiagen Férvaitni nggberatm seryar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar:

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstdmman faststdller resuitst-

rakningen och balansrakningen.

Grind f8r pttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Slandards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
:enlzgt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
aﬁsva;' Vi ar ﬂb@i’ﬁ@ﬁﬁﬁ i fama Iaﬂde tt | F astighﬁﬁsutmﬁk{mg

Vi anser atf derevisionshevis vi har iimh:émai ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdtlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fGrden interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig 10r att uppraita en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag. | |

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for

beddmningenav bolagets {6rmaga att fortsdtta verksambeten.
Den upplyser, nar & &r tillEmpligt, om férhallanden som kan

naverks férmagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagaﬁéet ﬁm fﬁsrtsatt f:ifzft Aﬂtagmdet am f@rt$att dm‘ti

upphﬁra mﬁd v&rksamhefm e!lﬁr mte har ﬂégﬁt real msm:

alternativ till att gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal dr-att uppna en rimlig grad av sakerhel om att ars-
redovisningen som hejhet inte innehdlier ndgra vasentliga fel-

akiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
miasl:agi ach att ldmna en revisionsberdttelse sam. innehaller
vara utialanden. R"rmiig sakerhet dr en hog grad av sakerhet,

men 3r ingen garanti fér att en revision som utfirs enligt 1SA
och god revisionssed | S’s:es'zg@ alitid kommer-att upptécka en

vasﬁnﬁ;{; felaktiohet om en saddan finns. Felaktigheter kan

uppsiad pa grund av.oegentlighetereller m;ssﬁag ochanses vara

vas&m!ga {}m cie eaﬁkzﬁ eiier t!i!sammaﬁs z’zmiagen kaﬁ féw

en ggt:

Sorm del av en revision enligt 1SA anvénder vi professioneiit
omdome och har en professionaliit Skeptlsk msi’a!imﬁg unider
hela revisionen, Dessutom;

identifierar och beddmer vi riskerna f8r vasenth ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och ulfér granskningsat-

gérder ntand annat utifrdn dessa risker och inhadmiar revi-
a;@nﬁb@ms mm é’ar titlraakifga m:h aﬂdamaiﬁéahga fﬁf’ att

;maskwi f@ffalskn ng# Mﬁmtizga uteiamﬁaﬁéﬂn felaktig
information eller asidosattande avintern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den dei av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision for att utforma

:granskmﬁggatqarder sorn 8r lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte fé::az' att uttala oss om effektivi

teten'| den interna kontroflen,

utvirderar vi {ampligheten i de redovisningsprinciper sorm

anvinds och rimlighaten i styrelsens uppskattningar i
redwzmmgeﬁ och tillhBrande upplysningar.

drar vien slutsats om [Empligheten | att styrelsen anvénder

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksd en stutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ngon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhafiandaﬂ som kan I@ﬁa ﬁ' b@tydandfé mw '{}m bﬁlagets

mwmmberattelﬁen fa:ata uppmérksamhﬁteﬁ pa;
upplysningarna | érsredwzsmngen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Varasiutsatser baseras pad de revisionsbevis sorm inhdmtas

fram t;ii datumet ff:}r z‘ems msmrattelgw mck karx.

utvarderarvi den fvergripande presentationen, strukturen

-Dch

zmﬁhaiiet i_ arsredwammgen ﬁafzbam upplys~

_ger en_ f'a_mszs_ﬂ_n_ﬂe E}zijﬂi |

-xfl masta mfwm%ra styr&*sen am biam' am&i rwi*ﬁimeﬁs

'_.ﬁjt_;e m@ }c__;mimi _e_n_sﬁm_ w..zdaﬂtﬁ eraat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar
Uttalanden

UtBver var revision av drsredovisningen har vi daven utfort en
revision av styrelsens férvaitning av Fastsghe%mtv&ﬁklmg iB&l
AB fér &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller 1oriust.

Vi tgiisty{kef att polagsstdmman disporerar vinsten enligi
forstaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styreisens
ladaméter ansvarsfrinet {61 rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihar utitirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoends i forhallande il Faﬁizqhetsutmckma-
iB 81 AB enligt god revisorssed | Sverige -och har i Svrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och

dndamalsentiga som grund for vara uttatanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f0r fdrslaget till disposi-

tioner betraifande bolagets vinst eiler fériust, Vid forslag till

uldelning innefattar detta bland annat en t}emmnmg av om

utde!mnfgen ar fﬂ rauarifg i‘i"iéﬁi hansyn tziE :.;ie iii"ﬁ’%f sorm bﬂ agetﬁ_:

DG a@&ia egﬁa kamtat
stalining | Syrigl.

k{mm_i ide nngﬁb_@_f}w

Styrelsen ansvarar {0r bﬁ}iagetﬁ grgamsation och fmvalmmgm
av bolagels angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att
fﬁftlﬁp&ﬁd@ bedfma bolagets ekanomiska situation och att
tillse att b{}iaggis c}rgamﬁatim ir utformad 'sa att bokfbringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaliningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhdmia revisionsbevis
f'sz}r gﬁ' meé en r;mh'g grad av Sa'kef'hetkmm be@éﬁma OMENAgor.

« foretagit nagon atgsrd eller gjort sig skyldig till nagm

farsummelse som kan férarileda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen.
Srsredovisningsiagen eller bolagsardningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om fGrslaget
Ar farenligt med aktiebolagsiagen.

!.zkvsdﬂtet {}ﬁhf

Rimlig sékerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision sem utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan fOranleda ersattnmgasky?dgghet mot bolaget, eller att ett
forslag tilf dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr
farentigt med aktiebolagslagen.

S@m en tfa! av en rewsxm en zegt gm rewszmﬁsm 1 Sverfge

ell%r férlugt gmndar ng framst pé FEE?SE{}ﬁQﬁ ay réken--
skaperna. Vitka tillkommande gmnskﬂmggatgs;ﬁw som utférs
baseras pa var ;amfesmma{ta ﬁedemmng med gtgmgsgunkt 1

risk och vaﬁeﬁtkghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pad sddana &tgdrder, omraden och forhallanden sony dr
vas&nth@a f@r vef‘k Samhetert i}ﬂh dar avsteg mh éwr‘t radelseri
igéhém {i}{th pmvar fattade besiﬁt b&slmmmfﬁﬁag mdtagna
Stgdrder och andra forhdilanden som &r relevanta for varl
uttalande pm ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

wnst &li&?’ farimst har vi grangkat om fbrglaget ar f6renligt med

Goteborg den 15 juni 2623
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