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Undertecknad, VD i Kumla Fastigheter AB, intygar hdrmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning fast-
stéllts pa ordinarie arsstdmma 2024-05-02.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kumla Fastigheter AB avger hirmed redovisning avseende
rékenskapsaret 2023. Arsredovisningen 4r upprdttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

zi;garet och verksamhet

Kumla Fastigheter AB har varit verksamt under 59 &r. Bolagets samtliga aktier gs av Kumla
kommun. Andamalet med foretagets verksamhet dr att utfora allmént néringslivsfrimjande
atgirder inom Kumla kommun, fraimst genom att anskaffa, férvalta, tillhandahalla och dverlita
lokaler for industri- och kontorsdndamal samt dven for bostads-, fritids- och serviceindamal.

Kumla- Sam komplement. nér marknaden mte kan_ tl_lngdDS:_e behweni _D@tta_ skall .sk@ p_a.
affdrsméssiga grunder och med ett samhéllsnyttigt perspektiv.

Styrelse

Ledamdéter Suppleanter
Andreas Brorsson, ordférande (S) Stig Blomqvist (L)
Samuel Hambre 1:e vice ordfdrande (M) Carina Bick (S)
Per Holm 2:¢e vice ordférande (KD) Eva Palmgyvist (S)
Magnus Ewert (SD) Aimo Pekkala (SD)
Stefan Hven (S)

Karin Kax Lindqvist (C)

Birje Magnu'sson' (‘SD)%

A_nmca. S;J okwst .(.S_)

Arsstimma hélls den 2 maj 2023, Styrelsen har under aret hallit fem protokollfsrda
sammantraden.

Revisorer

Ordinarie Suppleanter
Amanda Rundgqvist (auktoriserad revisor) Hans Olsson (auktoriserad revisor)
Jan-Olaf Daréus (lekmannarevisor) Bjorn Eriksson (lekmannarevisor)

Organisation och ledning

Varks--a;mheten -bzedrivs 'undm ledning av vd .Anne..-Liez-- Carlos Jeansson som tillsammans med
bolagets fem medarbetare skoter den 16pande forvaltningen. Bolaget &r anslutet till
arbetsgivarorganisationen Sobona.
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Arets verksamhet

A { Z'm dm"

kosma_der OCh_ pav:erkat VAr branéch a‘vseva_rt De '::k@namlska- ;svarlghetema har skapat .hmder f@r
kalkylering av ny- och ombyggnationer, vilket har lett till en stagnerad marknad med fa
pabdrjade nyproduktioner, V1 har dock aktivt fors6kt anpassa oss till fordndrade forutséttningar
och har agerat proaktivt ndr mdjligheterna har uppstatt.

Vidare har sdkerhetsldget 1 Sverige forédndrats avsevirt efter Rysslands invasion av Ukraina for
snart tvd dr sedan. Vi har noga f6ljt utvecklingen och agerat proaktivt fr att mildra paverkan
genom atgardsplaner ach 1dem1ﬁerade msa’tser‘ Trots dessa utmanmgar kan Vi, v1d arets

vara ms.at_s.er.

V’ér’ ambition at‘t' -'vara 'm'i];jfimedvetna och é‘llbara har stz'éirkts Trots svﬁrighetema har vi arb-e:ta-t'

hallbarhet med vara hyresgaster och stravat efter att mmska var energlforbruknmg Vart
hallbarhetsarbete stricker sig ocksa till de sma viirldsmedborgama, som humlor och smakryp,
som fatt nya boplatser som en del av var strévan att bidra till ett béttre samhille for alla.

.en_gage.-m.ang for hallbarhat Qch samhaﬂ.sanwar annu wktlg_ar.e.

Uthyrnmgsverksamhet

tat sitt forrad till Eklunds gamla lokaler pa Kullagret 2.
Zymbms SOm har taglt i ansprak sitt nya lager p& S6dra Via 2:18 som stod klart under véren.
.rebm Palltradmg som har-"ﬂyﬁat fran Orebro tlll Blamesen 4 i 'Vla mdustrlomrade

Kr.lma som c:fter ett tldsbestamt aytal valt .att_ stanna .ktv.-a._r. 1 Ra-d_l_@-n .2 och tecknat ett langre avtal.
Var hyresgist Papa Padel pd Mastgatan 1 gick i konkurs under hosten.

Arets uthyrningsverksamhet summerar till:

9 nya hyresforhallanden varav 4 dr dndringar med befintlig hyresgést.

15 avslutade hyresforhallanden dér hyresgésten ldmnat lokalen, varav 5 var tidsbestimda avtal i

véntan pa Zymbios nya lager.

Nettoeffekten av arets nya, avslutade inklusive konkurs, och omfdrhandlade hyresforhallanden #r
en intdktsminskning om -2,69 Mkr pa arsbasis, oaktat indexjusteringar.

Uthyrningsgraden om ca 81% ér istort sett ofordndrad fran foregiende &r.

Genomsmttllg mtaktsvﬂ(tad avtalsduratlon (WAULT) uppg1ck tﬂl 5 ,06 3 ar med sammanlagda
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Ny-, till och ombygenader

Projekt- och investeringsverksamheten, vilken &r titt knuten till uthyrningsverksamheten
summerar for aret ett slutfért om- och tillbyggnadsprojekt samt ett antal mindre
lokalanpassningsprojekt. Vid arets slut pagick tre lokalanpassningsprojekt samt férdjupad
fororenings-och riskutredning avseende kvarteret Kajan.

Ett urval av arets slutférda och pabdrjade projekt:

Projekt Fastighet Status Nedlagt mkr (totalt)
I.okalanpassning Kullagret 2 Pagar 0,6
Om- tillbyggnad lager Sodra Via 2:18 Slutfort 27,6

Rivningsarbeten Blamesen 3 Pagar 0,5
Fastighetsutveckling Kajan 5 Planprocess 0,7

D J Zﬁ- Gch Underh&[[

kvahteten pa vara fastl gheter Ftt omfattande golvbyte utfordes pa storre delen av undervamngen
vid Algen 18, vilket forhojde bade estetiken och funktionaliteten i lokalerna.

Vid Byrsta brandstation och fastigheterna Kvarntorp 6:10 samt Kvarntorp 6:12 ersattes portarna
fbr att ﬁ)fbattra sakerheten och effektmteten Vld dessa platser Samtldlgt byttes undercentralen

f&)r fashgheten
Dessutom m}tleradGS 'under 2‘.’23 en mfattan'e' 6V'e'rsyn 'ochf ﬁtgﬁrdande av *qamﬂigia lagstagadse_

Miljo

Precis som tidigare &r kan vi konstatera att vart dedikerade arbete inom miljsomradet har
resulterat 1 att vi behallit var miljddiplomering enligt Svensk Miljébas kravstandard (4:2017). En
central del av miljodiplomeringsarbetet innebér att kartldgga vara mest betydande miljoaspekter.

Véra tre mest betydande ar i dagsléget:

Energi - Fokuserat p& energianvéndning i lokaler,

Resursforbrukning - Inkluderar inkép for drift/underhall och nybygenad/ombyggnad/tillbyggnad.

Positiv paverkan - Att vara fOrebilder och {0rega med gott exempel.

1n ﬁ:)r att ta del av f‘orelasmngar och mfonnatlon om vart pagaende mﬂ_]oarbete Som en del av

evenemanget delades figelholkar ut till deltagarna for att frimja den biologiska mangfalden.
Ytterhgare ett 'mﬂjopmjekt genomfordes under 2023 pa fastigheten llamesen 4 ijektet

staplad 1ovtradsved lessa mltla‘tlv Hr exempel pa Vﬂl‘t engagemang for att skapa en mer hallbar
och mlljovanllg omgwmng Vi ser fram emot att fortsdtta utveckla och implementera atgérder for

att minska var paverkan pd miljén och frimja hallbarhet inom véra verksamheter,




Kumla Fastigheter AB 5(27)
Org.nr 556095-9693

Kundundersékning

I kundunderstkningen 2023 uppnadde vi en hog niva av hyresgisindjdhet. Vart serviceindex
rankades som ett av de frimsta bland de deltagande fastighetsbolagen i landet. Resultaten av
undersokningen mdikerade ocksa en forbéttring av informationsflodet jimf{ort med tidigare
madtningar. Det framkom tydligt att vara hyresgiister vardesétter att hallas vil informerade om
bade pagdende atgérder 1 vara fastigheter och férandringar 1 var omviérld.

For att starka och f{)rtsatta f“orbattra kammumkatmnen har Vl under ar et arran gerat evenemang

av vara _hyresgastfer.;

Var hyresgésttidning, Lokal, har fortsatt att vara en killa till relevant information. Under aret har
tvd nummer publicerats enhgt plan, dédr Lokal ger en inblick i ndgra av vara hyresgasters vardag,
formedlar information frdn oss som hyresvird, delar aktuella tips och bjuder pé annat smétt och
gott. Detta &r en del av vart engagemang for att skapa en dppen och transparent kommunikation

med vara hyresgister.

Personalforsorining

Inom var organisation foljer varje medarbetare en individuell utvecklingsplan, som &rligen
revideras och anpassas. Syftet med detta strategiska tlllvagagangssatt dr att sikerstilla att vi
kontinuerligt besitter ritt kompetens och kunskap for att uppné vara affirsmal.

Dessutom dr det ett framgangsrikt arbetssitt for att attrahera, behdlla och utveckla var personal.

Genom att enas om utvecklingsplaner f0r varje individ strédvar vi efter att skapa en arbetsmiljo
'ﬁr Va'rj'e med'arbetare kan 'triva's 'oc'h samtidi gt' f()rt'séitta att Vﬁxa in‘om s‘ina re‘sp’e’ktive roll'er-
ergqmsatmﬂs k_apa.c.ltet utan. ws.ar aven vart engaemang for. vm;]e mdmd SOm €n wktig del av
vart team.

F astzghez‘sfowarv och avyttringar och releringar
Under éaret 2023 genomfordes ett antal fastighetsaffirer som en del av var strategi for
fastighetsportféljen.

F dstlgheten Kvamtorp 6:13 avyttrades under aret och séldes till en befintlig hyresgist.

Reglering av omraden:

En reglering av parkeringsomradet bakom padelhaﬂen till Radion 2 genomf6rdes under 2023.
Denna justering syftar till att optimera och anpassa véra tillgingliga ytor f6r méjliga framtida
transaktionet.

Justerade fastighetsgrinser:
Granserna {or fastigheterna Kvarmntorp 6:4 och Kvamntorp 6:3 justerades under aret. Denna
anpassning av granserna bidrar till en mer d&ndamalsenlig och effektiv anvindning av dessa
omraden.
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f_ a ;tl' hetsoverlatelse tlll kommunen

fﬂStI ghet

Dessa transaktioner &r resultatet av var langsiktiga fastighetsstrategi och bidrar till en mer
anpassad och effektiv portf6l) som bittre moter bade vara och samhéllets behov.

Arets investerin gs-v;olym_Upp oar till 6,3 (52,1) mkr. Investerinzgama Ar fordelade pa ftilj;ande_

Sodra Via 2:18 3.0 mkr
Kvarntorp 6:6 1,1 mkr
Kullagret 2 0, 6 mkr
Blamesen 3 -
Smedstorpet 4 0 4 mkr
Diverse

Summa 6,3 mkr

F inaﬁsiérmg‘

koncemkonto med Kumla kommun har bolaget ‘tﬂlgang tlll fortlepande llkwditet lewda medel
uppgér vid arsskiftet till ca 45 (37) mkr samt att det finns en outnyttjad kreditlimit om 30 mkr.

Bolaget‘ ska som 1egel tillgodose sin kapitalfdrs&irjning genom up‘pléﬂincr anﬁnfgen hos

Bolaget har under &ret 16st befintliga 14n till ett virde om totalt 100 mkr och upptagit nya lan om
50 mkr, dessa transaktioner innebir att bolaget minskat sin nettobel&ning med 50 mkr till totalt
375 mkr. Bolaget har vid arets slut 5(5) derivatkontrakt i form av s k rinteswapar till ett totalt
virde om 260 (335) mkr.

.B olag@t arbetar aktwt. me..d .strategier for att hantera sin skuldportfolj. Eventuella rinterisker,
kreditforluster till f51jd av uteblivna hyresintikter och risker for fastighetsskador hanteras genom
néra och fortlopande kontakt med storre hyresgéster, systematisk 'kreditbediimning och
fullvirdesférsdkring av fastighetsbestdndet. En ytterligare risk kan vara refinansiering, dock
beddms den risken som minimal da bolaget nyttjar Kommuninvest for samtliga skulder.

Verksamhetskommentar och utsikter 2024

Det kommande aret préglas av globala utmaningar sasom krig, h6g inflation och dkade réntor,
vﬂket s‘ammantaget f‘ejrvéintas '1e“da till en stagnerandeekcmamisk till’v‘axt Sarskﬂt 1 Sverige med
betydande och resultéi?a 1en svag u’lveckhng Inom den svenska ekonomm Osakerhe.ten knng
utsikterna dr pataglig, och de ménga riskerna komplicerar prognoserna. Investeringstakten under
2024 forvantas dirfor variera beroende av de realiteter som néringslivet 1 Kumla och vér region
star infor.
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Trots dessa utmaningar har vi ett antal pagéende projekt som fortsétter under kommande ar. Vid
Kajan 5 (Multekhuset) fortsétter var fordjupade fororenings- och riskutredning med syftet att

detaljplanearbetet kan fortskrida under dret. Da en avsiktsforklaring om en utbyggnad sénts till

en av véra hyresgister under 2023 kan vi med forhoppning enas om en produktionsstart under
2024,

Trenden mot 6kad sjilviorsorjning och hallbarhet forvintas fortsétta in 1 2024, med en mirkbar
Eﬁ:‘i’kad e‘fter f‘ré;gan frﬁn 'véra "hyresgﬁsrter" Allt fré;n ’I'add's“tolar till étgéirder for minskad

Samtidigt &r vi véil medvetna om vikten av att uppritthélla en god underhallsniva i véra
fastigheter. Férvaltningen har en tydlig plan for fortsatt underhdll. Overlag har Kumla Fastigheter
ett vil underhallet fastighetsbestdnd om &n att ett antal fastighetsdiscipliner behdver ytterligare
fokus under kommande ar. Dér{or dr det av stor vikt att fortsétta arbeta med likviditeten och f6lja
rintemarknaden noga. Arligen sétter vi en rintestrategi dér vi blickar fem &r framat for att
beddma vilken risk vi kan hantera 1 var skuldportfslj. Dérefter sétter vi mal och en strategi for
rinte- och kapitalbindning.

Genom att ha fortsatt sinka var skuldséttningsgrad under 2023 har vi skapat spelrum for framtida
investeringar genom mdjligheten att ta upp nya krediter eller att anpassa oss till inflationens

paverkan genom att minska kostnaderna. Detta ger oss en unik handlingsfrihet och flexibilitet.

Var overgripande ambition dr dock att i mdjligaste man anvinda vart eget kassaflode for

kommande 1nvesteringar, vilket positionerar oss vil for att méta de ekonomiska utmaningarna

och fortsdtta var tillvaxtstrategi.
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Fastighetsbeteckning
Axeln 7

Axeln &

Blamesen 1
Bladmesen 3
Blamesen 4
Borgmaistaren 10
Byrsta 3:20
Fabriktren 4
Grossisten 2
Grasparven 2
Goken 1
Hillabrottet 1:97
Hallabrottet 1:105
Hiallabrottet 1:101
Kajan 5
Kullagret 2
Kumla 12:91
Kumla Bandel 3:3

Kumla Sjépark
Kumla 11:41 (viixthuset)

Kvarntorp 1:12
Kvamtarp 313
Kvamtorp 6:2
Kvarntorp 6:4
Kyarntorp 6:5
Kvarntorp 6:6
Kvarntorp 6:9
Kvarntorp 6:10
Kvarntorp 6:11
Mars 3

Mars 5

Oxen 10

Oxen 17

Radion 2
Remskivan 3
Skomakaren 5
Smedstorpet 4
Sodra Via 2:18

Transistorn 1

Vistra Parken 17

Yme{r 3

Abytorp 3:8

Algen 18
Angen 1

Summa

1396

142 610

8 (27)

Huvudsaklig hyresgiist 2023-12-31
SLP
PK:S mekaniska, Svenska Platisolering

Mark '

Kumla kommun, PO:s akustikmontage, Kumla Bostéder, Orebro Palltrading
Kumla kommun '
Nerikes Brandkér, Region Orebro lén

Colosseum Smile, Kumla kommun, Lansgarden Fastigheter, BST Gym
Anica Sweden AB

Kumla Bilvardscenter, Treadworld AB, Alfapac, Intrx, Persson Innovation
Intrx

Ellege emballage

Ellege emballage (obs bta)

Kumla kommun (bostider)

DF Event i Kumla, Jonelis, Pignus, Studiefrimjandet

Forma Gym, Kriminalvérden

| Iy |

Park

Kumla kommun, Goda Rum
Kumla kommun

Kumla Golfklubb (obs bta)

Kumla kommun

Kumla kommun, Millcon, Kumla industri- & billackering

Pontus & Partner, Millcon, JRP Papertrading, Epiroc, Wokk storkok
Epiroc

Pontus & Partner

Mark

Epirec, Nouryon

Epiroc

MOAB

Lill-Annas

Copter, Kumla kommun, Moelven Modus

ABF, Narkesten, Nirkes traktorcenter

Nolér Revision, TC Connect, Besikta, Ekonoma, Krima Trading, Optio
Kumia kommun

Kumla kommun

Kumla kommun

Zymbios Logistics, Sveaskog Forvaltning

Kumla kommun

Aramis, Inda Support, Granitor, Ahs entreprenad
Parkering

Kumla kommun (bostéider)

Kumla kommun

Kumla kommiun
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Soliditet (%) 31.1 25,9 22.3
Avkastning pé totalt kap. (%) 7,0 % 4.6
Avkastning pa eget kap. (%) 16,3 15,0 11,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat

2020
18,2

2.9
6,3

fir'ezts
resultat

Belopp vid &rets ingéng 5000000 1000000 118762659 16960 650

Disposition enligt beslut

av arsstimman 16 960650  -16 960 650
Arets resultat 19 908 682
Belopp vid arets utgiing 5000000 1000000 135723309 19 908 682

Farslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 135 723 309
arets vinst 19 908 682

disponeras s att

till aktiedgare utdelas 5 000 000

i ny rikning 6verfores 150 631 991
155 631 991

2 (27)

Totalt
141723 309
0

19 908 682

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Foretagets resultat och stéllning 1 §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattnmg
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggnmgstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Re‘sultat fi"ﬁn ﬁ'na'nsi'e'lla pﬁster

Ovu ga--rantemtakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

14

17

ls

2023-01-01

~2023-12-31

107 188 247

4 429 460
111 617 707

-28 972 086

-4 627 461

-37 966 168
-144 918

=71 710 633
39 907 074

0
1794 45]

-11 147 290

30554 235

=5 300 000
25254 235

-5 345 553
19 908 682

10 (27)

2022-01-01

=2022-12-31

96 246 547
2473 582
98 720 129

22711711
-3 954 253

-39 616293
0

-66 282 257

32 437 872

2 000

274 556

-8 732 747
-8 456 191
23 981 681

-1 500 000
22 481 681

-5 521 031
16 960 650
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2022-12-31

Balansrikning Not 2023-12-31

Anlkiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anléggningstillgdngar 19

519 196 251

527 551 925
4 594 274

1 901 760
525 206 863

27 108 147
559 254 346
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 20 40 000 40 000
Uppskjutna skattefordringar 21 15 240 556 15 124 988

15 280 556 15 164 988
Summa anlidggningstillgangar 540 487 419 574 419 334

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

2

23

5636498
1 101 663
7151 126

44527 391
51 678 517

595 582
6 255 906
84 505

6 935 993

37 422 221
44 358 214

618 777 548
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Bala nsraknmg Not 2023-12-31 2022-12-31

T
= EGET KAPITAL OCH SKULDER

=5
&5 Eget kapital 24,25
X Bundet eget kapital

*,:5 Aktiekapital 5 000000 5000 000

fi Reserviond I 000 '-OOO' 1000 00

& 6 000 000 6 000 000
el Fritt eget kapital

Balanserad vinst 135 723 309 118 762 660

Arets resultat 19 908 682 16 960 650

155 631 991 135723 310

Summa eget kapital 161 631 991 141723 310

Obeskattade reserver 26 28 300 000 23 000 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 375 000 000 425 000 000
Summa langfristiga skulder 375 600 000 425 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 28 6 024 533 10 578 251
Skatteskulder 1926293 1 568 520
Ovriga kortfristiga skulder 934 227 227 723
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 29 18 348 892 16 679 744
Summa kortfristiga skulder 27 233 945 29 054 238

SUMN CH SKULDER 592 165 936 618 777 548
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Den lopande verksamheten

&5 Rérelseresultat fore finansiella poster 30 907 074 32 442 287
) Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 37 966 168 39 616 294
i:: Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 30 -399 273 -1 920490
s Erhallen rdnta 1794 451 276 556
& Erlagd réinta -11 620 451 -9 192 126
& Betald inkomstskatt -5 103 347 -7 023 398

Kassaflnde fran den lapande verksamheten fore

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Sélda fastigheter

Investeringar i inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna L';m

Kass a.ﬂod ¢ f ran .ﬁ nansieringsverksamheten

Arets kassaflode .
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

62 544 622

182617

-397 750

-4 553 718
2848 812
60 624 583

-6 314 331
2794918
.

-3 519 413

50 000 000
-100 000 000

-50 000 000

7105 170

44 527 391

54 199 123

255 096
6335 191
486 769
56 353 770

-51 601 875
1421 400
=504 808

-50 685 283

165 000 000
-205 000 000
-40 000 000

-34 331 513
71 753 734
37 422 221
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr ofériandrade jAimfort med foregaende ar.

Intikter
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthymingen avser, 1 enlighet med hyresvillkoren.
Hyresintdkter redovisas 1 férekommande fall efter avdrag f6r moms.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller p balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifréin de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore

balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattem@ssiga avdrag redovisas i den utstriackning
det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom f6réndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Anlaggmngstlllgangar

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

som OVHg mrelsemtakt respektwe Ovng rorelsekestnad

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda
nyﬁj aﬁdep'eriod B’Ola gets mark har obegrﬁnsad nyﬁj"andeperit)d och skrivs inte av. Linjér

Butlk" ”Offentllga serwcebyggnader samt "Bostdder".
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Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader- Stomme, golv, tak och véggar 40-90 ar
Byggnader- Tekniska installationer 25-30 ar
Byggnader - Ventilation 20-25 ar
Byggnader- Fonster, tak och ytskikt 20-25 ar
Byggnader - Ovrigt 10 &r
Markanldggningar 20 &r

Maskiner och andra tekniska anldggningar S ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvérde som 4r ldgre én det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvirdet.

Leasingavtal (hyresavtal)

Sﬁamﬂiga- hy-res-avmlﬁ dér f‘dretaget ar leasetagare redovisas som ij-:erationell Ieas'ing, oavselt om
avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften (hyran) redovisas som en kostnad linjért
tver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och 6vrig fast egendom klassificeras som operationell leasing och redovisas
Gvervigande linjdrt under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen omfattar viirdepapper, kundfordringar
och vriga fordringar, leverantorsskulder samt laneskulder. Dessa redovisas 1 balansrdkningen

nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrikningen nér rétten att erhilla kassafléden frén dessa
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och forméaner som ar

forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat
sétt upphort.

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebir att
virdering sker utifran anskaffningsvirde.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstiligingar. Fordringar tas upp
till det belopp som fGrvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingar i sikringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rdnteswappar) for att hantera rénterisken som uppstér vid
upptagande av lan till mrhg rdnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning.
Nir transaktionen ingds, dokumenteras forhéllandet mellan sikringsinstrumentet och den sikrade
posten, liksom dven bolagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
sakringen. Bolaget dokumenterar ocksa féretagets bedomning, bade nér sidkringen ingas och
fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som anvénds 1 sdkringstransaktioner 1 hog
utstrackning ar eftektiva nér det géller att motverka fordndringar 1 kassafloden som dr hdnforliga
till de sikrade posterna. Genom sdkrigen erhéller bolaget en fast rdnta och det dr denna rénta
som redovisas 1 resultatrdkningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

ll_ago.n__ utav d.e. ﬁnanslella anlaggnmgstﬂlganama,; Nedskrwmng sker om vardenedganen
beddms vara bestdende. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat frin

Svriga vérdepapper och fordringar som &r anldggningstillgéngar.

Obeskattade reserver - . .
Obeska‘ttade reserver redOVis as 'm'ed bmttobel()pp-i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

Forandrmgar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Ersiattningar till anstillda

Kortfristiga ersédttningar:

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro och sjukvard.

Ersidttningar efter avslutad anstéllning:

Bolagets anstéllda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestéimda planer
betalar f‘o‘retagat fa*stsf’éllda -avgifte‘r till' ett annat fdreta'g o‘ch h'ar inte "négon legal *eller 'infermell

atagande. .Bolagets. resul_tat b@la-.sta_s ..fbr kostnad.er i takt m:e a.t.t de anstalldas .‘ganster utforts...
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Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska marknader
Bolaget har endast en Verksamhetsgren som utgdrs av uthyrning av lokaler samt verksam pa en

_geograﬁsk marknad namh gen 1mom Kumla kemmun. . .Sverl ge varwd mgen uppdelning gors av

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, f6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt underkonto hos Kumla kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Tusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Balaget gm‘ uppskattnmgar och bedamnmgar om ﬂ‘amuden De uppskattmngar for redowsmngsandamal

uppskattmngar och antaganden som mnebar en betydande risk fc}r vasenthga Justermgar 1 redowsade

vérden for tillgngar och skulder under néstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Rénterisker/Kapitalforsorjning
Bolaget dr exponerat f6r rinterisker, fér att minimera dessa risker binder bolaget réntor i s.k. swapavtal.

Undmllggande l&n upptas till rorlig rénta knuten till Stibor 3 manader. Bolaget anvénder Kommuninvest
och Gvr 1ga svenska banker/kredxtmstltut for sin kapltalfbrserjmng Ytterhgam mfermatmn betraffande

<ilkri
t1ll kxedltlnstlmt

Kreditfﬁirluster

att wd nytecknande av hyresavtal gora noggranna kledltbedommngar samt att kontmuerhgt fo lja upp
|6pande hyresbetalningar. Vidare har bolaget en fortlopande dialog med de hyresgdster som i ekonomiska
matt mitt har stérre hyreskontrakt i syfte att tidigt kunna hantera eventuella obalanser vad avser de

ekonomiska relationerna hyresvérd/hyresgést emellan.

Risker f6r fastighetsskador

Generellt dr samtliga fastigheter 1 bestdndet fullvérdesforsdkrade. For att minimera risken for skador gér

bolaget fortlépande bedémningar Sver fastigheternas underhélisbehov.
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Nedskrivningsbehov av fastigh-etsbestandet

lanet och r1ket 1 @Vﬂgt F Or - att fa en Over aren hkartad bedomnmg anvander bolaget Newsec for extem
beddomning samt anvinder sig av verktyget Datscha for intern vérdering.

Datscha Virdering f6renklar fastighetsvirderingen samt adderar funktioner som inte gér att utféra i
Excel tex automatlskt uppdate-ra en kalky]. med den senaste ma,rknadsmfoﬂnatlonen eHer visa

kompetens utgor Vardermg av fastl ghetsbestand fer ollka aktorer Inom fasughetsbranschen For Kumla

Fastigheters vidkommande och for &r 2023 beddms utifrén dessa parametrar att nedskrivning av

fastighetsbestdndet behdver géras med totalt 3 230 336 kronor och detta avser fastigheten Kumla 12:91.

Not 3 Leasing, leasinggivaren
Sasom leasegivare:

Framtida hyresintéikter som kommer att erhallas avseende icke uppségningsbara hyresavtal:

2023 2022

Forfaller till betalning inom ett ar 109 406 246 103 594 474
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 304 595 744 298 420 576
Forfaller till betalning senare én fem &r 38771 611 43 589 745

452 773 601 445 604 795

Balagets fastlghetsmnehav avser langmkug uthymmg Uthymmg sker tlH saval extema fmetag GCh

e .

och_ } 5 ar.

Not 4 Transaktioner med nirstiende

Nedan anges andelen av arets uthyrning avseende koncernféretag.

o 2023 2022
Kumla kommun % 3] 3]
Ovriga koncernforetag % 7 7
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Not 5 Ovriga rorelseintikter

Resultat vid avyttringar och utrangering av fastigheter

Ovriga intidkter

Not 6 Ersittning tili revisorerna

Revistonsuppdraget

Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget

Skatteradgivning

Sasom leasetagare:;

2023

2516 924
1912 536
4429 460

2023

-148 800
18 400
-11 200

19 (27)

2022

2273 034
200 548
2473 582

-147 800
-12 700
-188 200

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal (nominellt)

Forfaller till

Forfaller til.

I bolagets redovisning utgbrs den operationella leasingen 2023 1

| betalning inom 1 &r

 betalning inom 2-5 &r

Not 8 Externa kostnader

Material
Tjénster

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader

Fordelat pa underhall och drift:

Reparations- och underhéliskostnader

Ovriga driftskostnader

-439 667
-1 758 668
-2 198 335

950 638

-13 003 331

-8 796 406
-2 375 744
-3 845 967
-28 972 086

-18 694 944

-10277 142

-28 972 086

-414 924
-2 074 620

2022

-747 614
-8 519 108
-2 422 814
-1 892 957

=22 711 711

-15 552 729
-7 158 982

-22 711 711
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R 2023 2022

= Styrelse -663 036 -679 933
&2 Verkstillande direktor -1 186 200 -1 133 200
Ja Fortroendevalda revisorer 24761 -25 731
) -1 873 997 -1838 864

ll‘ Not 10 Medelantal anstillda, l6ner, andra erséittningar och sociala avgifter
¥ 2023 2022

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

N L

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och

pensionskostnader

Loner och andra ersittningar -2 749 663 -2 696 207
Sociala avgifter enligt lag och avtal -1 028 996 -913 563
Pensionskostnader -672 649 -263 914
Totalt -4 451 308 -3 873 684

Bolaget har totalt fem personer anstéllda for att skéta den I6pande driften. Erséttning till styrelsen har
utgatt enligt Kumla kommuns reglemente och avtal. Kumla kommun har dven fakturerat styrelsens
arvoden. Ersdttningar och arvoden redovisas under externa kostnader i resultatrikningen, Kostnad for vd
faktureras frdn Kumla Bostédder AB och redovisas som en extern kostnad i resultatrikningen. Férdelning
av samtliga dessa kostnader redovisas under not 9. '

Not 11 Byggnader och mark
2023 2022
Ingdende anskaffningsvirden 1 160 725 679 1 135082 427
Inkop 142 013 26 868 248
Foérsdljningar/utrangeringar -532 305 -4 559 448
Omklassificeringar 29 261 053 3 334 452
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1 189 596 440 1160 725 679

Ingdende avskrivningar -535 631 070 -503 608 920
Forsdljningar/utrangeringar 399 220 3 732 481
Arets avskrivningar -34 395 328 -35 754 631
Utgiende ackumulerade avskrivaningar -569 627 169 -535 631 070

Ingéende nedskrivningar -97 542 684 -94. 013 966
Arets nedskrivningar -3 230336 -3 528718
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -100 773 020 -97 542 684

Utgaende redovisat virde 519 196 251 527 551 925
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Bolagets fastighetsinnehay avser langsiktig uthyming till féretag och organisationer i Kumla kommun
samt om behov finns till dgaren Kumla kommun och 6vriga koncernforetag. Fastighetsbestandets
samlade varde upp gar t111 519 (5 28) mll_]oner kmnor Med hansyn tlll gaﬂande redowsmngskrav gors

Sammanlagda marknadsvarda uppga t111 1 144 (1 126) m11] oner kmnor Det fbrehgger sammataget enligt
bolagets arliga vrdering ett Overvirde i1 bolagets fastighetsbestind om ca 625 (598) miljoner kronor.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2023 2022

Ingﬁe;.nde-' anskaffningsvérden 33 492 503 32 846 354

E Qrsaljmngar/utrangermgar -2 527 178
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 30 965 325 33 492 503

Ingéende avskrivningar -28 898 229 -28 565 285
Forsdljningar/utrangeringar 2 382 260

Arets avskrivningar -340 504 -332 944
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 856 473 -28 898 229

Utgaende redovisat viirde 4 108 852 4594 274
Varav konst uppgar till 3 937 963 (3 937 963)
Not 13 5v-rig_a- rorelsekostnader
Resultat avytiring och utrangering av inventarier -144 918 0
-144 918 0
Not 14 Resultat fran §vriga virdepapper och fordringar som dr anligeningstilleangar
2023 2022
Erhéllna utdelningar 0 2 000
0 2000
Not 15 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rénteintikter 1 794 451 274 556
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Not 16 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslan, gvriga krediter mm

Borgensavgifter, Kumla kommun

Not 17 Bokslutsdispositioner

Avs‘a_’;tmin g till periio.disar_ings-ffcmdar
Aterforing av periodiseringsfonder

Skatt 'pfﬁ arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skatteeffekt av schablonriinta pé
periodiseringsfond

Skatteeffekt upplosning av P-fond till
106%

Redovisad skattekostnad

Procent

20,60

2023

-9 234 790
-1 912 500
-11 147 2990

-8 300000

3 000 000

-5300 000

2023

-5 461 121
115 568

-5 345 553

2023

Belopp

25 254 235

-5 202 372
18418
4 234

-91 917

-37 080
-5 345 553

Procent

20,60

24,56

22 (27)

2022

-7 058 747
-1 674 000

-8 732 747

2022
-7 500 000

6 000 000
-1 500 000

2022

-468 080
-5 521 031

2022

Belopp
22 481 681

-4 631 226
-793 746
246

-22 145

-5 521 031




Kumla Fastigheter AB
Org.nr 556095-9693

Not 19 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31

Ingéende redovisat virde 27108 147
Arets nedlagda kostnader 6172 318
Omklassificeringar -29 261 053
Arets omkostnadsforda underhall och reparationer -2 117 652

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1901 760

Utgaende redovisat virde 1901 760

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 40 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 40 000

Utgaende redovisat virde 40 000

Avser 4 st andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening, org.nr 702000-9226.

Not 21 Uppskjutna skatter

2022-12-31

4 524 257
26 270 887
-3 334 453
-352 544
27 108 147

27108 147

2022-12-31

40 000
40 000

40 000

Temporidra skillnader foreligger i de fall tillgingars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
véirden dr olika. Tempordra skillnader avseende foljande poster i uppskjutna skattefordringar (netto):

2023-12-31

Byggnader 15 433 766
Markanldggningar -193 210
Forlust vid avyttring av fastighet

15 240 556

Not 22 Kundfordringar
2023-12-31

Kundfordringar, koncernforetag _. 331 286
Kundfordringar 6vriga 73 887

412 965

15283 745
9323
15 124 988

2022-12-31

84 658
244 801
266 123
595 582
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Not 23 Kassa och bank

Plusgio
Underkonto, fordran Kumla kommun
Bankkonto

Beviljad outnyttjad kreditlimit

Not 24 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestdr av 50.000 aktier med kvotvérde 100 kr.

Not 25 Forslag till disposition av resultatet

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rékning 6veriores

Not 26 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax 2020
Periodiseringsfond tax 2021
Periodiseringsfond tax 2022
Periodiseringsfond tax 2023
Periodiseringsfond tax 2024

2023-12-31

982 255

42 446 564
1 098 572
44 527 391

30 600 000

2023-12-31

135 723 309
19 908 682
155 631 991

155 631 991

0

3 500 000
4 500 000
4 500 000
7 500 000
8 300 000
28 300 060

24 (27)

2022-12-31

10119
36 587 690
37422 221

30 000 000

2022-12-31

3 000 000
3 500 000
4 500 000
4 500 000
7 500 000
23 000 000
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Not 27 Ovriga skulder till kreditinstitut

I bolagets skulder till kreditinstitut ingér 55 (100) mkr som forfaller till betalning inom tolv méanader men

som klassificeras som langfristiga skulder eftersom avsikten och 6verenskommelse om forlingning av
lanen finns med berdrda kreditinstitut. Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen.

Réantor

Bolagets uppléning &r exponerad for rinteomforhandlingar och forfallodagar enligt f5ljande:

Total upplaning

Per 2022-12-31
Total upplaning

Mindre dn
1ar

55

55

Mindre dn
1ar
100:
100

1-5 ar

320

1-5 ar

325
325

viigda genomsnittliga effektiva réntesatsen pa lanen uppgér till 1,85 % (1,59) %.

U’tﬁfsztiﬁénde- ranteswapavtal uppgar till nominellt 260 (335) mkr. Verkliga virden pa dessa

derivatinstrument uppgick pa balansdagen till 13 (25) mkr.

Not 28 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder, Kumla kommun
Leverantorsskulder, koncernforetag
Leverantdrsskulder, vriga

Summa

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader
Upplupen semesterloneskuld
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

2023-12-31

1 000 934

1206 792

3816757

2023-12-31

8 701 592
1 651 991
121 776

38 262

7 835 271
18 348 892

Totalt

375

Totalt

425
425

2022-12-31

3516444
584 329
6477 478
10 578 251

2022-12-31

6 044 847
2125152
166 785

52 404

8 290 556
16 679 744
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s Not 30 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

4 Resultat vid avyttring och utrangering av fastigheter 2516924 2273 034
< Under dret kostnadsitrda reparationer och underhéll -2 117 651 3352 344
i 399 273 1920 490
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) Rapport om arsredovisningen

& o

af Uttalanden

)

o Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Kumla Fastigheter AB for ar 2023,

i |

::} Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
o vasentliga avseenden rattvisande bild av Kumla Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december
s 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enhgt arsredovisningslagen.

A Forvaltningsberattelsen ar farienllg med arsredowsnmgens dvriga delar.

)

,,,_U Jag tlilstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Kumla

é Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
it Kumla Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

ger en rattwsande blld enlsgt arsredomsnmgs!egen Styrelsen ach verkstallande dlrektaren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en-arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
holagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétia verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiéren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad-av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

--n ytterhgare beskrwnlng av mltt ansvar for rewsmnen av arsredavlsnmgen fnns pa Rewsorsmspektlenens

-R-.a D_p-é-rt om andra krav enligt lagar och andra Zfa'rfattni?ngar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens foérvaltning fér Kumla Fastigheter AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.
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F%emsoms ansvar Jag Ar ober@ende 1 forhailande tlll Kumla Fastlgheter AB enhgt g@d remsarssed 1 Svenge och
har i-ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tlllrackhga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

de krav som bolagets uerksamhetsart omfattmng och rlsker staller pa Storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov; likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlmpande bedama bolagets ekongmlska sntuatlan och att tillse att bolagets orgamsatlon ar
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnmgen enhgt Styre sen_s
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medelsf@rvaltnmgen ska skoétas pé ett betryggande satt.

M'rtt mal' be'traffande revi'si'onen av fomaltningen ech d'armed" mlt't ut'talande om ansvarsfrlhet ar att'r’nhémta

verkstallande dlrektoren i nagot vasentllg_t avseende

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Mi'tt’ mél' betrﬁﬁande revis’ionen av férs’laget till disp@si‘fioner av bolage’cs v’ins’t eller fﬁr’lﬂst ech d’é’rmed mitt

forenhgt med aktiebolagslagen

En ytterllgare beskr:vmng av mltt ansvar for revrssonen av forvaltnmgen f inns pa %ev’isorsinsp*ekﬁti-onens

'~ Auktoriserad revispr
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DocuSign Envelope ID: ECE51EC1-9124-4EB8-827E-428A6092CECD

Lekmannarevisor i Kumla Fastigheter AB, 2024-02-26
Kumla kommun

Till arsstimman i Kumla Fastigheter AB
Organisationsnummer 556095-9693

Till
Fullméktige i Kumla kommun
Organisationsnummer 212000-1975

Jag, av fullmiktige 1 Kumla kommun, utsedd lekmannarevisor, har granskat Kumla
Fastigheter AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar {or att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prisva
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning
och av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge

rimlig grund f5r beddémning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett
indamilsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillréicklig.

Kumla 2024-02-26
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certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing

to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before cllckmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electrontically to you by us. You will have the ability to download and 'pr’int documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
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You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

recelve notices and disclosures electronically as follows:
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If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.
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