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Arsredovisning for Bondsudden Holding AB (publ!

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och  verkstdllande  direkibren  for
Bonasudden Holding AB (publ) avger harmed
arsredovisning ~ och  koncernredovisning  for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Information om verksamheten

Bonasudden Holding AB (publ) &ar ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt &ger 11 fastigheter |
Ostergotland.

Bolaget bildades i september 2014 och forvaltar idag
en fastighetsportfolj med hyresréatter och offentliga
hyresgaster i Ostergotland. Bestandet omfattar per
31 december 2024 ca 33 105 (33 450) kvadratmeter,
fordelat dver 11 (12) fastigheter och ar idag
vasentligen fullt uthyrt. Hyresgaster inom oftentlig
service (kommun och region) utgdr ca 49 % (46%)
av hyresintakterna, inkluderat hyresbostadsavtal
tecknat mot offentlig service. Vad avser fordelning av
fastighetssegment star bestandets 294 (294)
hyreslagenheter f6r ca 52 % (55%) av
hyresintakterna samt lokalytorna for ca 46% (42%)
och resterande andel ar hyresintakter hanforliga till
garage/parkering samt forrad. Cirka 91 % av
lokalhyresavtalen innehaller en indexklausul, vilket
Innebar att bashyran indexeras arligen i enlighet med
forandring av KPI. Indexupprakning sker arligen per

l samband med detta  fraffades aven
overenskommelse om en kreditfacilitet om 52 500 tkr
samt byggnadskreditiv om 20 000 tkr, dronmarkta fér
att finansiera pagaende vardeskapande
fastighetsutvecklingsprojeki av Trasten 9 i Norrkdping.
Koncernen har mgojlighet att nyttja kreditfaciliteten via
maximalt tre st. utbetalningar tom. 8 augusti 2025
samt byggnadskreditivet tom. 8 februari 2026. Rantan
faststalls i samband med respekiive
utbetalningsdatum.

Agarforhallanden

Foretaget ar listat pa Nasdaq First North Growth
Market. DBolaget hade 226 (357) registrerade
aktiedgare den 31 december 2024.

Utestaende aktier per 31 december 2024 uppgick till 1
680 000 (1 680 000). Ingen utspadning eller emission
av nya aktier har skett under perioden, varfor det
genomsnittliga antalet aktier totalt uppgar till 1 680
000 (1 680 000).

De stdrsta aktieagarna registerade hos Euroclear per
den 31 december 2024 var:

Antal aktie Andel
1195 073 71,14%
338 750 20,16%

forsta januari. Namn

Investment AB Spiltan
P&E Persson AB

Bolagets VD &r Per-Olof Persson och bolaget
forvaltas av Pareto Business Management AB och
P&E Fastighetspartner AB. FNCA Sweden AB é&r

e , . , Avanza Pension 30212 1,80%
Certified Advisor till bolaget. Bolageis aktie handlas Nordnet Pensionstaraskrin o 2 gt
pa NASDAQ First North Growth Market sedan den 3 J "

JVD Partner AB 16 000 0,95%

juli 2015. ;
Summa fem storsta aktiedagarna 1 599 486 95,21%

Moderbolaget Ovriga 80 514 4,79%

Moderbolagets syfte ar att aga aktier 1 det Totalt 1680 000  100,00%
fastighetsdgande dotterbolaget Bonasudden
Fastighets AB samt har vissa koncerndvergripande

funktioner. Moderbolaget har en anstalld. Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Operativt har aret gatt enligt plan, med fortsatt fokus
pa att identifiera och paborja atgarder som beddms
skapa varde for aktieagare och hyresgaster over tid.
Exempelvis har bolaget under aret:

Finansiering

| samband med forvarvet av fastighetsbestandet
uppiog koncernen extern finansiering fran SBAB.
Utestdende skuld per balansdagen uppgar till 395
596 tkr (398 259 tkr) samt genomsnittlig
kapitalbindningstid uppgar till 0,64 (1,64) ar och
rantebindningstid till 0,23 (0,61) ar. Lanen ar
amorteringsfria  och  kreditavtalet  innehaller
sedvanliga  villkor, vilka har efterlevts.
Rantekostnaderna for perioden har uppgatt till 15
867 tkr (15 522 tkr).

- Paboriat ett arbete med att energieffekiivisera
fastigheisbestandet och forbattra dess
miljoklassificering.

- Fardigstallt lokalanpassningar till fOorman for
Lejonfastigheter, dar bolaget under foregaende ar
traffade en overenskommelse om avtalsforlangning pa

Koncernen  har  efter  balansdagen traffat tio ar till forbattrade villkor.

dverenskommelse med SBAB om férldngning av den
del av bolaget skuld som forfaller 3 juni 2025,
uppgaendes till ca 335 665 tkr. Overenskommelsen
gors gallande from. 3 juni 2025 med en
overenskommen kapitalbindning tom. 30 april 2027.
Rantan faststalls | samband med
villkorsandringsdatumet per 3 juni 2025

- Har kommit vidare och paborjat en ROT-renovering
och ombyggnation av Trasten 9 i centrala Norrkodping,
innefattandes en modernisering av 70 lagenheter, fem
lokaler samt garage. Renoveringen beraknas
fardigstallas under histen 2026.
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- Intill arsskiftet avyttrat en mindre fastighet 1ill bokiért
varde. Fdrsaljningen i enlighet med bolagets sirategi
om aft centralisera bestandet och effekiivisera

verksamhetens fdrvaltningsekonomi.

Bolaget har aven under aret varit aktiva i att titta pa
fastighetsforvarv i syfte att utdka fastighetsvolymen |
Linképing och Norrkdping. Bolaget har lamnat bud,

men nagot forvarv har inte genomforts.

Finansiella nyckeltal, koncern (tkr om inget annat anges)

2024
Hyresintakter 49 132
Driftnetio 34 633
Forvaltningsresultat 12 324
Resultat fdre skatt 8 277
Resultat per aktie, kr 1,12
Marknadsvarde fastigheterna 714 700
Antal utestdende aktier, st 1 680 000
Avkastning pa eget kapital, % 0,58
Belaningsgrad, % 55,35
Rantetackningsgrad, qgr 1,77
Soliditet, % 41,29
Overskottsgrad, % 70,49
NRV per aktie, kr 220,39
Fastigheternas direktavkastning, % 4,85
Utdelning, kr/aktie 0,00

'For definition av nyckeltal se not 25.

2023 2022 2021 2020
46 605 37 813 41 929 41 450
30 268 27 005 28 421 26 099

8 425 13 440 15 021 13 032

-28 345 -28 891 133 637 72 780
-14,46 -10,20 64,54 33,92
714 080 738 440 778 530 678 810

1 680 000 1 680 000 1 680 000 1 680 000
-7,30 -5,08 33,06 22,09
55,76 53,91 47,78 54,80
1,94 2,76 2,83 2,48

41,13 42,59 45,30 39,66

64,95 71,42 67,78 62,97
217,12 239,57 261,66 190,66

4,24 3,66 3,65 3,84
0,00 7,60 7,60 7,60

Forvantad framtida utveckling
Koncernen verkar fortsatt for att koncenirera
fastighetsbestandet till centrala bostads- och
samhallsfastigheter med syfte att effektivisera
forvaltningsekonomin. Verksamheten har utifran detta
en forvantad resultatutveckling.

Risker och osakerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna bestar av hyresratter, kontor, butiker,
férrad och parkeringar. Forutom hyresrattsinnehavare
ar de framsta hyresgdsterna inom offenilig sektor
(kommun och landsting). Risk for bolaget involverar
risk for vakanser inom bestandet {ill folid av
hyresgéasters uppsagning av befintliga hyresavtal eller
att den ekonomiska situationen for hyresgasterna
stéller krav pa omforhandlingar.

Koncernen loper aven risk forknippad med
driftskostnader som paverkas av yttre faktorer sasom
ef planerade reparationsatgarder eller dkade
taxebundna kostnader till f6ljd av vaderlek.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,
vilket baseras pa marknadsvardering av oberoende
varderingsinstitut. Det foreligger risk for
vardeférdndringar pa fastigheterna till folid av saval
forandrade kassafldoden som av forandringar |
avkasiningskraven. Koncernen ar aven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och
dessa beskrivs narmare i not 4.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande fria medel (kr)

Overkursfond 155 476 694
Balanserade vinstmedel 75 534 033
Arets resultat 1 383 812

232 394 539

Styrelsen foresltar ait fria medel disponeras sa att

| ny rakning balanseras 232 394 539
232 394 539

Styrelsens forslag till behandling av resultatet
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten Gverfors | ny rakning.

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas lill efterfoljande finansiella rapporter.
Alla belopp utirycks i tusental svenska kronor (tkr) dar e] annat anges.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Hyresintakter

Ovriga int

Drift- och underhaliskostnader

akter

Fastighetsskait

Driftnetto

Administrationskostnader

3

Finansiel

Finansiel

a intakter
a kostnader

Forvaltningsresultat

Realiserad vardeforandring, forvaltningsfastigheter
Orealiserad vardeforandring, forvaliningsfastigheter

Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
ARETS RESULTAT

Resultat per

Resultat per aktie fére utspadning, kr
Resultat per aktie efter utspadning, kr

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, KONCERN

Belopp i tkr

aktie, kr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat’
Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet &r hanférligt till moderbolagets aktieagare.

Not

7,0

10

11
11

Not

2024-01-01
2024-12-31

49 132
1 460
-15 420
-539
34 634

-8 061
1 663
-15 911
12 325

117
-4 164

8 278

-2 267
-4 136
1875

1,12
1,12

2024-01-01

2024-12-31
1875

1875

2023-01-01
2023-12-31

46 605
1 456
-17 181
-612
30 268

-/ 602
1 322
-15 562
8 425

-175
-36 596
-28 345

-2 642

6 697
24 291

14,46
14,46

2023-01-01

2023-12-31
-24 291

-24 291
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, KONCERN

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

FForvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Akiuella skatiefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

-orutbetalda kostnader och upplupna intékter
_ikvida mede

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resuliat
summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstifut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

-~ O

On

16

17
18

17

19
20

2024-12-31

714 700
714 700

668
119
320
423
64 249

65 779

780 479

1 680
155 477

165 142
322 299

59 931
47 951
107 882

335 665
1784

1 045
11 804
350 298

780 479

2023-12-31

714 080
714 080

237

1 822
1263
61719

65 041

779 121

1 680
165477

163 267
320 424

398 153
44 338
442 491

3 897
363

86
11 860
16 206

779 121
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KONCERN

Belopp i tkr Aktiekapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 1 680
Total resultat

Arets resuliat -

Summa totalresuliat 2023-12-31 -

Utgaende eget kapital 2023-12-31" 1 680

Ingaende eget kapital 2024-01-01 1 680

Total resultat
Arets resultat -

Summa totalresultat 2024-12-31 -

Jtgaende eget kapital 2024~-12- 58(

1Eget kapital ar i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktieagare

Ovrigt tillskjutet
kapital

155 477

155 477

155 477

Balanserade
vinstmedel inkl.
arets resultat

187 559

-24 290

-24 290

163 269

163 269

1875

1875

Totalt
Totalt
eget kapital

344 715

-24 290

-24 290

320 424

320 424

1875

1875
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN, KONCERN

Belopp i1 tkr

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av hyresfordringar

Okning (-)/minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (-) av leverantorsskulder

Okning (+)/minskning (-) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter
Avyttring av forvaltningsfastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+)/minskning (-) lan
Utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Aretls Kassafrioge

Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang

Not

12

b

2024

12 325

37
-2 749

9613

-431
2 342
-2 113
905

10 316
10 464

b 274
-5 190

-2 598

-2 595

61719
64 249

2023

8 425

330
-2 226

6 529

-151
-2 099
2 000
1135

7 414

-12 236
-175
-12 411

-3 192
-3 192

69 909
61719
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not
Nettoomsattning 23
Adminisirationskostnader 7,8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intakter S
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 23
Resultat fore skatt

Skatt 11
ARETS RESULTAT

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2024-01-01
2024-12-31

4 235
-7 330
-3 096

1 392
-1 704

3 087
1 384

1 384

2024-01-01

2024-12-31
1384

1384

2023-01-01
2023-12-31

4 104
-6 931
-2 827

1018
-1 809

2 5b9Y
750

654

2023-01-01

2023-12-31
654

654
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BALANSRAKNING. MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolaget 21 183 413 183 413
Summa finansiella anlaggningstillgangar 183 413 183 413
Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 23 3 087 2 bb9

Aktuella skattefordringar 113 -

Ovriga kortfristiga fordringar 13 - 288

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 761 1174

Likvida medel 15 47 494 46 210
Summa omsattningstillgangar 51 455 50 232
SUMMA TILLGANGAR 234 868 233 645
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital :

Aktiekapital 1 680 1 680
Summa bundet eget kapital 1680 1 680
Fritt eget kapital

Overkursfond 155 477 155 477

Balanserad vinst eller forlust 75 534 74 880

Arets resultat 1384 654
Summa fritt eget kapital 232 394 231 011
Summa eget kapital 234 074 232 691
Kortfristiga skulider

|Leverantorsskulder 69 511

Aktuella skatteskulder 18 - 95

Ovriga kortfristiga skulder 19 458 42

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 267 305
Summa Kortfristiga skulder 794 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234 868 233 645

10
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, MODERBOLAGET

Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Total resultat
Arets resultat

Summa totalresultat 2023-12-31

Utgaende eget kapital 2023-12-31"

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Total resuliat
Arets resultat

Summa totalresultat 2024-12-31

Jtgaende eget kapital 2024-12-

1Eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare

Aktiekapital

1 680

1 680

1 680

11

Ovrigt tillskjutet
kapital

155 477

155 477

155 477

Balanserade
vinstmedael inkl.
arets resultat

74 880

654

654

75 535

75 535

1 384

1 384

Totalt
Totalt
eget kapital

232 037

654

654

232 691

232 691

1384

1 384
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN, MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not

Den [Opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 21,23,24
Ej kassaflédespaverkande poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av hyresfordringar
Okning (-)/minskning (+) av Gvriga kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (-) av leverantdrsskulder
Okning (+)/minskning (-) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 4
Erhallet/lamnat koncernbidrag

Utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets Kassariode
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 15
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang

12

2024

-1 704

-1 704

3 148
-442
281

1 283

46 210

47 494

2023
-1 810

-1 810

2 564
-547
-163

44

-3 192
-3 192

- 183

49 358
46 210
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information om bolaget

Bonasudden Holding AB (publ) med
organisationsnummer 556984-4557 ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate | Stockholm.
Adressen ar c/o Pareto Business Management AB,
Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stocknolm.
Bolagets och dotterbolagets ("koncernens")
verksamhet omfattar att aga och forvalta fastigheter |
Linkdping med omnejd.

Bonasudden Holding AB (publ) bildades den 26
september 2014.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
godkants av styrelsen den dag som framgar av den
elektroniska signaturen och férelaggs for faststallande
vid arsstdmman den 21 maj 2025.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for Bonasudden Holding AB
(publ) har upprattats i enlighet med de av EU
godkanda International Financial Reporting Standards
(IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations
Committee (IFRIC) som galler for perioder som borjar
den 1 januari 2024 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 1, Kompletierande redovisningsregler for
concerner. Tillgangar och skulder ar redovisade till
anskaffningsvarden foérutom f{Grvaltningsfastigheter
som varderas {ill verkligt varde. Bonasudden Holding
AB (publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet i
dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden vilket innebar att ett forvarv av
dotterforetag betraktas som en transaktion dar
moderbolaget indirekt forvarvar ett dotterbolags
tillgangar och overtar dess skulder. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen
det fOrvarvade bolagets intdkier och Kkostnader,
identifierbara tillgangar och skulder. Koncerninterna
transaktioner, fordringar, och skulder mellan bolagen i
koncernen elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper
som tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya
tolkningar 2024

Under rakenskapsar 2024 tradde andringar av |AS 1,
Utformning av finansiella rapporter, 1 kraft.
Andringarna fortydligar kriterierna fér att avgora nar
en skuld ska klassificeras som kort- eller langfristig,
reglering av en skuld samt inforande av ytterligare
upplysningskrav. Andringarna beddms inte ha nagon
vasentlig effekt for Bonasudden.

Det beddms inte finnas nagra yiterligare andringar
som innebar nagon vasentlig paverkan pa féretagets
resultat och stalining.

Nya eller andrade IFRS Standarder och nya
tolkningar vilka annu inte tratt i kraft
IFRS 18 ersatter IAS 1 Utformning av finansiella

rapporter och trader i kraft 1 januari 2027. Standarden
har till syfte att 6ka jamiorbarheten och transparensen
| hur foretags resultal presenteras. Bonasudden har
annu inte kunnat forutse effekterna och beddma
konsekvenser av tillampningen ev IFRS 18.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget
Bonasudden Holding AB (publ) och det bolag som
moderbolaget har bestammande infiytande oOver.
Bestimmande inflytande erhalls nar moderbolaget

« har inflytande over investeringsobjektet,

« ar exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning
fran sitt engagemang i investeringsobjektet, och

« kan anvanda sitt inflytande tver investeringsobjekist
till att paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med
den dag moderbolaget far bestammande inflytande
och fram til den dag det upph®Gr att ha det
bestammande inflytandet O6ver dotterbolaget. Detta
innebar att intakter och kostnader for ett dotiterbolag
som forvarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultairakning
samt évrigt totalresultat fran den dag moderbolaget far
det bestammande inflytandet fram till den dag
moderbolaget upphoOr ait ha det bestammande
inflytandet.

Om nodvandigt gors justeringar | dotterbolagens
finansiella rapporter | syite att fa dess
redovisningsprinciper  enliga med  koncernens
redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar
och skulder, eget kapital, intékter och kassafloden
som ror transaktioner mellan bolag inom koncernen
elimineras i sin helhet.

Fér varje forvarv gors en bedémning av om forvarvet
ska Kklassificeras som ett rorelseforvary eller ett
tillgangsforvarv. En individuell bedomning goérs av
varje enskild transaktion. For samtliga arets forvary
har bedbmningen inneburit att transaktionerna
klassificerats som ett tillgangsforvary.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilkket ar
fastigheterna i LinkOping med omnejd. Dessa f6ljs upp
i sin helhet av styrelsen vad galler bland annat
hyresintdkter och  marknadsvarden. Bolaget
rapporterar darmed inga rorelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisnings-valuta
ar svenska kronor (SEK).

Intakter

Koncernens inidkier bestar i huvudsak av
hyresintdkter  fran  hyresréattsavtal (hyra  for
tillhandahallande av bostader och lokaler). Se vidare
nedan  avseende  leasingavial. Hyresintakter
periodiseras linjart.
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| de fall hyresavtal medfor reducerad hyra under del
av hyrestiden som motsvaras av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-,
respektive  Overhyra Over kontraktets [0ptid.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter i balansrakningen.

Leasingavgifter  vid  operationella leasingavtal
intakisfors linjart oGver leasingperioden. de fall
hyreskontrakten under viss tid skulle medge en
reducerad hyra som motsvarar av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under
kontraktets  [Optid.  Koncernen innehar inga
leasingavtal dar koncernen uigOr leasetagare. Se
vidare i Not 4 och 5.

Ersattningar till anstallda

Koncernen har en anstalld. Verkstallande direktoren
ar en extern verkstallande direktor. Se ytterligare
information 1 not 8.

Skatt

Total skait utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt ar skaft som skall betalas eller
erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justeringar
av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt peraknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran
tempordra  skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.
Uppskjuten skatteskuld redovisas till nomineilt belopp
pa skillnaden mellan fastighetens bokférda varde och
skattemassiga varde och medtas | rapporien over
finansiell stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten
skatt redovisas avseende temporara skillnader vid
den forsta redovisningen av en tillgang da den inte
paverkar resultatrakning vid forsta
redovisningstillfaliet. Nar Bonasudden Holding AB
(publ) forvarvade sitt dotterbolag klassificerades det
som ett lillgangsiérvdrvy (Asset Deal) varvid endast
uppskjuten skatt, hanforligt ftill efter forvarvet

redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med  forvaltningsfastighet
menas att den innehas | syfte ait generera
hyresintakter eller vardedkning eller en kombination
av bada. Forvaltningsfastigheterna redovisas initialt tiil
anskaffningsvardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt
hanférbara kostnader.

Dérefter redovisas forvaliningsfastigheterna fill verkligt
varde. Vinster och forluster hanférliga il
vardeforandringar pa  forvaliningsfastigheternas
verkliga varde redovisas i resultatet i den period de
uppkommer. Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde, i eniighet
med niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS

13, varderingsmodell dar vasentlig indata baseras pa

icke observerbar data. Verkligt virde baseras pa
externa marknadsvarderingar som upprattas per
balansdagen av CBRE Sweden AB pa uppdrag av
bolaget.

For att faststélla fastigheternas verkliga varde vid
varje enskilt bokslutstillfalle gbrs marknadsvardering
av samiliga férvaltnings-fastigheter.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt foljande:
Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva
marknader for identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra
observerbara data fran tillgangen eller skulden &r
noterade priser inkluderade | niva 1, antingen direki
(priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vaseniliga indata
baseras pa icke observerbara data.

Tillkommande ulgifter inkluderas endast | det
redovisade vardet ndr det ar sannolikt att framtida
ekonomiska férmaner som kan hanforas till posten
kommer Koncernen till godo och att
anskaffningsvardet fér densamma kan beraknas pa
ett tilltorlitligt satt. Alla Ovriga kostnader f{6r
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas | resultatrdkningen i den period da de
uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband
med att risker och férmaner som foérknippats med
aganderatter dvergar till kGparen.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar utgdrs av fasta
installationer samt inventarier | byggnader, vilka har
varderats till anskaffningsvarde efter avdrag f{or
ackumulerade avskrivhingar och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Anskaffningsvardet inkluderar
anskafiningspris, kostnader direkt hanférbara (il
tillgangen fOr att bringa den pa plats och i skick for att
utnyttjias 1 enlighet med syftet med anskaffningen.
Avskrivningsunderlaget bestams av tillgangens
anskafiningsvarde. Inventarierna beraknas ha en
nyttjandeperiod som antas vara lika med tillgangens
ekonomiska livslangd varfor restvardet antas vara
forsumbart och darfor e| beaktas. Avskrivningarna
beraknas fran och med den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Avskrivhingarna beraknas linjart
baserat pa en bedébmning av tillgangarnas
nyttjandeperiod som normalt ar 5 ar.

Finansiella instrument
Klassificering och vérdering

Finansiella fillgangar klassificeras baserat pa
affarsmodell f6r fdrvaltningen av tillgangarna och
egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena.

Med detta avses pa vilket sati de avtalade villkoren for
den finansiella tillgangen vid bestdmda tidpunkter ger
upphov till kassafldoden som endast bestar av
betalningar av kapitalbelopp och rédnta pa det
utestaende kapitalbeloppet.
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Om den finansielia tillgangen innehas inom ramen fér
en affarsmodell vars mal ar att inkassera
kontrakisenliga kassafléden och de avtalade villkoren
for den finansiella tillgangen vid bestamda tidpunkter
ger upphov till kassafléden som endast bestar av
betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen (il
upplupet anskaffningsvarde.

Denna affarsmodell kategoriseras som "hold to
collect’. For Bondsudden Holding AB (publ) redovisas
kundfordringar, ovriga fordringar och likvida medel
enligt denna kategori.

Finansiella  skulder  redovisas  till  upplupet
anskaffningsvarde med anvandning av
effektivirantemetoden eller till verkligt vérde via
resultatrakningen. Fér Bonasudden Holding AB (publ)
redovisas leverantérsskulder, banklan och &vriga
skulder till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden.

Eventuella skillnader mellan erhallet lanebelopp (netto
efter transaktionskosinader) och ater-betalning eller
amortering av lan redovisas 6ver lanets 6ptid enligt
koncernens redovisnings-princip for laneutgifter.

Upplupet  anskaffningsvérde och  effektivrante-
metoden

Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang ar
det belopp till vilkket den finansiella tillgéngen varderas
vid det t0rsta redovisningstillfallet minus kapitalbelopp
och det utestaende Kkapitalbeloppet, justerat for
eventuella ned-skrivningar. Redovisat brutiovarde for
en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvarde for
en finansiell tillgang fére justeringar for en eventuell
forlustreserv. Finansiella skulder redovisas Hill
upplupet anskaffningsvirde med anvandning av
effektivrantemetoden eller till verkligt varde via
resultatrakningen.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar
det finns en legal rait att kvitta och nar avsikt finns att

reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Inga finansiella tillgangar och skulder har kvittats i
rapporten Over finansiell stalining, eftersom villkor for

kvittning inte ar uppfyllda.

Nedskrivning

Koncermens  exponering  for  kreditrisk  ar
huvudsakligen hanférlig till kundfordringar och likvida
medel. Den fdrenklade modellen inom [FRS 9
anvands for berdkning av kreditforlusterna pa
koncernens kundfordringar. Vid berakning av de
forvantade kreditforlusterna har kundfordringarna
analyserats individuellt och utvarderats baserat pa
tidigare handelser, nuvarande fdérhallanden och
prognoser fOr framtida ekonomiska forutsattningar.
Likvida medel omfattas av den generella modellen dar
undantaget for lag kreditrisk tillampas. Koncernen
redovisar direki de forvantade kreditforlusterna for

kundfordringarnas aterstaende [6ptid. Bondsuddens
kreditfériuster &r sma varfor ingen forlustreserv
redovisas.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Likvida medel

Likvida  medel inkluderar kassamedel och
banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar med en maximal [optid om tre manader
som latt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal
for en obetydlig risk for vardeférandringar.

Hyresfordringar

Kundfordringar varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas fGrvantade
6ptid ar dock Kkort, varfor redovisning sker (ill
nominellt belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder

Leverantbrsskulder kategoriseras som “Finansiella
skulder” vilket innebar vardering till upplupet
anskaifningsvérde. Leverantdrsskuldernas forvantade
16ptid ar dock kort, varfér skulder redovisas f{ill

nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som
"Finansiella skulder” och varderas till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivriantemetoden.
—ventuella skillnader mellan erhallet [anebelopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalning eller
amortering av lan redovisas dver lanens loptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig
forpliktelse (legal eller informell) som en foljid av en
intraffad handelse, det ar troligt att ett uifléde av
resurser kommer att krédvas for att reglera iorplikielsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsatts utgor den béasta
uppskaittningen av det belopp som kravs for aft
reglera den befintliga forplikielsen pa balansdagen,
med hansyn tfagen till risker och osdakerheter
forknippade med forplikielsen. Nar en avsattning
beraknas genom att uppskatta de utbetalningar som
forvantas kravs tor att reglera forplikielsen, ska det
redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa
utbetalningar.

Dar en del av eller nela det belopp som kravs for att
reglera en avsatining forvantas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i
rapport over finansiell stallning nar det ar sa gott som
sakert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar 1orplikielsen och beloppet kan betrakias

tillforlitligt.
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Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldfors | sin helhet da
forpliktelsen uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis
per den 1 januari redovisar koncernen hela areis
skuld for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom
redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart over rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar
av likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppraitats enligt den
indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

Redovishingsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning
av RFR 2 innebar att moderbolaget sa langt som
mojligt tillampar alla av EU godkanda IFRS inom
ramen for Arsredovisningslagen sami beaktat
sambandet mellan redovisning och beskattning.
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person
utan  finansiella  instrument redovisas med
utgangspunkt i anskaffningsvardet.

Vid berakning av nettoférsaljningsvardet pa finansiella
tillgangar som redovisas som omsattningstillgangar
ska principerna fdr nedskrivningsprovning och
forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrakning ar
uppsiallda enligt Arsredovisningslagens scheman.
Skillnaden mot  [1AS Utformning av finansiella
rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning
av finansiella intakter och kostnader,
anlaggningstillgangar, eget kapital samt férekomsten
av avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas till anskaftningsvarde
minskat med eventuella nedskrivningsbehov i moder-
bolagets finansiella rapporter. F&rvarvsrelaterade
utgifter f6r dotterbolag, som Kkostnadsfors |
Koncernredovisningen, ingar som en del |
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett
dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition |
resultatrakningen. Koncernbidrag lamnade frar
moder-bolaget till eit dotterbolag, eller mellar
dotterbolag redovisas som en bokslutsdispositior
enligt alternativregeln. Aktieagartillskott bokas direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier
och andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar
FOr att uppratta redovisningen | enlighet med IFRS
och god redovisningssed maste f{6retagsledningen
och styrelsen gbra beddmningar och antaganden som
kan ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stallning.

Dessa baseras pa historiska erfarenheter och
antaganden som beddms vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa  bedOmningar och  antaganden  om
forutsattningarna férandras.

Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om
framtiden, och andra viktiga kallor till osdkernet |
uppskattningar per balansdagen, som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
viarden for  lillgangar och  skulder  under
nastkommande ridkenskapsar.

Vardering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar {ill
sin natur svara att vardera pa grund av den speciella
karaktdren hos varje fastighet och det fakium att det
inte nodvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett
resultat kan varderingarna vara féremal fér avsevard
osdkerhet. Det finns inga garantier for att de
berakningar som féljer av varderingsprocessen
kommer att aterspegla det verkliga forsaljningspriset.
En framtida lagkonjunktur inom fastighetsmarknaden
kan véasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa
med hansyn il en riskfri r@nta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes beddmningar
av framtiden och ar osakra. Se vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella
instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for
olika typer av finansiella risker, framst relaterat till
likviditets- och finansieringsrisker som vi beskriver i
eget siycke. Det ar bolagets styrelse som ar ytterst
ansvarig for exponering, nantering och uppfdéljning av
koncernens finansiella risker. De ramar som géller f6r
exponering, hantering och uppfélining av de
finansiella riskerna {oljs upp av styrelsen I6pande, se
stycket "Likviditets- rante- och finansieringsrisk" kring
hantering av kapitalrisk.

Likviditets~, rante~, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far
problem med att mdéta dess atagande relaterade {ill
koncernens finansiella skulder. Fastigheterna ar fullt
uthyrda i allt vasentligt och darmed &ar bolaget
beroende av hyresgastens ekonomi, finansiella
stallning och betalningsférmaga eftersom bolagets
intakter i sin helhet bestar av hyresintédkter. Bolagets
riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalsldngd far en
annan riskbild an kommersiell verksamhet med langre

avtalstider.
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Kreditrisken hanteras genom att Kkoncernen
kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar.
For att minimera likviditetsrisken goérs 10pande
likviditetsprognoser for att sakerstélla likviditet pa
saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen
inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en
rimlig kostnad. Betalning av ranta och
driftskostnader hanteras genom att koncernen
l6pande far in hyresinbetalningar.

Koncemen har fre externa lan pa totalt 395 664
616 kr som fdrfaller ar 2025-2026. Samiliga lan
|Gper amorteringsfritt hela perioden, varav ett lan
till en fast ranta pa 1,53 % (122 mkr) respektive
tva 1&n till rorlig rénta (273,6 mkr) med koppling
mot STIBOR 3M. Pa forfallodagen, kommer
bolaget att behdva refinansiera sina utestaende
skulder.

Koncernens  férmaga att  framgangsrikt
refinansiera denna skuld beror pa villkoren for de
finansiella marknaderna i allmanhet vid denna
tidpunkt. Som ettt resultat, kan koncernens
tillgang till finansieringskalior vid en viss tidpunkt
inte vara tillgangligt pa formanliga villkor, eller
oOverhuvudtaget. Koncernens  formaga  att
refinansiera sina skuldforpliktelser pa tordelaktiga
villkor, eller overhuvudtaget, kan ha en vasentlig
negativ effeki pa koncernens verksamhet,
finansiella stalining och resuitat. Ranterisken
definieras som hur rantenivan paverkar resultat
och kassaflode.

| villkoren f0r koncernens banklan finns def krav
pa bolaget att bolagets belaningsgrad inte far
vara hogre an 75 % och koncernens justerade
soliditet ska uppga till minst 25 %. | det fall
bolaget inte skulle upptylla dessa krav Iinnebar
det ett brott mot [aneavtalet. Bolaget upptyller
samtliga lanevillkor per 2024-12-31.

Koncernen har efter balansdag  traifat
dverenskommelse med SBAB om férlangning av
den del av bolaget skuld som férfaller 3 juni 2025,
uppgaendes till ca 335 665 tkr samt avtalat om
en krediiffaciltet om 52 500 tkr samt
byggnadskreditiv om 20 000 tkr, éronmarkia for
att  finansiera  pagaende  vardeskapande
fastighetsutvecklingsprojekt av Trasten 9 |
NorrkGping. | uppdaterade villkoren fOr bolagets
skuldfinansiering finns det krav pa att bolagets
belaningsgrad inte far vara over 70 procent och
att amortering om en procent p.a. uigar vid en
belaningsgrad dverstigande 65 procent, | Ovrigt ar
villkoren som framgar ovan fortsatt gallande.

Loptidsiordelning av Kontrakisenliga
betalningsataganden relaterade till koncernens
och moderbolagets finansiella skulder
presenteras | tabellerna pa andra sidan.
Koncernens laneavtal innehaller inte nagra
sarskilda villkor som kan medfora att
betalningstidpunkien blir vasentligt tidigare &an
vad som framgar av tabellerna pa andra sidan.
Tabellerna pa andra sidan reflekierar status per
balansdagen och  beaktar saledes inte
overenskommelse uppdaterade villkor som
traffats efter balansdagen.
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Koncern
2024-12-31
Skulder till kredititut
Rantor
Lev skulder
Ovr kortfristiga skulder
summa

Koncern
2023-12-31
Skulder till kreditifut
Rantor
Lev skulder
Ovr kortfristiga skulder
Summa

Moderbolaget
2024-12-31

Lev skulder

Ovr kortfristiga skulder
Summa

Moderbolaget
2023-12-31

Lev skulder

Ovr kortfristiga skulder
Summa

Inom
3 man
3047
1784
1 003
5 834

Inom
3 man
4 284
3 897
86

8 267

Inom
3 man
69
458
527

Inom
3 man
511
47
553

Ilnom Inom
3-12 man 1-5 ar
335 665 60 000
11 946 14 322
347 611 74 322
Inom Inom
3-12 méq ' 1-5 ar
398 259

12 531 13 302
12 531 411 561
Inom Inom
3-12 mép 1-5 ar
ihom Inom
3-12 man 1-5 ar

Ovr

5ar

Ovr

5ar

Ovr
5 ar

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom kassaflode fran inganga hyresavtal. For att
minimera likvidietsrisken gors [6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort

som lang siki.

Avstamning av skulder som harror fran finansieringsverksamheten

Balanspost

Skulder till kreditinstitut

Summa

Balanspost

Skulder till kreditinstitut

Ssumma

2024-01-01
398 153
398 153

2023-01-01
398 116
398 116

18

Kassaflode
fran
finans
-2 595

-2 595 .

Kassaflode
fran
finans

E]
kassaflode

paverk.
38
38

E]
kassaflode
paverk.
37
37

2024-12-31
395 596
395 596

2023-12-31
398 153
398 153
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en
forlust genom att inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponetring for
kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar fér narvarande
| allt vasentligt fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av hyresgasternas
ekonomi, finansiella stallning och betalningsférmaga eftersom bolagets intakter i sin

helhet bestar av hyresintakier.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulierar i att hyresratter med kort
avtalslangd far en annan riskbild an offentlig och kommersiell verksamhet med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfatlina hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av
bokfdrda varden pa samtliga finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolag

2024-12-31 2024-12-31
Rorifristiga fordringar 1 531 3 961
Likvida medel | 64 249 47 494
Maximal exponering 65 780 51 455
for kreditrisk

Koncernen Moderbolag

2023-12-31 2023-12-31
Kortfristiga fordringar 3 322 1462
Likvida medel 61 719 46 210
Maximal exponering for kreditrisk 65 041 47 672

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena vara en god

approximation av de verkliga vardena. Till féljd av att I6ptiden pa rorelsefordringar och rorelseskulder
understiger tre manader ger en diskontering baserat pa gallande marknadsforutsattningar inte nagra
vasentliga effekter. Kreditrisken pa langfristiga lan har inte forandrats vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder férdelat per varderingskategori i enlighet

med IFRS 9 framgar av tabellen nedan.

Vardering till upplupet Redovisat

Finansiella tillgangar anskaffningsvarde . varde
2024-12-31 (Hold to collect)

Hyresfordringar 668 668

Ovriga fordringar 320 320

Férutbetalda kostnader 423 423

Likvida medel 64 249 64 249

Summa 65 660 65 660
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Finasiella skulder Vardering till Redovisat
2024-12-31 upplupet anskaffningsvarde varde
Langfr skulder till kreditintitut (fast ranta) 59 931 59 931
Kortfr skulder till kreditintitut 335 665 335 665
Leverantorsskulder 1784 1784
Ovriga kortfr skulder 1 045 1 045
Summa 398 425 398 425
Vardering till upplupet
Finansiella tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2023-12-31 (Hold to collect) varde
Hyresfordringar 237 237
Ovriga fordringar 3 085 3 085
Forutbetalda kostnhader 106 106
Likvida medel 61718 61719
sSumma 65 147 65 147
Finansiella skulder Vardering till Redovisat
2023-12-31 upplupet anskaffningsvarde varde
Langfr skulder till kreditintitut 276 153 276 153
Langfr skulder till kreditintitut (fast ranta) 122 000 122 000
Leverantorsskulder 3 897 3 897
Ovriga kortfr skulder 86 86
Summa 402 136 402 136

Vardering till verkligt varde
Bolagets forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde 1 en

ighet med niva 3, se vidare under avsnitt

Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 12. Verkligt varde pa bolagets upplaning
beddms motsvara det nominella bokféra vardet per rakenskapsarets utgang for de skulderna med
rorlig ranta. Upplaning med fast r&nia redovisas med diskonterat belopp.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstélla koncernens formaga att fortsatta sin
verksamhet for att generera skilig avkastning till aktieagarna och nytta till Ovriga intressenter.
Koncernen fbljer upp kapitalstrukturen pa basis av skuldsatiningsgraden, rantetackningsgrad,

belaningsgrad samt soliditet.
Skuldsattningsgrad
Totala skuider

Eget kapital
Skuldsattningsgrad, ggr

Rantetackningsgrad

Driftnetto ~ admin kost + finansiella intakter

~inansiella kostnader
Skuldsattningsgrad, ggr

20

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
458 515 458 697
322 299 320 423
1,42 1,43
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
28 235 23 988
15 911 15 562
1,77 1,54
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Belaningsgrad

Skl} der till kreditinstitut
Fastigheternas marknadsvarde
Belaningsgrad, %

Soliditet

Eget kapital
Balansomsluting
Soliditet, %

Not 5 Hyresintakter

Hyresintakter exkl. tillagg

Hyrestillagg
Summa

Ovriga intikter

Fastighetsskatt
Ovriga intakter
Summa

Forfallostruktur, hyresvarde

Inom 1 ar
senare an 1 men inom 2 ar
Senare &n 2 men inom 3 ar
Senare 4n 3 men inom 4 ar
Senare dn 4 men inom 5 ar
Senare an b ar

Summa

2024-12-31
395 596
714 700

99,35

2024-12-31
322 299
780 479

41,29

2024-12-31
48 361

771

49 132

1 460
1460

2024-12-31
21 844

18 689

14 985

14 137

5 531

21 330

96 516

Koncernen

Koncernen

Koncernen

Koncernen

2023-12-31
398 153
/14 080

55,76

2023-12-31
320 423
779 121

41,13

2023-12-31
45 722

883

46 605

1456
1 456

2023-12-31
29 288

22 240

16 193

13 336

13 060

32 267

126 384

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for respektive period under kontraktets

innehar inga hyresavtal.

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och serviceavtal

Taxebundna kostnader
Lépande underhall
-Summa

21

2024
-4 708

-6 750
-3 962
-15 420

Optid. Kontrakt som |6per tills vidare har ett hyresvarde som uppgar till 24 321 tkr/ar (25 925 tkr).
-astigheterna hyrs ut under operationella hyresavtal och genererar hyresintakier. Moderbolaget

Koncernen

2023
-4 982

-6 995
-5 204
-17 181
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Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Ekonomisk férvaltning
Ovr administration
Summa

Upplysningar om revisorns arvode

Ernst & Young AB
Summa

Koncernen

2024 2023
-3 696 -3 158
-4 365 -4 444
-8 061 -7 602

Koncernen

2024 2023

-218 -295

-218 ~295

Moderbolag
2024 2023
-3 734 -3 969
-3 596 -2 962
~7 330 -6 931
Moderbolag
2024 2023
-185 -177
-185 -177

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen
av arsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning samt arvode 6r revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstallda, lIoner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner styrelse

Lon VD

Ovriga anstallda
Summa

Sociala kostnader
Summa

Medelantalet anstéllda 1 (1)

Not 9 Finansiella intakter

Ranteintakter
Summa

Not 10 Finansiella kostnader

Rantekostnader
Ovr finansiella kostnader
Summa

22

Koncernen
2024 2023
-260 -260
-400 -363
- -115
-660 -738
-25 -130
-25 ~130

Koncernen
2024 2023
1 663 1 822
1663 1 322

Koncernen
2024 2023
-15 867 -16 523
-44 -40)

-15 911 -15 562

Moderbolagd
2024 2023
-260 -260
-400 -363
- -115
-660 -738
-25 130
-25 130

Moderbolag
2024 2023
1 392 1018
1392 1018

Moderbolag
2024 2023
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Not 11 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolag
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt pa arets resultat -2 267 -2 547 - -
Aktuell skatt hanforlig till fg ar - - _ )
Summa -2 267 -2 547 . -
Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolag
2024 2023 2024 2023
Temporar skillnad hanfarlig till fastigheter -4 136 6 697 - -
Skatt pa fg ar - 05 i -
Summa -4 136 6 602 - -
Total redovisad skattekostnad -6 403 4 055 - -

Inkomstskatt beraknas med 20,6% (20,6%) pa arets skattemassiga resultat.

Sedan rakenskapsar 2019 tillampas rénte-avdragsbegransningsregler innebarande att avdragsratten f6r
negativa rantenetton begransas till 30 % av skatteméassigt EBITDA alternativt till ett maxbelopp
av negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far dras av.

Vidare presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad.

Avstamning arets skattekostnad

esultat fore skatt

Arets skattekostnad

Aktuell skatt hanforlig till fg ar

oSkatt enligt svensk skatiesats 20,6%
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Forandring fg ar
Skatteeffekt av avdragsgilia ej bokforda kostnader

£ avdragsgilla rantekostnader
Omklassificeringar
Uppskjuten skatt hanforlig till avyttrade fastigheter

Summa

Skatteeffekt av skillnad i bokférd och skattemassiga avskrivningar

Koncernen
2024 2023
8 277 -28 345
-6 403 -4 150
- -95
-1 705 5 839
593 2
663 -1 923
-1 799 -
- -842
- 2971
-1 138 -1 897
-2 494 -
-523 -
-6 403 4 055

Inkomstskatt beraknas med 20,6% (20,6%) pa arets skattemassiga resultat.

23

Moderbolag

2024
1 384

2023
7350

Penneo dokumentnyckel: 01D27-EXTCQ-NJ3I6-1O5LU-1GLUE-X51HA



Bondsudden Holding AB (publ)
556984-4557

Not 12 Forvaltningstastigheter

Koncernen ager féljande fastigheter. Samtliga innehas med

aganderatt.

Fastighet Kommun
1. Malfors 4:44 Linkoping
2. Guldfageln 1 LinkOping
3. Amor 4 Linkdping
4. Amor 5 LinkOping
5. Apeln 9 LinkOGping
6. Egypten 10 LinkOping
7. Akvarellen 3-4 Linkdping
8. Bankeberg 5:41 Linkoping
9. Nykil 2:3 Linképing
10. Bonasudden 1:16 | Link&ping
11. Trasien 9 Norrkoping

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa marknads-
varderingar. Varderingen vid bokslutsdatum 31 december 2024 baseras pa marknadsvardering
utférd av oberoende varderingsinstitut, CBRE Sweden AB.

Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende verklig varde 714 080 738 440
Investeringar 10 464 12 236
Fastighetsforvary - !
Fastighetstorsaining -5 680 -
Orealiserade vardeforandringar -4 164 -36 596
Utgaende verkligt varde 714 700 714 080

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodes-kalkyl vilken bygger pa en nuvardesberakning av
framtida kassafléden. Kalkylperioden utgdr 10 ar och under kalkylperioden utgors intakierna av
avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphdor. For perioden darefter beraknas hyresintakierna

till den marknadshyra som galler idag.

Drifts- och underhallskostnader har beddtmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har
anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oOka i takt med inflationen
som antas uppga till 2 % pa lang sikt. Investeringar har bedomts utifran det behov som
foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans
beaktas i varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga bedéomningar av

marknadens forrantningskrav.

24
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Arlig inflation, %

Genomsnittlig kalkylranta, %
Direktavkastningkrav, %
Genomsnittlig langsiktig vakans, %

Kanslighetsanalys fastighetsvardering 2024

Varderingsparametrar
Hyresintdkter
Direktavkastningskrav

_angsiktig vakansgrad

Kanslighetsanalys fastighetsvardering 2023

Varderingsparametrar
Hyresintakter
Direktavkastningskrav

Langsiktig vakansgrad

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skaitekonto
Ovrigt
Summa

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter

Upplupna intakter koncern

Férutbetalda kostnader
Summa

Not 15 Likvida medel

Kassa och bank
Summa

2,00 (2,00)
6,96 (6,91)
4,96 (4,82)
2,48(2,61)
Antagande
+/-10%
+/-0,25%
+/- 2.00%
Antagande
+/-10%
+/-0,25%
+/- 2,00%
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
- 109
320 1713
320 1 822
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
377 .
46 1263
423 1 263
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
64 249 61 719
64 249 61 719

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

29

snitt (tkr)

109 532 /-109 532
-37 687 / 41 875
-11 642/ 26 139

shitt (tkr)
99 752 /-99 752
-21 694 /24 217
-19 705/ 18 580

Moderbolag
2024-12-31  2023-12-31
- 104
- 184
- 288
Moderbolag
2024-12-31  2023-12-31
45 -
681 -
35 1174
761 1174
Moderbolag
2024-12-31 2023-12-31
47 494 46 210
47 494 46 210
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
Samtliga aktier &r av samma aktieslag, &r fullt betalda och ar berattigade till en rost. Inga aktier ar

reserverade for 6verlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid uigangen av
rakenskapsaret uppgar till 1 680 000 stycken till ett kvotvarde av 1 kr. Aktierna spads inte ut.

Fritt eget kapital moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Antal utestaende aktier fore utspadning, st 1 680 000 1 680 000
Antal utestaende aktier efter utspadning, st 1 680 000 1 680 000
Resultat per aktie
Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare har dividerats med genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

2024-12-31 2023-12-31
Resuliat hanforligt till moderbolagets aktieagare, kr 1875357 -24 291 077
Genomsnittligt antal aktier, st 1 680 000 1 680 000

Resultat per aktie, kr 1,12 -14,46

Fritt eget kapital, det vill sAga det belopp som finns tillgangligt {6r utdelning till aktieagarna, utgors av allt
eget kapital med undantag fér aktiekapitalet. Overkursfond &r hanforligt till tidigare genomfdrd nyemission

i samband med forvarv av fastigheterna.

Not 17 Upplaning

Koncernen Moderbolag
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Langfristig skuld till kreditinstitut 60 000 398 259 - -
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 335 665 - ; ;
Upplaggningsavgift -69 -106 - -
Summa 395 596 398 153 - -
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolag
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets ingang 44 338 51 035 - -
Avyttring -523 - - ]
Skillnad mellan bokfort och skattemassigt varde 31 3 1 087 _ )
Periodiseringsfond 376 . _ i
Omklassificeringar 2 494 4 ; _
Justering fg ar 1813 -245 - -
Arets vardefdrandring -858 -7 539 - -
Summa 47 951 44 338 - -

En viss del av forandringen av uppskjuten skatt har ej paverat uppskjuten skatt i resultatrakningen utan ingar

i realiserad vardefdrandring av forvaltningsfastigheter.
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen
Ovriga skulder 1003 44
Depositioner 42 49
Skuld till aktiedgare - ) )
Summa 1045 86

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 9 266 g 3896
Ovrigt 2 538 2 465
Summa 11 805 11 860

Not 21 Andelar i dotterbolag

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsvarde

Kapital Rostratts

. andel, % andel, %
Bonasudden Fastighets AB 100 100
Bonasudden Norrkdping 100 100

summa 100 100

Dotterbolag Org.nr.

Bon4sudden Fastighets AB

Bonasudden Norrkdping AB 559382-5788

Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 395 665 398 2569

Aklier i dotterforetag
Summa 395 665 398 259

27

__Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
458 42
458 42
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
267 305
267 305
Moderbolag
2024-12-31 2023-12-31
183 413 183 413
183 413 183 413
Bokfort .
varde Eget kapital
183 363 70 054
50 44
183 413 70 098
Sate
ofockholm
Stockholm
Moderbolag
2024-12-31 2023-12-31
183 413 183 413
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Eventualforpliktelser

Borgenférbindelse till f{drman till dotterbolag

Koncernen Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

- - 395 665 398 259

Ingangna laneavtal med kreditinstitut innefattar villkor om bland annat pantsattning. Skulder il
kreditinstitut har upptagits i dotterbolag vilka stéllt fastighetsinteckningar som sakerhet 10r lanen.

Vidare har moderbolaget stéllt aktier | dotterbolag som sakerhet for samma krediter.

Not 23 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar narstaende till bolaget, har skett avseende
debitering av management fee om 3 733 tkr (3 969 tkr). Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats
vid konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa transaktioner [amnas darfor inte | denna not.

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8

Not 24 Poster som ej framgar av kassaflodesanalys

Erlagd ranta
Erhallen ranta
Summa

Not 25 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt

antal utomstaende aktier.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med

balansomslutningen.

NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av bokférd

skuld/tillgang rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal

uiestaende aktier.

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

-15 911 -15 562 - -
1 663 1 322 . -
-14 248 -14 240 - -

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus

finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Fastigheternas direktavkastning
Drifinetto, omréknat till 12 manader, dividerat med

fastigheternas marknadsvarde.
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Not 26 Handelser efter balansdagen

Koncernen har efter balansdag traffat dverenskommelse med SBAB om forlangning av den del

av bolaget skuld som forfaller 3 juni 2025, uppgaendes till ca 335 665 tkr samt avtalat om

en kreditfacilitet om 52 500 tkr samt byggnadskreditiv om 20 000 tkr, dronmarkta for att finansiera
pagaende vardeskapande fastighetsutvecklingsprojekt av Trasten 9 i Norrkoping. Se ytterligare
information i stycke Finansiering i Forvaltningsberattelsen.

Not 27 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria medel (kr)

Overkursfond 155 476 694
Balanserade vinstmedel 75 534 033
Arets resultat 1383 811

232 394 538

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa har

| ny rakning balanseras 232 394 538
232 394 538
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes for offentliggérande den dag som framgar av
var elektroniska signatur

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive
god redovisningssed och ger en rattvisande bild av de foretag som ingar i koncernens och moderbolagets
stillning och resultat samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stallning och resuliat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

som moderbolaget och koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lars Eric Gustafsson Wilhelm Borjesson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Karl Runeberg Per-Olof Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot &

Verkstallande direkttr

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

30

Penneo dokumentnyckel: 01D2Z-EX1CQ-NJ3I6-TO5LU-1GLUE-X511A



PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fGr
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min sighatur bekriiftar jag innehallet och alla datum | detta dokumentel.”

WILHELM PER BORJESSON

Styrelseledamot
Serienummer: 317b887f051a4c/...]Jdd5c06725%9a7¢e
IP: 213.212.XXX. XXX 2

Lars Eric Gustafsson

Styrelseledamot

Serienummer: 741954f57ff979{...]d1188c9280add
[P: 192.165.XXX.XXX

2025-04-23 0/:23:23 UTC

Jonny Per-Olof Persson

VD
Serienummer: 3854416¢2dcOce]...]153f5b34bdfal0

IP: 213.163.XXX.XXX

i

2025-04-23 14:53:41 UTC énkﬂm

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde fér
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

KARL JOHAN RUNEBERG

Styrelseledamot

Serienummer: 73c0382bb694cd]...16620e9d55d2ch
IP: 83.248.xxX.XXX

2025-04-23 06:54:57 UTC

Jonny Per-Olof Persson

Styrelseledamot

Serienummer: 3854416c2dc0cel,..]5315b34bdfal0
IP: 213,163.XX.XXX g
2025-04-23 14:53:47 UTC BankiD

Johan Fredrik Axel Eklund

Auktoriserad revisor
Serienummer: 773456fce80d0c]...]80d155b0ea38¢

[P: 147.161.xx¢.xXX
2025-04-23 15:34:11 UTC

$a har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,

Penneo dokumentnyckel: 01D2Z-EXTCQO-NJ3I6-TO5LU-T1GLUE-X5HA



g r
.....

Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Bondsudden Holding AB (publ), org.nr 556984-4557

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
ior Bonasudden Holding AB (publ) f6r rakenskapsaret 2024-01-01 —
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattatsi enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansielia stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resuliat och kassaflode fo0r aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
Koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
rapport dver finansiell stallning fér koncernen och resultat- och balans-

rakningen fér moderbolaget.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt iIFRS Redovishingsstandarder sasom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedtmer &ar nodvéndig fér att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstad.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och Koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedGmningen av
bolagets formaga att fortsaita verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om forhalianden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stédllande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller infe har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte Innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |[&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti t6r att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt omddome
och har en professionelll skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter r hdgre an fér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten | styrelsens och verkstéallande direktibrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarviensiutsats om [Gmpligheteni att styrelsen och verkstallande

direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet [ arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfdr vi Koncernrevisionen for atf inhdmta tillrackliga
och andamalsenliga revisionsbevis avseende den {inansiella
informationen for téretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund foér att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utférts f6r koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den. Vi maste ocksainfor-
mera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eveniuella betydande brister i den internakontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkttrens
forvaltning av Bondsudden Holding AB (publ) i6r r&kenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av fGrslaget till dispositioner
betraifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéilande direkidren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Hevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skbta den |opande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgéras i Overensstimmelse med lag och for att medelsfdrvaltn-
ingen ska skotas pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot visentligt avseende:

» f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om foérslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
| risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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