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Biltema Real Estate Sweden AB L
Org.nr 556297-3338

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, konsultverksamhet samt projektstyrning av ny-, till- och

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets investeringar under rédkenskapsaret uppgér till KSEK 673 661 (fg ar 522 769)

Med det radande virldsldget har vi sett en stor 6kning 1 kostnader under 2022 gillande priser pa

bérjat se att priserna bdrjat sjunka nu under forsta kvartalet 2023.

Forvintad framtida atveckling

speciellt nu nér vi ser att priser borjar sjunka iran leverantorerna.
Stort fokus just nu ér att gora Biltema varuhusen klimatneutrala, vi monterar solceller pd alla véra
varuhus som ett forsta steg. Nésta steg blir batterier som ska vara kopplade till dessa.

Hallbarhetsupplysningar _ .
Hallbarhetsredovisningen finns sammanstilld 1 en separat rapport som tagits fram gemensamt for de

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Biltema Holding BV (org.nr 56329350) 100 000 100 000

Transaction 09222115557490742965

f=3)  Signed MO, MN,KS  — RS AP




balanserad vinst
arets vinst

Biltema Real Estate Sweden AB
Org.nr 556297-3338

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

Nettoomsittning 615 433 580 466 538 515
Resultat efter finansiella poster 225392 249 973
Balansomslutning | 5 502 654 4999 (11 5
Antal anstillda 13 9 9

Soliditet (%) 34,5 34,4 31,4

4 837 84

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid drets inging 10 000 2 000 1192121
Disposition enligt beslut
av arsstimman: .
Balanseras 1 ny rikning 198 311
Arets resultat '

Belopp vid arets utging 10 000 2 000 1390 432

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

disponeras sé att
i ny rikning dverfores 1 516 064 703
1 516 064 703

Foretagets resultat och stéllning i vri ot framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

210 556

1390 431 906
125632 797
1516 064 703

2019

498 398
208 134
4 456 810
7

Arets-_
resultat

198 311

-198 311

125 633

125 633

2 (17)

2018

450 090
182 086

4 173 297
6

28,6

Totalt
1402 432
0

125 633

Transaction 09222115557490742965 &=t}  Signed MO, MN, KS




Biltema Real Estate Sweden AB

Org.nr 556297-3338

Tkr

Nettoomsittning
Hyresintikter

Resultatriikning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Slkatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaction 09222115557490742965 &

Not

B} Signed MO, MN, KS

615 432

632 122

-3 193
92 964

~13 432

-234 494

344 083

183
-62 830
-62 647
225 392

-68 678
156 714

-31 081
125 633

2021-01-01
2021-12-31

580 465
8 863
589 328

-77 478

221 582

279 208

-29 235

249 973

-51 210
198 311




Biltema Real Estate Sweden AB

Org.r 556297-3338

TILLGANGAR

Balansrikning

Anlaggningstillgangar

Not

2022-12-31

4(17)

2021-12-31

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark ' 10 4291 909 4 076 590
Inventarier, verktyg och installationer 11 2’18 570 218 554
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 12 721 939 558 550
4 853 694

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgngar

Omsittningstillgdngar

Varulager m m

Ravaror och férndodenheter

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Transaction 09222115557490742965 €

13

14

15
16

3} Signed MO, MN, KS

1 556
1 556

86416
90 282

139 792

5 502 654

50 314
62 857
4 916 551

<

1267
3 131
56 596
13 409
74 403

8 057
82 460

4999 011
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Tkr

Reserviond

Biltema Real Estate Sweden AB
Org.nr 556297-3338

yalansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktickapital

Balanserad vinst eller forlust

13116128 resultat

Summa eget kapital

Obeskattade rveserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Laingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplﬁilﬁpzna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

Transaction 09222115557490742965

A\PITAL OCH SKULDER

Not

19

20

21

22

€z} Signed MO, MN, KS

10 600
2 000
12 000

1390 432
1516 065
1 528 065

469 517

50 414
50 414

3179 120
3179120

82 930

54 444

33 834

5 502 654

5(17)

2021-12-31

47 719

2 982 094

33400
9 940
120 360
165 927

4999 011




Biltema Real Estate Sweden AB
Org.ar 556297-3338

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete

Foriindring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

[nvesteringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arcts slut

Transaction 09222115557490742965  §&=5)

Not

23

Signed MO, MN, KS

2022-01-01
-2022-12-31

223 391
234 511
-57 062

402 840

-1 556
615

94 034
2 603
503 132

-673 235
)

-673 235

210 000

210 000

39 897

8057
47954

6 (17)

2021-01-01
2021-12-31

249 973
-78 264

397 534

()

-33 930
-49 248
240 254 -

-522 770
L4 343
-335 313

82 975
82 975
-212 084

220 141
8 057




Biltema Real Estate Sweden AB T(7)

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamf{ort med foregaende éar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhillits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
ntdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggnmgstlllgangar

.ackumulel_ade avsklmlmgar enht, p.lan.. .ch. ewnmella. 11edskr1vnmgar.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader ' ' 3,33-10 %
Markanldggningar 5 %
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 10-20 %
Inventarier, verktyg och installationer 10 %

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 10-30 ar
Stomkompletteringar 10-30 ar
Installationer 20-30 &r
Ytter ytskickt, tak mm 20-30 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning etc 10-15 ar

Laneutgifter . o ~ D .
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen i den period

Transaction 09222115557490742965 Signed MO; MN, K5 —




Bi’ltemﬂf Real Estate Sweden AB 8(17)
Org.nr 556297-3338

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffnimgsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen
nér rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overtort 1
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer p4 nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.

leasm gavtal Opel aimnella leasmgavta.l 1edov1sas som en kostnad llllj art over leasmgpemoden

Varulager

Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsaljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoférséljningsvérde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsalyningskostnader. Den valda virderingsmetoden mnebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé .

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital,

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen,

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefer& mgal pa temp@rara skﬂlnader som uppstal mellan bokfarda respektwe

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt ne‘tt{)beiapp Uppskjuten skatt ber iknas utifrin gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forindringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

'P"g’[ grund av sambandet mellan red@visming' @ch beSkatt'ning; sdrredovisas inte den uppskjutna

e Transaction 09222115557490742965 Signed MO, MN, KS
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B1ltema Real Estate. Sweden AB 9 (17)

Avsiattningar
Sem avsattmng hﬂi ledewsats fmphktelser gentem@t tredje man som ar hanfbrhga titl rakensl{apsaret

hancl.else o.ch en tlllfmhthg uppskattnmg av beloppet kan ,gm.as_ _

Kassaflodesanalys . . .
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

och andla kl.e.dit.ms_titut .s.amt kOlfth.lStlga hkwdd__pl;acermgm som Ar notel.ade_pa €1 marknads_pla‘ts 0011 h_ar
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Nyeckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstallda under 1akeﬂskapséret

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

;_L_f"'p'pskattning'u” och bedéomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedommngal uppsl{attnmgm ech antaganden som anses vara rlmhga v1d den tidpunkt da bedamnm gen

som undel mdande omstand1gheter anses vara rlmhga Rgsultatet av dessa anvands f01 att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

unmbala en betydande usk fm en Vasenthg Justermg av redcmsa.de varden f01 tﬂlgangar OGh skuldm
under nista rakenskapsar.

Transaction 09222115557490742965 Signed MO, MM, KS



Biltema Real Estate Sweden AB 10(17)
Org.nr 556297-3338

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
2022 2021

Nettoomsittningen per rorelsegren

Arets hyresintékter 615431 580 466

Ovriga intikter 16 692 2 863
632 123 589 329

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
2022 2021
Baks & Co
Revisionsuppdrag 310 240

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 40

350 240

——  Transaction 09222115557490742965

ﬂ Slgﬂed MO; MN,KS T, o : b At
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Biltema Real Estate Sweden AB
Org.nr 556297-3338

Not 4 Anstidllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor

2022

11{1A

2021

13 9

Loner och andra erséittningar - -
Styrelse och verkstéllande direktor 1794 1 57s
Ovriga anstéllda 7 190 6118

8984 7 696

Sociala kestnader
Pensionskostnader 1 663 1065
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2185 2 299

4 448 3 364

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och _ -
pensionskostnader 13 432 11 060

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 50 % 0%

Andel min i styrelsen 50 % 100 %

Not 5 Inkdp och .fﬁrsﬁlj ning mellan koncernforetag
2022 2021

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i

koncernen 1,00 % 5,70 %
Andel ay 4rets totala férsiljningar som skett till andra foretag i

koncernen. 100,00 % 100,00 %

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
OVMga rinteintikter 183 0

183 0

Transaction.09222115557490742965

() Signed MO, MN, KS  ———em
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Biltema Real Estate Sweden AB
Org.ni 556297-3338

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterféring av periodiseringsfonder
Forandring av §veravskrivningar
Avsattning periodiseringsiond

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatteavdrag inventarier inkopta 2021
Schablonrénta pd periodiseringsfonder
Restituerad skatt

Redovisad skattekostnad

Transaction 09222115557490742965

8} Signed MO, MN, KS

2022
62 155
144

62 830

2022
5)904
58774

68 678

2022

4 892
-31 081

156 714

32 283
29

4892
-806

277

35 973

12(17)

2021

29 206

28

2021
~76 050
-4 950
71 552

452

2021

-58 830

7 620
-51 210

249 521

51 401
3
4775

1222
1429
58 830




Biltema Real Estate Sweden AB
Org.nr 556297-3338

Not 10 Byggnader och mark

e

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Omfordelning frdn pagiende nyanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Férsaljningar/utrangeringar

Omfordelning till byggnader
Omfordelning fran pagaende nyanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forséljningat/utrangeringat

Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Transaction 09222115557490742965  {&

Signed MO, MN, KS

2022-12-31

5556 745

401 149
5 957 894
-1 480 155
-185 830
-1 665 985

4 291 909

4291 909
8912 802

2022-12-31

481

108 216

816 857

481

-48 200
-538 287

278 570

5173 105
141 586
242 054

5556 745

-1 304 451
202

=175 502
-1 480 135
4 076 590

4 076 590
9743050

798 902
-4 239
-141 586
56 045

709 122
-444 687
199
46080

218 554




Biltema Real Estate Sweden AB
Org.nr 556297-3338

Not 12 Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

Ingéende nedlagda kostnader 558 550
Under dret nedlagda kostnader 673 661
Under aret genomforda omfordelningar -510 272

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 721 939

Utgdende redovisat viirde 721 939

Antal Bokfort  Marknads-

Namn andelar varde virde
Buffin Fastighets AB 500 12 543 12 543
12 543 12 543

Org.nr Sate

Buffin Fastighets AB 559305-2649 Helsingborg

Not 14 Varulager

' 2022-12-31
Fardiga varor och handelsvaror 1556
1556
2022-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga poster 4 963
Vilande moms 15 393
86 416

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31

Foérutbetalda hyreskostnader 82

82

Eget kapital

66 060

2021-12-31
333 879
522769

298 098
558 550

558 550

Resultat

0

46 288
1 036
9272

56 596

2021-12-31
13 409

13 409

Transaction 09222115557490742965 €& - Signed MO, MN, KS




Biltema Real Estate Sweden AB 15(17)
Org.nr 556297-3338

O Not 17 Disposition av vinst eller forlust
s 2022-12-31
e
Yy . | . | . .
- Forslag till vinstdisposition
El,. Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
L0
balanserad vinst 1390 432

arets vinst 125 633
1516 065

disponeras sé att
i ny rakning Gverfores 1 516 065

1 516 065

Not 18 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 100 000 100
100 600

Not 19 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 141 711 131 807
Periodiseringsfond 2017 &rs taxering 18 980 34 080
Periodiseringsfond 2018 ars taxering 49 500 44 900
Periodiscringsfond 2019 ars taxering 60 000 49 500
Periodiseringsfond 2020 4rs taxering 69 000 69 000
Periodiseringsfond 2021 ars taxering 71 552 71 552
Periodiseringsfond 2022 ars taxering 58 774 0

469 517 400839

Not 20 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid drets ingdng 47719 44 207
Arets forandring 2 695 3512

Belopp vid drets utging 50 414 47 719

Transaction 09222115557490742965 & } Signed MO, MN, KS
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Biltema Real Estate Sweden AB 16 (17)
Org.nr 556297-3338

Not 21 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Biltema Holding B.V. 3179 120 2969 120

3179 120 2969 120

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
- 2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 51 469 47 664
Upplupna 16ner och semesterloner 1162 703
Upplupna sociala anifter 365 221
Fastighetsskatt | 34 733
Ovrigt 2 838 37 039

55 834 120 360
Not 23 Likvida medel
2022-12-31 3021-12-31

Banktillgodohavanden o -

47 954 8 087

Biltema Real Estate Sweden AB 4r moderbolag till Butfin Fastighets AB med séte 1 Helsingborgs
kommun. Med hinvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen 7 kap_ 3a§ uppréttas ingen
koncernredovisning.

Not 25 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter &rets slut.




Biltema Real Estate Sweden AB
Org.r 556297-3338

Helsingborg 2023-04-13

Martin Norrman Maria Olofsson
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Baks & Co

Kenneth Svensson
Auktoriserad revisor

17 (17)
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S;gmng parties

Maria Olofsson (MO)

Biltema Real Estate Sweden AR
1D number 8611213508
maria.oloisson@bilterna.com
+46708155015

aaaaa

The name zetumed by Swedrsh BankiD was "Maria
Therése Olofsson”
Signed 2023-04-13 10:46:59 CEST (+0200)

Kenneth Svensson (KS) _
Baks & Co AB :

Susta| nability report 2022
Attachment 1

15 pages

Merged with the main document
Attached by Maria Olofsson (MO)
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D number 196104272411
kenneth.svensson@baks.se

BankiD

| The name returned by Swedish BankiD was "KENNETH
L SVENSSON”

Signed 2023-04-13 10:53:45 CEST (+0200)
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Martin Norrman (MN)

Biltema Real Estate Sweden AB
ID number 8410254190
martin.norrman@bilterma.com

ankID

mfsh BanklD was "Martin
Gunnar Daniel Norrman” _
Signed 2023-04-13 10:05:28 CEST (+0200)
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“information/evidence about this document see the concealed attachments, Use a PDF-reader such as

| Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
“ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
~mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

| enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive. com/vernfy
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Revisionsberattelse
it Till bolagsstdmman i Biltema Real Estate Sweden AB, org.nr 556297-3338

et Rapport om arsredovisningen

-'r*'j;y Uz‘:ta{anden | :
Vi har utfert en revision av arsredomsmngen fOr Biltema Real Estate Sweden AB ft:)r ar2022.

-Enligt var uppfattning har arsredamsmngen upprattats i enlighet med arsredovisningsl agen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av Biltema Real Estate Sweden ABs finansiella sta’lnmg_ per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat ochi kassaflsde for aret enligt --?lr-s;;red;e_msnzngs..lagen-- Forval tﬂmgsberattelsen ar forenllg med
arsredovisningens dvriga delar. | --

Vi tillstyrker darfor att .-'_b;asla:}gss-tém man faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

" Grund fér uttafanden
Vi har utfért revisionen enligt Internatmnal Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
-dessa standarder beskrws narmare ] avsmttet F?ewmms ansvar. v: ar Gbermende 1 forhauande tl[[ llitema Real Estate

Styrelsens och verkstéllande dfrekwrens ansvar |
Det r styrelsen och verkstaliande direkttren som har ansvaret for att arsredawsnmgen upprattas och att d en geren
rdttvisande bild enligt arsredovisni ngs{agen Styrelsen och verkstallande dlrektaren ansvarar aven for den mtema kontroll

som de bedOmer ar nadvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte mnehaller nagra vasentliga fe aktlgheter vare
sig dessa beror pé oegentlzgheter eller misstag..

_.styrelsen GCh ver <stallande dlrektoren avser att llkwdera bolaget upphora med verksamheten .e.ll.e.r inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. |

Revisorns ansvar .

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innéhaller ndgra
vasentliga felakt.l.-ghe:ter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisi D_nsbe-rattelse som
- i*nneﬁﬁl[er---véra uttalande‘n F{i*rn{ig sékefhet-ér-en h-f;j'g grad av -sék-erh-et men ﬁr*inge‘n ga-raﬂ-ti- ﬁf‘:u*r att e‘n -rev:iSEc}-n som utfors

.-Fe___a.ktsgheter ka"i uppsta pa grund av oegentlzgheter eller mlsstag ar_‘:h anses vara Vasentllga om de ensktlt eiler
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund | arsredwnsn.mg.en,

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberédttelsen.




Uttalanden

Utdver vér revision av-arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Biltema Real Estate Sweden AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust. -

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dlsponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grurxd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverlge vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns | '

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Biltema Real Estate Sweden AB enligt-god revisorssed | Sverige och i ar | Bvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r til l._rzé_cfkli-gf_a och dndamélsenliga:som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar .
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eltef forlust. vld forsl,ag till

utdetning innefattar detta bland annat en beddmning av om utd elnlnge.n ar forsvarlig .mled hansyn till de krav som bolagets -

verksamhetsart, @mfattnmg c-c.h risker stéller pa storleken av bo lagets egna kapital, kehgo l.ﬂi?dz.er__i ngs:be'h ov, likviditet och
stéllning i Gvrigt. '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets ange[agenheter Detta innefattar bland annat

~att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utforrr ad sa att .

bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstéllande direktdren ska skdta den (opande forvaltningen enligt Styr elsens riktlinjer och anvisningar och bland
arinat vidta de atgirder som 4r nddvandiga for att bolagets bokfbring ska fullgbras i bverénsstammelse med lag och for att
medelsfarvaltningen ska skbtas pé ett betryggande satt.

Rewsoms ansvar .
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller verkstitlande
direktoren i ndgot vasentligt avseende f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersattnmgsskyldighet mot b@laget eller pa nagot annat satt handlat i strld med aktlebalags agen,
arsredowsmngslagen eller bolagsordningen.

vart méal betraffande revisionen av forslaget till dISpC}SIthner av bolage 8 -vi'nst ﬁ-l[E.lf"fﬁljl_u.ﬁgf# och ..d:éii-rm;E'_d vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslageri.

Rimlig sd cerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garantl-for-att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattm,ngsskyl,,,lghet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberittelsen.

Tranas 13 april 2023

ba.ks & co aktiebolag

Kenneth Svensson |



