Arsredovisning
Tegnergatan 37 i Stockholm AB

Org.nr 556636-2124
Rékenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrékning blivit faststélld pa arsstémman den 8 maj 2025. Arsstamman beslét tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg den 8 maj 2025

Lennart Grebelius
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér Tegnérgatan 37 i Stockholm AB avger hdrmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor (TSEK).
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Tegnérgatan 37 i Stockholm AB
556636-2124

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Kurland 14 i Stockholm och har sitt séate |

Marks kommun, Vastra Gétalands lan.

Bolaget 4gs av Sétila Holding AB (75%) och GS Real Estate Holding AB (25%).

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har skett under rdkenskapsaret.

2021

Flerarsdversikt 2024 2023 2022
Nettoomsattning 11 808 10 345 8 969 9 064
Resultat efter finansiella poster 5 835 4 507 5 022 5792
Soliditet (%) 10 8 7 10
Férandringar | eget kapital
Reserv- Balanserat Arets
Aktiekapital fond resultat resuitat -
Belopp vid arets ingang enligt
faststélld balansrdkning 100 20 1 348 3 566
Omfdring av féregaende ars
resultat 3 566 -3 566
Lamnad utdelning -3 000
Arets resultat 4 648
Belopp vid arets utgang 100 20 1914 4 648
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (svenska kronor)
Balanserad vinst 1 914 481
Arets resulitat 4 648 292
6562773
disponeras sa att
Till aktiedgarna utdelas 4500 kr per aktie x 1 000 aktier 4 500 000
| ny rakning 6verfbres 2062773
6 562773

Styrelsen anser att férslaget &r férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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o Resultatrakning

3 2024-01-01  2023-01-01

o) Not -2024-12-31 -2023-12-31

')

<.

§ Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

o Nettoomsattning 11 808 10 345
‘Qvriga rorelseintikter 281 24
Summa rérelseintékter, lagerférdandringar m.m. 12 089 10 369
Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 464 -3 111
Av- och nedskrivhingar av materiella
‘och immateriella anldggningstillgangar 6 ~853 -796
Summa rorelsekostnader 2 -4 317 -3 907
Rorelseresultat 7772 6 462
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 348 228
‘Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 285 -2 183
Summa finansiella poster -1 937 -1 9565
Resultat efter finansiella poster 5 835 4 507
‘Skatt 5 -1 187 -941
Arets resultat 4 648 3 566
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& Balansriakning
D Not 2024-12-31 2023-12-31
M TILLGANGAR
=
] Anldggningstillgangar
&3 Materiella anl4ggningstillgéngar
Byggnader och mark 6 51 161 52 014
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 7 415 0
51 676 52 014
Summa anlidggningstillgangar 51 576 52 014
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 34
Skattefordran 0 3
Ovriga fordringar 806 6
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 37
806 80
Kassa och bank 14 085 11 614
Summa omsittningstiligangar 14 891 11 694
SUMMA TILLGANGAR 66 467 63 708
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B Balansriakning

2 Not 2024-12-31 2023-12-31

N

& EGET KAPITAL OCH SKULDER :

T8
Eget kapital
Bundet egel kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20

120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resulitat 1914 1 348
Arets resultat 4 648 3 566
| 6 562 4 914
Summa eget kapital 6 682 5 034
Avsdttningar
‘Uppskjuten skatteskuld 2043 2 051
Summa avsdttningar 2043 2 051
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 000 50 000
‘Ovriga skulder 3 762 3 357
Summa langfristiga skulder 53 762 53 357
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 180 199
Skulder till koncernféretag 360 290
SKkatteskulder 298 0
Ovriga skulder 1 309 610
‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1833 2 167
Summa Kkortfristiga skulder 3 980 3 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 467 63 708
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedéms vara obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivhingen
pa byggnader.

Stomme och grund 100 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 40 ar
Elinstallationer 25 ar
Fasad 25 ar

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Avdrag gérs for
lamnade rabatter. |

Erséttning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det ar sannolikt att
foretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och

nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter aviseras i férskott och periodisering av hyror sker dérfér sa att endast den del av
hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intakt.
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Tegnergatan 37 i Stockholm AB
556636-2124

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
eventuell del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

2025051306671

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér
temporara skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas fér avdragsgilla temporara skilinader och f6r mgjligheten att i framtiden anvanda

skatteméssiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas

varje balansdag.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursférluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet
medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

finansiella poster.

Koncernuppgifter
Foéretaget ags till 75% av Satila Holding AB, org nr 556057-8857 med sate i Marks kommun.
Sétila Holding AB uppréttar koncernredovisning fér koncernen som bolaget ingar i.

Not 2 Medelantal anstillda

Bolaget har ingen anstélld personal.

Not 3 Ridnteintdkter och liknande resultatposter 2024 2023
Utdelningar 4 4
Réanteintdkter, bvriga 344 224
348 228
Not 4 Réntekostnader och liknande resuitatposter | 2024 2023
Rantekostnader, dvriga -2 285 -2 183
-2 285 -2 183
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« Not 5 Sléatter 2024 2023

\D

= Aktuell skattekostnad -1 195 741

ya Uppskjuten skatt 8 -200

7 Redovisad skattekostnad -1187 -941

Cord

N
Not 6. Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 61 462 60 507
Arets anskaffningar 0 955
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 61 462 61 462
Ingaende avskrivningar -9 448 -8 652
Arets avskrivningar -853 -796
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 301 -9 448
Utgaende redovisat vdrde 51 161 52 014
Not 7. Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingadende anskaffningsvérden 0 553
Arets anskaffningar 415 0
Omklassificeringar 0 -553
Utgaende redovisat varde 415 0

Not 8. Langfristiga skulder

Beloppet 50 Mkr férfaller under 2025. Styrelsen gér bedémningen att sannolikheten fér att krediten kommer

att forlangas ar mycket hig, varfér den redovisas som langfristig.

Not 9. Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Sakerheter stallda fér egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar o0 000 50 000
50 000 50 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Tegnérgatan 37 | Stockholm AB
556636-2124

Not 10. Hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser att rapportera om.

1306673
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&3 Sétila den dag som framgar av min elektroniska underskrift

J

Lennart Grebelius

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Emst & Young AB
Sofia Larsson Andreas Norén
Auktoriserad Revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i i Tegnérgatan 37 | Stockholm AB, org.nr 556636-2124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsrednvisﬁingen fér Tegnérgatan
37 i Stockholim AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 -2024-12-
31.

Enligt var uppiattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Tegnérgatan 37 i Stockholm ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &arsredovishingens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande til Tegnérgatan 37 i
Stockholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det a&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvéandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta. ™

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnda en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer vi riskernafor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken {dr att inte
upptacka en viasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre &n {or en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {dr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och titlhérande upplysningar.

o drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovishingen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvaltning av Tegnérgatan 37 i
Stockholm AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tegnérgatan 37 i
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storfeken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att boki&ringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f&r-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller {orlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och fdrhailanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens {orslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {&r detta for att kunna
beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Andreas Norén
Auktoriserad revisor

Sofia Larsson
Auktoriserad revisor
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