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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Graﬂtvagen intygar hdrmed dels att denna kopia av
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Fastighets AB Grafitvigen

569226-5283

Forvaltningsberattelse

19

Styrelsen for Fastighets AB Grafitvagen, 559226-5283, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och foérvaltar fastigheten Grafiten 12 i Trollhattans kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad. | férsékringen ingar &ven upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt séte | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under aret

Inga vasentliga héndelser har skett under rakenskapsaret.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Direktavkastning, %

Definition av nyckeltal, se not 1.

Fériandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt
bolagsstémmobesiut:

Balanseras i ny rakning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

 2023*
2294

1107

11,2

Aktie-

_kapital

50

50

2022
2 069
957
15,3
9,8

Balanserat
resultat

2 440

850

oyl

o) Signerat BG, JH, AW, Ji, JS

2021
855
256
1,4
3,3

Arets

resultat

850

-850

1 651

Belopp i kkr

2019/2020
-71
2,1

Totalt

3 340

1651
4991
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: o '
balanserat resultat =~ ' | 3 289 613
arets resultat 1 650 168
Totalt 4 939 781

disponeras;
balanseras i ny rdkning 4 939 781
Summa 4 939 781

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Transaktion 09222115657516919193 (s
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Resultatrdkning B I
Belopp i kkr | Not 2023-01-01-  2022-01-01-

v Rérelseintikter 1 . -
e Nettoomséttning 3 2204 2069

= Summa rérelseintikter 2204 2 069

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader o 2,3 -66 -81
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -208 -208
Summa rorelsekosthader -274 -289

Rérelseresultat 20 17

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 36 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -949 -828
Summa finansielia poster -913 -823

Resuitat efter finansiella poster ' 1107 957

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 811 . .
Summa bokslutsdispositioner 811 -

Resultat fére skatt T 1918 957

Skatter
Skatt pé éretS FESUItat _267 L 1 07

Arets resultat _ T 1es1 850

~——  Transaktion 09222115557516919193 s
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Balansrdkning - 3 .
Belopp [ kkr  Not 70234231 _ 20221231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 | 20213 20421
Summa materiella anldggningstillgangar 20 213 T 20 421

Summa anldggningstillgangar ' 20213 20 421

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 686 1370
Ovriga fordringar 136 26
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 L |
Summa kortfristiga fordringar 2 823 1397

Summa omsittningstillgangar o873 1307

SUMMA TILLGANGAR T 23036 21 818

) Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Balansrakning . - . _

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) | 50 %0
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital . .
Balanserat resultat 3 290 2439
Arets resultat 1851 850
Summa fritt eget kapital 4 941 3289

Summa eget kapital - T 4991 3339
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag . 17 441 17 441
Summa langfristiga skulder 17441 17 441
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 338 153
Ovriga skulder - 145
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 266 740
Summa kortfristiga skulder 604 1038

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T mom | ziew

Transaktion 09222115557516919193 &8}  SioneratBG, JH, AW, JL J§ ——m ™ ———— .
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Noter

Arsredowsnmgen ar Upprattad i enllghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag.

Intékter

Intakter har upptagits till verkhgt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter

'redcawsas | den emfattnlng det ar sannollkt att de ekonomlska fordelarna kommer att tlllgodogoras

Rantemtakter redawsas i takt med a‘l't de intjanas

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper

Tillgangar, avsétttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anlaggnmgstﬂlgén gar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjart Gver
tillgangens berdknande livsldngd. Féljande avskrivningstider tillAmpas:

Anlaggningstillgangar - e Ar
Materiella anlaggningstillgangar: ' -

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets |16ptid

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivhingar och skattemasmgt--gjorda avskrivningar péa inventarier
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nettaams_atinmg
Rérelsens hyresintakier, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning | _ -
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Drifinettot ar justerat for innehavstid under perioden.

Transakiion 09222115557516919163  {imm;
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Not 2 Anstilida och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret Nagra léner eller erséttningar har hksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto
2023-01-01-
2023-12-31
Hyresintakter

LY

2022-01-01-
2022-’12—-31 |
-57

Driftkostnader _ 40 000

Summa

2254

2 009

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresmtakter Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser storre delen dnﬁkostnader I dnftkostnader lngar dnﬂ- ech underhailskostnader fastlghetsskatt-

boiagets agda fastlgheter

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31

Ranteintakter, koncernforetag i
Ranteintakter, Gvriga 1

Summa 36

Not 5 Riantekostnader och liknande kostnader

2023-01-01-
~ 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 047
Réantekostnader,; 6vriga 2

Ovriga finansiella kostnader -
Summa 949

Transaktion 09222115557516919193 e}
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_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ L
Ackumulerade anskaffningsvérden: o
-Vid arets borjan  ~ B 17 433 17433
-Omklassificering fran pagaende -

17 433 17 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan | -350 -143
-Arets avskrivning enligt plan - =208 207
Mark
-Vid arets bérjan 3338 3338

3338 3 338

Redovisat virde vid arets slut ' 20 213 20 421

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31  2022-12-31

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 258 159
Forutbetalda hyresintékter S 574
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter | 8 7

266 740

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stalida sakerheter
2023-12-31 _ 2022-12-31

Foéretagsinteckningar 17 441 17 441
Summa stéllda sakerheter 17 441 17 441

De stéllda sékerheterna &r iAmnade som sédkerheter fér Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierras lan till
kreditinstitut.

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Not 10 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Transaktion 09222115557516019193 (8B}  Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Not 11 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fastlghetsaktlebolaget Sigurd-Sierra, org nr 559232—4155 med
séte i Stockholm. R

Moderbolag | koncernen ar Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra, org nr 559235-3667, med sate i
Stockholm som upprattar kencernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode lill Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra om 16 (12) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Bjorn Garat Johan Hedander
Ordférande

Jens Lennefeldt Andreas Wahlen

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516919193 ==y
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB.

Grafitvdgen for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har érsredowsmngen uppréttats i enlig-
het med arsredwlsnmgslagen och gereni alla vasentliga avse-
enden

Farvaltnmgsberattelsen ar forenllg med arsredowsnmgens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

:ri-ik:n:i-ngen I}f:_h-"b,a-_l'a;n.s:r_'ékni"nzg-er;l-_.-

'VI har utfort revisionen enligt Intematlanal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 4r oberoende i f6rhallande till Fastighets AB
-Grafltvagen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamalisenliga som grund f6r véra uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uUpprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer: &r nadvandig for att uppréatta en

arsredawsnmg som inte nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

misstag.

'Vi‘d upp'rﬁttahdet av arsredowsnmgen ansvarar styrels’e'n ftir-

Den upplyser nir $3 &r ttllampiigt om farhal[aﬂden SO kan:
paverka formagan att fortsatta verksamheten G{Zh att anvanda-

t.lllampas dﬁck. mte om beslut har fattats a.m att aweckla-

verksamheten.
Revisorns ansvar
Vara mal ar att Uppna en rimhg grad av sakerhet om att ars-

akhgheter vare Sig dessa bemr pa aegenﬂ:gheter etfer

mnsstag, E}Ch att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller"

-ach gﬂd rewsmnssed i Sverlge alltid kammer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegenthgheter eller misstag och anses vara

-vasenthga ofn de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

rattvisande blld av’ Fastlghets AB Grafltvagens_

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom;

® lde?nt'iﬂera?r ac’h bedamer w nskerna fa'r vase'n’tllga feiakti'g

_l.lg.he.t..e.r elle;r m,l.sst.ag,. utf.armar och utfar gr.a.n.skmngsat--
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av negentllg-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
-musstag, eftersgm aegentllgheter kan mnefatta agerande |

imfﬂrmatmn eller amdasattande av mtem kﬁntmll

¢ skaffar vi oss en forstaelse a'v':d.:le_'n del av bolagets interna
kontraﬂ som har betyd’ei’se foﬁr va'r rewsmn for att u.t.fmma

st;an_dﬁghestema_ me_n_ mte for att ut_t_ala 0ss om effe_ktl_vl-
teten i den.interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s :drar m en slutsats om lampltgheten I att styrelsen anvander-

-arsredﬂvismngen Vl drar ocksa en slutsats med grund { de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi I:
revisionsberattelsen  fasta uppmérksamhetea pa
upplysningarna i Arsredovisningen om .den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {fill datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade amfattnmq och inriktning samt tidpunkten for den.

-Vz maste @cksa mformera Gm betydelsefulla mkttagelser under-

'interna kantrollen sum vl |dentlfnerat

Penneo dokumentnyckel: JEOOV-7INOE-AQBEO-TWM4B-F6G7)-DUETU
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Ut-i'a!an-d&n

fﬂr ar 2023 01-01 . 2023 12-31 samt av férslag_et tl||

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund f6r-uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Fastighets AB

'Grafltvagen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

fullgjort vart yrkesetlska ansvar enl.lgt. dessa krav.

éndama%senliga sam grund fcrr vara uttalanden

Styrelsens ahsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedommng av om

jverksamhetsart @mfattmng och rlsker stallar pa storleken av5
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

forilopande bedoma bolagets ekonomiska sntuatmn och att

tillse att bolagets organisation @r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

*vﬁr‘t uttaland'e om ansvarsfrihet ﬁr a‘tt 'inhémta revisions’bevis

styrelseledamoten i nagat 1wasenthgi: avseende

e foretagit nagan atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

. pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
.de’tta ér att’ medrim‘li’g grad ay sﬁkerh_et-_.beﬂfima om forslaget

Rimlig sakerhet dr en hOg grad av sakerhet, men ingen garanti
,for att en remsmn som utfors enligt god rewsnmssed | Svernges

'kan furanleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte &r
torenligt med aktiebolagslagen.,

150m en del av en rewsmn enhgt gad revlsmnssed | Sverlge-

eller farlus_t grun_dar Slg fra.m;st p_a revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors
ba{'s‘eras 'pé vér praf?essianella 'be‘diﬁ:’imning med utqéngs‘punkt i

mngen pa sadana atgarder amréden och forhallanden sam ar“
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédeliser
skulle ha sdrskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst elfer férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim det datum som framgar av efektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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