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Noeon Logistics Fund I (E) AB
559485-4209

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
NOEON LOGISTICS FUND | (E) AB

Styrelsen for Noeon Logistics Fund | (E) AB avger hdarmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2024-05-31 - 2024-12-31, vilket &r bolagets forsta verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Noeon Logistics Fund | (E) AB &r en alternativ investeringsfond registrerad hos Finansinspektionen
som fdérvaltas av Noeon Equity AB. Bolaget ska genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter.
Bolaget dger inga egna fastigheter. Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Noeon Logistics Fund | (E) AB dger 100 % av aktierna i SBRe Top Holding AB, org nr 559496-9791. SBRe
Top Holding AB férvaltar vidare intressen i andra fGretag.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Koncernen har under aret avtalat om ett forvarv av en fastighet i Malmé med tilltrade 15 januari 2025.
Koncernen har via ett joint venture dven avtalat om ett férvdrv av en projektfastighet i Vasteras med

tilltrade i februari 2025.

Omsédttning, resultat och stillning {koncernen)

2024
Nettoomsattning .
Forvaltningsresultat -6 337
Eget kapital 688
Balansomslutning 77 255
Soliditet 0,9%

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker. Med finansiella risker avses
fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till f6ljd av forandringar i till exempel rantenivaer.
Koncernen utsétts framfor allt for likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Transaktion 09222115557542784862
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdacklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. | samband med kvartalsrapportering upprdttas interna likviditetsprognoser for
kommande tolv manader, dar samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet
med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt
dkade kostnader.

Ranterisk

Ranterisk kan dels besta av férandringar i verkligt varde till f6ljd av fordandringar i rantor, dels férandringar |
kassafléde — kassaflddesrisk. Rantebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar ranterisken. Langa
rantebindningar innebér hogre prisrisk och korta rdntebindningstider innebar hégre kassaflédesrisk.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden gentemot koncernen.

Framtida utveckling

Koncernen avser att forvdrva och forvalta fastigheter.

Under det kommandet aret férvantas verksamheten fortsdtta att vaxa genom ytterligare forvarv.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (i kronor)
Balanserat resultat 6 999 678
Arets resultat -6 336 612

663 066

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 663 066
663 066

0N
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2024-05-31
Belopp i tkr 2024-12-31
Hyresintdkter )
Driftoverskott 0
Central administration 3.4, 5 -5 327
Resultatandel fran joint venture S -1. 009
Rorelseresultat -6 336
Finansiella kosthader 6 -1
Forvaltningsresultat -6 337
Resultat fore skatt -6 337
Skatt 7 _
ARETS RESULTAT -6 337
Resulitat hanforiigt till
Moderbolagets aktiedgare -6 337
Innehav utan bestammande inflytande .
Resultat per aktie i tkr 8
Fore utspddningseffekter -0
Efter utspadningseffekter -0
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2024-05-31
Belopp i tkr 2024-12-31
Arets resultat -6 337
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat -
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare "
Innehav utan bestdmmande inflytande -
ARETS TOTALRESULTAT -6 337
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Andelar i joint venture 9 10
Summa anldaggningstillgangar 10
Omsittningstiligangar
Ovriga fordringar 10 364
Likvida medel 11, 13 76 881
Sumima omséattningstillgangar 77 245
SUMMA TILLGANGAR 77 255
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 17 25
Ovrigt tillskjutet kapital 7 000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -6 337
Summa eget kapital 688
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 13 2 531
Ovriga skulder 12 70710
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 3 326
Summa kortfristiga skulder 76 567
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 255

Transaktion 09222115557542784862
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Belopp i tkr
Ovrigt till- Balanserat resultat Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital inkl arets resultet kapital
Ingdende eget kapital 2024-05-31 0 0 | 0 0
Registrering av aktiekapital 25 - - 25
Nyemission 0 - - 0
Aktiedgartillskott - 7 000 . 7 000
Arets resultat - - -6 337 -6 337
Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 7 000 -6 337 688

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet och ej registrerat aktiekapital. Antalet aktier uppgar till

40 540 000 st och kvotvardet ar 0,00 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sasom nyemission och erhallna aktiedgartillskott.

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget.

Transaktion 09222115557542784862 Signerat RSD, JAR, FP, EL
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'KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS Not 2024-05-31
Belopp i tkr 2024-12-31

Lopande verksamheten

Rorelseresultat -6 336
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Nedskrivningar av andelar i joint venture 1010

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital -5 326

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

FGrandring av rorelsefordringar 10 -364
Forandring av rorelseskulder 12, 13, 14 76 566
Kassaflode fran den [opande verksamheten 70 876

Investeringsverksamheten

Forvarv av joint venture 9 -1 020

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 020

Finansieringsverksamheten

Registrering av aktiekapital 17 25
Erhallna aktiedagartillskott 7 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 025
Arets kassafléde 76 881
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 11, 13 76 881
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2024-05-31
Belopp i tkr 2024-12-31
Nettoomsattning 259
Bruttoresultat 259
Central administration 3,4, 5 -5 326
Rorelseresultat -5 067
Resultat fran andelar i koncernforetag 15 -1 269
~inansiella kostnader 6 -1
Resultat efter finansiella poster -6 337
Skatt pa arets resultat 7 -
ARETS RESULTAT -6 337
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2024-05-31
Belopp i tkr 2024-12-31
Arets resultat -6 337
Ovrigt totalresultat .
ARETS TOTALRESULTAT -6 337

Transaktion 09222115557542784862
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16 556
Summa finansiella anldggningstillgangar 556
Summa anldggningstiligangar 556
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 47
Summa kortfristiga fordringar 47
Kassa och bank 11 75 380
Summa omséattningstillgangar 75 427
SUMMA TILLGANGAR 75 983

——  Transaktion 09222115557542784862
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31
Belopp | tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 25
Summa bundet eget kapital 25
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 000
Arets resultat -6 337
Summa fritt eget kapital 663
Summa eget kapital 688
Kortfristiga skulder
{ everantorsskulder 1 269
Ovriga skulder 12 70 700
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 3 326
Summa kortfristiga skulder 75 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 983

- Transaktion 09222115557542784862
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat resultat

Aktiekapital  inkl arets resultat Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-05-31 0 0 0
Registrering av aktiekapital 25 - 25
Nyemission 0 - 0
Aktiedgartillskott - 7 000 7 000
Arets resultat - -6 337 -6 337
Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 663 688

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet och ej registrerat aktiekapital. Antalet aktier uppgar till
40 540 000 st och kvotvardet ar 0,00 kr per aktie.

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget.
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS Not 2024-05-31
Belopp i tkr 2024-12-31
Lopande verksamheten

Rorelseresuitat -5 067

Betald ranta 6 -1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital -5 068
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Fordandring av rorelsefordringar 10 ~-47

Forandring av roérelseskulder 12, 13, 14 75 295
Kassaflode fran den lopande verksamheten 70 180
Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag 16 -1 825
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 825
Finansieringsverksamheten

Bildande av aktiebolag 17 25

Erhallna aktiedgartillskott 7 000
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 7 025
Arets kassaflode 75 380
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 11, 13 75 380

Transaktion 09222115557542784862  (emem
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmint om bolaget

Noeon Logistics Fund | (E) AB, org nr 559485-4209, med sdte i Stockholm utgdér moderféretag for en koncern med

dotterforetag.
Arsredovisningen har godkints av styrelsen det datum som framgar av deras elektroniska underskrift och kommer att

foreldggas arsstdmman 2025 for faststallande.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) sddana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av
Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till f6ljd av ARL samt i vissa fall pa grund av

gdllande skatteregler.

Forutsdttningar vid upprdttande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgor presentationsvalutan fér moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, &r avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade {ill

historiska anskaffningsvarden.

Koncernens redovisningsprinciper har tilldmpats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag ar foretag som star under ett bestdmmande inflytande fran moderbolaget. Bestammande inflytande innebar
direkt eller indirekt en ratt att utforma ett foéretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Vid bedomningen om ett bestdrnmande inflytande féreligger, ska potentiella rostberéttigande aktier som utan dréjsmal kan
utnyttjas eller konverteras beaktas. Dotterféretag konsolideras enligt férvdarvsmetoden. Metoden innebar att fGrvarv av ett
dotterféretag betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt férvarvar dotterforetagets tiligangar och overtar
dess skulder och eventualférpliktelser. Det koncernméssiga anskaffningsvardet faststalls genom en férvdrvsanalys i anslutning
till forvarvet. | analysen faststélls dels anskaffningsvardet fér andelarna, dels det verkliga vardet av férvarvade identifierbara

tillgangar samt dvertagna skulder och eventualforpliktelser.

Dotterféretags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med férvarvstidpunkten till det datum da det
bestdmmande inflytandet upphar.

- Transaktion 09222115557542784862
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Joint venture

Ett joint venture dr ett samarbetsarrangemang genom vilket parterna som har gemensamt bestémmande inflytande dver
arrangemanget har ratt till nettotillgangarna fran arrangemanget. Gemensamt bestimmande inflytande féreligger nar det i
avtal dr reglerat ett gemensamt utdvande av det bestdmmande inflytandet éver en verksamhet. Det existerar endast nar det
kravs att de parter som delar det bestammande inflytandet maste ge sitt samtycke vid beslut avseende verksamheterna. Joint
ventures redovisas i koncernen enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebéar att andelar i joint venture
redovisas till anskaffningsvarde vid anskaffningstillfillet och ddrefter justeras med koncernens andel av férdndringen i joint
ventures nettotillgangar. Erhallna utdelningar fran joint ventures minskar redovisat varde. Resultatandelar fran joint ventures
redovisas i Resultatandel fran joint venture inom rérelseresultatet i koncernens resuliatrakning. Provningar av behovet av

nedskrivning liksom redovisning och aterforing av nedskrivningar for investeringar i joint venture sker arligen.

Ersattning till anstadllda och styreise

Koncernen har ej haft nagra anstédllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra [6ner ej har utbetalts.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrdkningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Féljande tempordra skillnader beaktas inte: f6r temporar skillnad som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsforvarvy och som vid tidpunkten for transaktionen
varken paverkar redovisat eller skattemadssigt resultat. Vidare beaktas inte temporiara skillnader hanforliga till andelar i dotter
och intressefdretag som inte forvantas bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Uppskjuten skatt beraknas med tilldmpning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvdantad [6ptid och varderas
utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet fér finansiell rapporterings uttalanden géllande for
noterade foretag tilldmpas. RFR 2, innebér att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mdéjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska goéras |

férhallande till IFRS.

s Transaktion 09222115557542784862
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Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvdrvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som
en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for andelar i koncernforetag provas avseende

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna

aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att upprdtta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,

intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att
beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan

avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2024 2024
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -4 612 -4 612
Ovriga kostnader -715 -714
Summa -5 327 -5 326
Not 4 Personalkostnader
Koncernen har inte haft nagra anstédlida innevarande ar.
Konsfordelning i styrelsen
Koncernen Moderbolaget
2024 2024
Man 3 3
Kvinnor 0 0

- Transaktion 09222115557542784862 Signerat RSD, JAR, FP, EL
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Koncernen Moderbolaget
2024 2024

Deloitie AB
revisionsuppdrag 60 60
60 60

Revisionsuppdrag avser revisorns ersattning fér den lagstadgade revisionen, vilket innefattar granskning av arsredovisningen,
koncernredovisningen, bokféringen och styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband

med revisionsuppdraget.

Not 6 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget

2024 2024

Ovriga finansiella kostnader -1 -1

Summa -1 -1
Not 7 Skatt pa arets resultat

Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget

2024 2024

Resultat fére skatt -6 337 -6 337

Nominell skatt enligt gallande skattesats 1305 1 305

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och -208 -261

Skatteeffekt ej redovisade underskottsavdrag -1 097 -1 044

Redovisad effektiv skatt 0 0

Not 8 Resultat per aktie

Koncernen

2024

Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -6 337

Antal utestaende aktier pa balansdagen 40 540 000

Resultat per aktie efter utspddningseffekter i kr -0

Transaktion 09222115557542784862

-

Signerat RSD, JAR, FP, EL




041102076

e

559485-4209

Not 9 Andelar i joint venture
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Koncernen
2024-12-31
Ingdende redovisat virde 0
FOrvarv 1 020
Nedskrivningar -1 010
Utgaende redovisat virde 10
Koncernen
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sdte procent * virde
SBNR AB 559505-2449 Stockholm 40,0% 10
10
* Rostandel 50%
Not 10 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2024-12-31
Moms 364 47
Summa 364 47
Not 11 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 76 881 75 380
Summa 76 881 75 380
Not 12 Ovriga skulder
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2024-12-31
Skuld till investerare 70 700 70 700
Ovrigt 10 -
Summa 70 710 70 700

Not 13 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen dar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i féretagets
resultat och kassafldde till foljd av forandringar i till exempel rdntenivaer. Koncernen utsatts framfor allt for likviditetsrisk,

finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt Okade kostnader.

- Transaktion 09222115557542784862
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Ranterisk kan dels besta av forandringar i verkligt varde till f6ljd av férandringar i rantor, dels forédndringar | kassaflode —
kassaflédesrisk. Rantebindningstiden &r en viktig faktor som paverkar ranterisken. Langa rantebindningar innebar hogre
prisrisk och korta rantebindningstider innebar hogre kassaflodesrisk.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden gentemot koncernen.

Finansiella instrument per kategori

2024
Finansiella
Finansiella skulder
skulder varderade till
varderade till upplupet
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde anskaffnings-
Koncernen upplupet anskaffningsvarde via resultatet varde
Finansiella tillgangar
Ovriga fordringar 364 - -
Likvida medel 76 881 - -
Summa 77 245 0 0
Finansiella skulder
Leverantorsskulder . “ 2531
Ovriga skulder - - 70 710
Summa 0 0 73 241
Finansiella instrument per kategori
2024
Finansiella
Finansiella skulder
skulder varderade till
varderade till upplupet
Finansiella tillgangar virderade till verkligt varde anskaffnings-
Moderbolaget upplupet anskaffningsvarde via resultatet varde
Finansiella tillgangar
Ovriga fardringar 47 - -
Likvida medel 75 380 - -
Summa 75 427 0 0
Finansiella skulder
Leveranicrsskulder - ~ 1269
Ovriga skulder - _h - 70 700
Summa | 0 0 71 969

Det féreligger inte nagra vdsentliga skilinader mellan redovisade varden och verkliga varden avseende koncernens finansiella
instrument.

~ Transakiion 09222115557542784862 Signerat RSD, JAR, FP, EL s
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2024-12-31
Ovriga poster 3 326 3326
Summa 3 326 3 326
Not 15 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024
Nedskrivning av andelar | koncernforetag -1 269
Summa -1 269
Not 16 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 0
Forvarv 25
Ovillkorade aktiedgartillskott 1 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 825
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -1 269
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 269
Utgaende redovisat viarde 556
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sdte procent * virde
SBRe Top Holding AB 559496-9791 Stockholm 100,0% 556
556
* Kapitalandel 6verensstdmmer med agarandel,
Not 17 Eget kapital
Aktieslag Antal Andel Roster Roster totalt Rostandel
Serie A 20 000 000 49,33% 10 200 000 000 90,69%
Serie B1A 100 000 0,25% 1 100 000 0,05%
Serie B1B 440 000 1,09% 1 440 000 0,20%
Serie C1 20 000 000 49,33% 1 20 000 000 9,07%
summa 40 540 000 100% 220 540 000 100%

Not 18 Handelser efter balansdagen

Koncernen har per 15 januari 2025 tilltratt en fastighet i Malmo samt per 28 februari en projektfastighet i Vasteras.

Bolaget har per 26 mars 2025 gjort ett namnbyte till Noeon Logistics Fund | (E) AB.

—— Transaktion 09222115557542784862 Signerat RSD, JAR, FP, EL
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Not 18 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (i kronor)

Balanserat resultat 6 999 678
Arets resultat -6 336 612

663 066

Styrelsen féreslar att
[ ny rikning balanseras 663 066

663 066

Not 20 INREV NAV

| tabellen nedan framgar berdkningen av Net Asset Value (NAV) enligt European Association for Investors in Non-Listed Real
Estate Vehicles (INREV)s rekommendationer.

Koncernen
tkr Hanvisning 2024-12-31
Eget Kapital hinforligt till Moderforetagets dgare 688
Justeringar, INREV NAV
Uppstartskostnader, periodiseras 6ver fem ar 1 3501
Forvarvskostnader periodiseras dver fem ar 2 | 990
INREV NAV 517%

1) Utgifter for att etablera fonden periodiseras 6ver fem ar i enlighet med INREV Guidelines. Utifran IFRS ska sadana utgifter
kostnadsforas direkt i resultatrakningen.

2} Forvarvskostnader ska periodiseras éver fem ar i enlighet med INREV Guidelines.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

/gb{;"/?é-%“ﬂwaw b@?f/d@ /7/ /

Rickard Svensson Dahlberg Johan Alfheim Rylander
Styrelseordférande Styrelseledamot
Felix Paljak

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Erik [arecon

Erik Larsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Noeon Logistics Fund I (E) AB

Organisationsnummer: 559485-4209

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen f6r Noeon Logistics Fund I (E) AB
for rakenskapsaret 2024-05-31 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rdattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafloéde for aret enligt
arsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenilig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 8vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrédkningen for moderbolaget

och koncernen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande

till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas
och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS

Redovisningsstandarder som de antagits av EU. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer

ar nodvéandig for att uppritta en arsredovisning och

koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan

att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten elfer inte har nagot
realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att I&mna en revisionsbheréttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htég grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

¢« Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vadsentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

e« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta
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uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett
bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

o planerar och utfor vi koncernrevisionen for att
inhamta tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for foretag
eller affarsenheter inom koncernen som grund for att
gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar fér styrning, dvervakning och genomgang av
det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi dar ensamt ansvariga for
vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Noeon Logistics Fund I (E) AB
for rikenskapsaret 2024-05-31 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och 8ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,

Noeon Logistics Fund I (E) AB
Organisationsnummer: 559485-4209
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet beddoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hoég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositiocner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Stockholm (datering enligt elektronisk signering) 2025
Deloitte AB

Erik Larsson
Auktoriserad revisor
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