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\Verkstallande direktor

556067-6982

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktér i Mitthem AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen tverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststallts pa
arsstamma 2025-05-13. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Mitthem AB
i Sundsvall, organisationsnummer 556067-6982, far

hirmed avge rsredovisning fér 2024. Fjoldrets siffror

anges Inom parentes,

Verksamhet

Bolagets verksamhet &r att inom Sundsvalls kormmun
forvirva, dqga, forvalta och férsilia fastigheter eller
tomtratter och bygga bostader, affsrslagenheter samt
kollektiva anordningar. Bolaget ska vidare delta i arbetet
fér att utveckla kommunen och dess bostadsmarknad.
Verksamheten ska kinnetecknas av hivg kvalitet och god

sarvice | ndra samarbete med kunden.

ﬁgam och koncerntérhallanden

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Stadsbacken AB,

organisationsnummer 556478-6654, med ste | Sundsvall.

Stadsbacken &gs i sin tur av Sundsvalls kemmun,

Under &ret har koncerninterna inkép uppgatt till 30,2
orocent av bolagets totala externa kostnader. Koncernin-
tern forsélining har uppaétt till 5,0 procent av bolagets

totala intikter,

Agardirektiv

HBolaget har fatt nya dgardirektiv under 2024,
miska avkastningskravet pa sysselsatt kapital &r genom-
snittliq statslanerinta +1 procent, vilket inte uppnatts
under 2024,

Styrelse och revisorer

Styrelse, ordinarie ledaméter

Sophia Beyer Rankils, ordférande

Martin Jagesten, vice ordtérande

Rolf Mordin
Petra Ebbing

Patrik Gustavsson

Torbitm Sjédin, arbetstagarrepresentant
Jeanette Westlinder, arbetstagarrepresentant

Hans Axelsson, adjungerad ledamot

4 ARSREDOVISHING 2024

Revisorer
Lars Skoglund, Auktoriserad revisor, KPMG AB
Thomas Jasrt lekmannarevisor utsedd av

Sundsvalls kemmun

Revisorssuppleanter
Jan Heijbel, lekmannarevisor utsedd av

Sundsvalls kornmur

Organisation

Mitthermn &r ansluten till arbetsgivarorganisationen Fastigo.

Bolaget &r ocksd medlern i Sveriges Allménnytta och HBV.

Personal

Mitthem har 55 anstéllda varav 27 &r kvinnor. Féretaget

har kollektivavtal med Vision.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestdndets totala yta uppgick vid drsskiftet till
404 827 kvadratmeter, férdelat pa 5 465 ldgenheter och
574 studentldgenheter. Bostadsytan utgjorde 374 821
wadratmeter eller 92,6 procent. Merparten av foretagets

fastigheter aterfinns i Sundsvalls tétort.

Vasentliga hindelser under aret

» Bolagets nyproduktion i Byhéjden, 88 nyproducerade
lagenheter Fardigstilides hasten 2024,

« | Skénsberg genomfdrdes omfattande embyganation
i tva [Bre detta virdboenden och 42 ldgenheter
fardigstilldes under histen 2024,

Mitthemn férvirvade i mars en fastighet i Haga.

* | december tilltriddes ocksd den fastighet pd Alliero
som bolaget fdrvarvat av Sundsvalls kommun.

“ o

Dessa férviry majliggdr byggnation pa tvd centrala

fastigheter fér bolaget i framtiden.

Emgmtwmgm
Investeringar i fastigheter har under &ret uppgéatt till 155,5
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samt investeringsprojekt for 116,0 mnkr.

Marknad
Bolaget upplever en minskad efterfrigan pa hyresbosta-

B

der under verksamhetsaret. F6r vanlia lagenheter &r

det fortsatt laga vakanstal men antalet sékande &r Farre.

Processen fér att £ en uppsagd lagenhet uthyrd &r lingre

jamfart med tidigare ar, eftersom sdktrycket var stdrre da.

fterfragan pa studentldgenheter har varit lag under
hela 2024, Frén ach med 2025 hyr Sundsvalls kormmun
ett trapphus till L55-boende, vilket har positiv inverkan
pa vakansgraden.

Uthyringsgraden fér bostader uppgick vid drsskiftet
till 99,3 (99,4) procent. Vid 8rsskiftet var 37 (34) lagenhe-
ter outhyrda.

For studentldgenheter var uthyrmingsgraden 89,7

(86,3) procent. Vid arsskiftet var 59 (88) studentldgen-

heter outhyrda.,
Bostadshyrorma héjdes fran 1 april 2024 med 5,2 pro-
cent vilket ger en genomsnittlig héjning pé 3,98 procent

tatalt sett dver hela &ret,

ich omrddet &r nu frdigt.

Bolaget genomftrde ocksd hdjningar pa i stort sett alla
garage och parkeringar under aret.

Utdver detta har hdjningar gjorts i samband med
stambyten ach 8vriga investeringar, till exempel vid féns-
terbyten och installation av sdkerhetsddrrar,

Totala intékter har minskat till f8ljd av att avtal med

gjorda utligg.

Finansiering

Bolagets eget kapital uppgick vid &rsskiftet till 868,9
(852,9) mnkr. De rdntebirande skulderna var vid ars-
skiftet 1 880,0 (1 770,0) mnkr. Likvida medel uppgick till
15,3 (4,2) minkr. Dartill ska laggas outnyttjad kredit pa
koncernkontot med 100,0 (100,0) mnkr, som i sin helhet
uppaar till 100,0 (100,0) mnkr,

Kassaflodet frdn &rets verksambet uppgick till 92,9
(96,5) mnkr. Féreslagen utdelning till Stadsbacken AB
uppadr till 71 575 thr samtidigt som ett aktiedqgartiliskott
erhéllits med 70 000 tke. lotalt sett sker virdedvertéring

W

till sgaren med 1 575 thr vilket hiller sig inom den tilldtna

virdedverféringen som far ske enligt Allbolag

ARSREDOVISNING 20124 5
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Den vagda genomsnittsréntan i laneportfélien var vid
drsskiftet 2,41 (1,95) procent. Genomsnittlig &terstaende

ingstid uppgick till 2,0 (2.1) ar.

réntebindn
Bolagets uppléning sker genom Sundsvalls kommuns
internbank, Bolaget betalar en laneramsavagift till Sunds-
valls kormnmun pd 5,0 (4,8) mnkr eller 0,25 procent pé
toretagets leneram som upp

Hallbarhetsredovisning

Miljé

Enligt Mitthems dgardirektiv ska bolaget, i samverkan
med Gvriga kommunala verksamheter och andra aktérer,

arbieta t6r att tOrbittra viltdrden och livskvaliteten for
nuvarande och kommande generationer sundsvallsbor.

Ambitionen &r att stirka d

e positiva sambanden som
finns mellan ekonomisk, social och ekologisk utveckling,

dar en hallbar tillvéxt 8r en viktig konkurrenstaktor f&r

Sundsvalls fortsatta utveckling.
Kommunen stéller sig bakom och ska arbeta fér att

uppna malen i Agenda 2030 vilket innebir att bolagen i

koncernen ska félja de rutiner och policys som &r besluta-

de av Kommunfullmiktige. Bolaget skall vidare sikerstilla

en lag miljdpéverkan | den egna verksamheten,
rommunen stiller sig bakom och ska arbeta t8r att

uppnd mélen i Agenda 2030 vilket innebér att bolagen §

koncernen ska félja de rutiner och policys som &r besluta-
de av Kommunfullmiktige. Bolaget skall vidare sékerstilla

en lag miljppéverkan i den egna verksamheten.

Hallbarhet &r ett av bolagets fem &vergripande mélom-

raden. Bolaget har flera miljsmissiga mél. Bland annat &r
bolaget, tillsammans med cirka 200 andra allménnyttor,
med i Sveriges Allménnyttas Klimatinitiativ. Initiztivets

gvergripande mél & att

de deltagande ftretagen ska vara
fossilfria och uppnd 30 procents minskad energianvind-
ring till 2030 (basér 2007).

Under 2024 har bolaget uppnatt en minskning med 22
procent jamiért med 2007, Darutéver har bolaget som
mal att vara fossilfritt bade vad gller fastighetsel, klimat-
korrigerad vérme och transporter, Bolagets kér eldrivna
fordon med undantag fér beredskapsbilen sorn kérs p3

HAV100.

Ytterligare hallbarhetsmél inom miljd infér 2025:
* Fortsétta arbetet tillsammans med koncernen att
efrektivisera kommunens energianvindning
+ Fortsétta att arbeta for installation av IMD
* Stélle kre

upphandlingar

v pa miljdmassig och social hallbarhet |

Sociala férhallanden och personal
Sundsvalls kommun har som sitt Gvergripande mal |
Mél- och resursplanen att minska de sociala skillnaderna i
kommunen.

Magra stadsdelar &r utvalda somn prioriterade omra-
den. Mitthem har Nacksta som sitt omrade men &r dven

delaktig i insatser i Bvriga omraden. Arbetet omfattar
kartlaggning, medborgardialog och genomférande av
atgdrder for dkad delaktighet och trygghet f8r de boende
i omradet.,

Mitthern genomiérde sociala investeringar f6r 3,0
minkr under 2024 enligt direktiv fr3n dgaren. Bland
annat handlar det om stéd till sociala verksamheter och
fereninaslivet. Mitthem samarbetar ndra med Barn- och
utbildning, Socialtjdnst samt andra intresseorganisationer
med att utveckla Nacksta.
Internt pagér ett |Bpande arbete f&r att skapa ett hall-

vart arbetsliv, ett positivt klimat och ett starkt arbetsgivar-
varumérke. For att mjliggdra detta finns en rad styrdo-

kument och rutiner. Féljsamheten mot styrdokumenten
utviirderas |8pande och handlingarna uppdateras &rligen.
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Uirutéver bedriver Mitthem ett [8pande samverkansarbe-

te med arbetstagarorganisationermna.

Mitthern gjorde tillsammans med kommunen en

medarbetarunderstkning under 2023 som visade pa ver-
lag néjda medarbetare som upplever arbetet meningsfullt,
ar ndjda med |
ar rimlig. En ny medarbetarundersdkning kommer att

edarskapet ach att arbetsbelastningen

genomféras under varen 2025 tillsarnmans med &vriga
kommunkoncernen.

De senaste dren har Mitthem haft relativt hbga sjuktal,
en trend som nu verkar vara pa vag ner, Utlallet 18r 2024
blev 5,4 procent. Korttidsfranvaron har dock varit fortsatt
&g under 2024.

Ménskliga rittigheter
Mitthem &r kommunens verktyg t6r bostadstdrsérining

irektivet ska bolaget virna om speciellt

och enligt 8

#

utsatta grupper. Ett viktigt verktyq fér att erbjuda en réttvis

uthyrningsprocess dr uthyrningspolicyn. Den reglerar vem
som har ritt att 13 en l&genhet, och vilka grupper som prio-
riteras och hur. Bolagets fastighetssystem 3r byggt efter
vr policy och méiligheten att gtra avsteg fran processen

férsvaras darigenom vilket minimerar risken 16r ordttvisa.

Uthyrningspelicyn uppdateras I8pande och beslut om
foréndringar sker i styrelsen.

Anti-korruption och visselbldsning
Alla anstalld

da has Mitthem ska félja bolagets riktlinjer
avseende mutor och andra otillbarliga férméner. Riktlin-

jerna féljer Sundsvalls kommuns policy rérande muta/

bestickning. Hos Mitthemn &r utgdngspunkten att vi inte tar

emot ndgra qavor, beldningar eller férmaner. Vi uppmanar

vira medarbetare att prata med sin chef om denne blir
erbjuden ndgot som kan missténkas vara otillborligt. Om
nadgon medarbetare tagit emot en férman som beddms

sam otillbéria sker polisanmélan. Bolaget informerar ocksa

samtliga leverantdrer &terkommande om bolagets beslut

att vi tar avstind frin alla typer av gdvor och bjudningar.

Detta framgdr ocksd av den entreprenérshandbok som
finns och dér det framagar vad Mitthem som bolag férviin-
tar sig av sina samarbetsparter.

Mitthem g&r |Bpande ink&pskontroller for att sdkerstélla
avtalstrohet.

Sundsvalls kommunkoncern har en funktion f6r anmalan
om misstanke om oegentligheter, korruption eller allvarliga
misstdrhillanden. Den s3 kallade "visselblasarfunktionen”
hanteras av kommunstyrelsekontoret. Mitthem har under
2024 haft ett antal visselblasningar som utretts av extern
part. Utredningarna som genomférts visar att de granska-
de upphandlingama utférts pa ett korrekt sitt.

Fran och med 2025 s8 omfattas Stadsbackenkoncernen
av de nya realerna kring hallbarhetsrapportering.

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 15,4 (23,1) minkr.

Information om risker och osikerhetstaktorer

Osékerhetsfaktorer t6r bolaget & bland annat ékande

vakanser, utfall av hyrestérhandlingar, eventuella nedskriv-

ningsbehov enligt regelverket K2, rénteutvecklingen, f6r-
dndringar i politiska beslut, avaifishéiningar fér taxebund-

na kostnader och reglerna kring rénteavdragsbegrinsning.

Framtidsutveckling

Bolagets resultatutveckling fér 2025 berdknas bli cirka 13,5
minks fore skatt, Fokus kemmer fortsatt att vara nypro-

duktion kopplat till den befolkningstillvixt sorm kopplas till

kammande industristableringar i regionen.

é}w%gﬁt

Frén och med 2019 finns Mitthems &rsredovisning enbart |

digitalt format. 4 5
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71575 000 kr

¥
=

*

&97 082 040 kr

45

Styrelsens yttrande dver den féreslagna
vardedverféringen

Utdelningen kommer, under férutstining av rsstdmmans
godkénnande, att lémnas med 71 575 000 kr, Samtidigt
kommer ett sktiedqgartillskott att erhdllas med 70 000 000
kr. Den totala vardedverftringen blir 1 575 000 kr, vilket

B

haller sig inom vad bolaget maximalt kan [8mna i virdes-

vertdring till dgaren enligt Allbolagen.

Mot bakgrund av att bolagets verksamhet bedrivs
med lénsamhet och i Sundsvalls kommunala bolagskon-

cern, beddms soliditeten vara betryggande. Likviditeten
i bolaget beddms kunna upprétthallas pd en likaledes
betryggande niva, |
Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna virdedver-
teringen inte hindrar bolaget fran att fullfslja sina Forplik-
telser pa kort och 18ng sikt, inte heller att fullgéra erforder-
liga investeringar. Den féreslagna virdedverféringen kan
dirmed t6rsvaras med hdnsyn till vad som anférs i ABL 17

kap, 38 2-3 st. (f6rsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning | Gvrigt redovisas i

bokslutskommentarer, E,ﬁ{wjé

Balanserad
vinst
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, Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Mitthem AB:s &rsredavisning har upprattats enligt Arsrado-
visningslagen ech Bokféringsnimndens allmiéinna r8d BFMAR
2012:1 Arsredovisning och kencermredovisning (K3). Redovis-
ningsprinciperna &r oférindrade 1 jimforelse med féregdende &r.

Koncermuppgifter

Moderféretaget i den minsta koncernen dér Mitthem AB &
dotterféretag och koncernredovisning upprittas &r Stadsbacken
AB, 556478-6654 med sdte | Sundsvall, Moderféretaget i den
stérsta koncernen dir Mitthem AB ingdr &r Sundsvalls kammun,
212000-2411 med séte | Sundsvall.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder vérgeras till anskatiningsvirden respektive
nominella belopp om inget annat anges.

Redovisning av intékter

Intéktsredavisning sker i enlighet med BENAR 2000:4 Redo-
visning av leasingavtal och BFNAR 20033 Intakter i tillimpliga
delar, Hyresintkter fér trvaltningsfastigheterna redovisas |
enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavial. Rena
rabatter sdsom redulition f&r successiv inflyttning belastar den
periad de ldmnas, Vid tortidsinltsen av hyreskontrakt periodi-

seras ersittningen widver det ursprungliga kontraktets loptid,
savida inte nytt kontrakt tecknas dé inlsenbeloppet resultat-

térs | sin helhet. Intdkter frén fastighetstérsiliningar redovisas
pa kontraktsdagen, sdvida det inte strider mot sirskilda villkor |
rEpekontraktet. Rénteintikter och rintebidrag resultatiérs | den

period de avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal dir fGrataget 3r leasetagare redovisas som
operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avialen &r finansiglla
eller operationella. Leasingavgilten redovisas som en kostrad
linjért dver leasingperioden, Uthyrning av kontorslokaler klassifi-
ceras sorm operationall leasing, Leasingintékterna redovisas linjért
under leasingperioden. |

Skatt

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrdkningen utom dé underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeliek:

16 ARSREDOVISNIMG 2024

redoyizas | eqet kapital, Aktuell skatt & skatt som ska betalas eller
erhallas avseende aktuellt &, Hit hir dven justering av aktuell
skatt hantsrlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrdkningsmetoden med utgingspunkt | temporira
skillnader mellan redovisade och skattemdssiga virden pa till-
gangar och skulder. Beloppen bergknas baserade pé hur de tem-
poréra skillnaderna férviintas bl utjimnade och med tillimpning
av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller avise-
rade per balansdagen, Ternpordra skillnader beaktas j i skilinader
hanforliga till dotter- och intresseféretag som inte férvéntas bli
beskattade inom en dverskidlig framtid. Uppskjutna skatteford-
ringar i avdragsqilla temporara skillnader och underskottsavarag
redovisas endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att

medftra ldare skatteutbetalningar i framtiden,

255 minkr. Med hanvisning till ovanstiende térutsitiningar t6r
aktivering har nagot virde av underskotisavdraget inte redovisats

# i

i arets bokslut,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Foncernbidrag som erhallits/|8mnats redovisas som an boksluts-

disposition | resultatrikningen. Det erhélina/ldmnade koncernbi-
craget paverkar foretagets aktuella skatt.

Avsittningar

En avsdtining redovisas i balansrdkningen nér féretaget har en
legal eller informel] Fsrpliktelse till Folid av en intriffad hindelse
och det &r sannolikt att ett uthéde av resurser krdvs fér att reglera
t&rpliktelsen nch en tillfarlitlig uppskatining av beloppet kan
gbras. Vid férsta redovisningstilifallet virderas avsittningar till
den bista uppskattningen av det belopo som kommer att kefivas
fér att reglera f6rpliktelsen pd balansdagen, Avsittningarna
omprévas varje balansdag. Avsitiningen redovisas till nuvirdet
av de framtida betalningar som krdvs t6r att reglera férpliktelsen,

Fordringar
Fardringar har upptagits till det belopp varmed de bergknas inflyta.

Finansiella omsatiningstillgdngar
Ormnséttningstillgangar berdknas enligt 13gsta vardets princip.

Materiella anliggningstiflgdngar
Materiells anliggningstillgangar redovisas till anskathningsvirde =

L i
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minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar, De re-
dovisade virdena for tillgdngarna kontrolleras vid varje balansdag
f6r att bestdmma om det finns ndgon indikation pa nedskriv-
ningshehov. Nedskrivningsbehov beriknas genom att bokrért
virde jimfdrs med marknadsvéirde. En nedskrivning reverseras
om de skiil som faranledde nedskrivningen inte lEngre giller.

| anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hintéras
till férvarvet av tillgangen. D3 skillnaden i farbrukningen av en
materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms
vasentlig, delas tillgangen upp | dessa komponenter, Nar en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kom-
ponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
| komponenter liggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens
prestanda &kar i férhallande till tillgdngens virde vid anskaff-
ningstidpunkten. Utgifter f&r [8pande reparation och underhal

recovisas som kostnader.
| samband med fastighetstérviiry beddms om fastigheten vin-
tas ge upphov till framtida kostnader f&r rivning och aterstallande

av platsen, | sAdana fall géirs en avsittning och anskaffningsvir-
det 8kas med samma belopp.

Healisationsvinst respektive realisationsférlust vid ayyttring av
en anliggningstilladng redovisas som Bvrig rérelseintike respekti-

ve Gvrig rérelsekastnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiske
dver tillgdngens bed&mda nyttjandeperiod. Mar tillgéngarnas
avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas i férekommande
fall tillgdngens restviirde. Bolagets mark har obegrénsad
nyttandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod
anvénds for Gvriga typer av materiella tillgdngar.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Faliande avskrivringstider tillsmpas:
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Obeskattade reserver
Ubaskattade reserver redovisas med bruttobelopp ibalansrik-
ningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som &r hdntédig til

resarverng,

Kassaflédesanalys

Kassaflsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért
in- eller utbetalningar.
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kaiinin eringshidrag frin Boverket pd totalt 112 734
Thr som &{ﬁgﬁﬂﬁ Eﬁfﬁ gﬁm m;@ 2023, 2022 och 2024,

Fastigh éﬁﬁ?g rdering 2024 | |

| &rets fastighetsvérdering vérderas fastighe-
terna genom Vérderingsdatas webbtjanst for |
~ vardering av den svenska fastighetsmarknaden.
Virderingsdata samarbetar med NAI Svefa ach
Cushman & Wakefield som levererar aktuella hyres-
nivaer, vakansgrader, uppgifter om A-, B-, C- och
U-lagen och direktavkastningskrav, Uppgifter om
fastighetema (objektsnummer, bokfort virde, antal 5‘
ldgenheter, schabloniserade kostnader samt direktav-
kastningskrav) och kontrakten (lokalslag, area, hyror,
tilligg och rabatter) har {4sts in V&Mmmgﬁéatm
system. Samitliga omradesbeddmningar, uppgifter
om avkastningskrav och schabloner &r hdmtade fran
Varderingsdatas féreslagna parametrar vilka kommer
frén Svefas senaste omridesanalyser.
Vérderingen i bokslutet 2024 visar inte p3 ndgot
nedskrivningsbehov.

Totalt visar drets fastighetsvirdering féljande:
6137 763 Thkr
7 866100 Tkr

Totalt marknadsvirde virdering
Tatalt bokfsrt virde

Overvirde 297 663 Thr

ARSREDOVISNING 2024 19
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Var revisionsberdttelse har avgivits
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2025031617056

Till bolagsstdmman |

Eapmm om ammdwimingm

Mittherm Aktiebolag, org. nr 556067-6982

V’ m;‘ mm an revision av arsredovisningen ir Mitthem Akliebolag fir 4r 2024 med undantag fir hall mmﬁ&mmmm pé sidorna 7-9.

Enligt var uppfattning har &
bild av Mitthem Aktieba

rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseendean rittvisande
lags finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsregdovisningslagen. Vara uttalanden omiattar inte hallbarhetsrapporten pa sidorna 7-8, Férvaliningsberdtielsen ar forenlig med

arsredovisningans dwriga delar,

W tillstyrker darftr att mﬁmmmmmw faststalier resultatrakni ingen och mmwam ﬁgm

Gmm for m{mmﬁm

Wi har uthart revisionen enligt International Standards on Auditing (18A) ocn god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

dvriat fullgjort var vrkesetiska ansvar enliat dessa krav.

heskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi &r oberoende 1 firhallande fill Mitthem Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackl; iga mh mmmmm W S0Mm gmm ’E’“m‘ vara uttalanden.

Annan information n arsredovisn ingen

Detta dokument innehaller 8ven annan information 8n mmﬂmgmgm ach aterfinns pa sidorna 7-9. Det &r styrelsen och verkstdilande

direkitren som har ansvaret ftir den andra informationean.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen 8r det varl angvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vsentlig utstréckning &r oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den kunskap vi | Svrigt
inkdimtat under revisionen samt bedbmer om informationen | dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utiris avseende denna information, drar slulsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlio
f@ﬁaéﬁzﬁsgm& ar asE %wmé’gﬁ att mwm@m mm v Ew %nwﬁ m mwmﬂm é ﬂém mmmm

Died &r g&yméa&ﬁ mﬁ Wﬁmﬁaéam@ @i?‘%iﬂmmﬂ som har ansvaret f0r att
arsredovisningen uppraltas och att den ger en réttvisands bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verksiéllande direkidren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vésantliga felakiigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fir bedémningen av bolagets formaga att

Revisorms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller missiag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Himiig sakerhel ar en hbyg grad av sa@kerhst, men ar ingsn garant 1Or
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misslag och anses yara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med gmas:ié ‘E é@g“%ﬁswammgm

mh EW &n mﬂ?&%mwm gmm sk mm E ning mmg mm s@m cnen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
argredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
Hilrdckliga och 8ndamalsenliga t6r att ulgdra en grund 1ir vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till 16ljd av cegentligheter &r higre an for en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, torfalskning, avsikiliga ulsldmnanaean,
felaklig informiation eller dsidosattande av intern koniroll,
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fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillamplgt, om
forhallanden som Kan paverka fGrmagan att fortsétta verksamheten
och all anvianda antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsalt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskl alternativ till alt gbra nagot av detia.

—— gkatfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
wontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte f&r att uitala oss om effekdiviteten |
den interna kontrollen,

- |varderar vi [Empli ghmm | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligneten | gm'% gens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.,

— drar vl en slutsats om lampligheten i atf styrelsen och

verkstdllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det
finng nagon vasentlig os@kerhetsfakior som avser séadana
nandelser eller fBrhallandan som kan leda till betydande fvivel
om bolageis formaga att fortsétta verksamneten. Om vi drar
slutsatsen all det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vil
revisionsberdtielsen fasia uppmérksamheten pa upplysningama
[ drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram Hll datumel for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida hndelser eller firh&llanden gbra att elt bolag inte
langre kan forisétta verksamheten, g,ia
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—-  tvdrderar vl den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa elt sl som ger en rativisande bild,

Rapport om andra krav €

enligt Eagar och andra fmmttmﬂgar

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionans planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fGr den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande bristar i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvalining for Mitthem
fiebolag for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi il mw%{m att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fiirslaget | fﬁwaiiﬁmg%bw@imgeﬁ och beviljar styrelsens ledambter och verkstéllande

direkttren ansvarsirihet f0r rﬁﬁﬁmsmméfm

Grund for umgmdm

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverlge. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittel |

fevisorns ansvar, Vi dr

obergende i forhallande till Mitthem Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.,

Vi anser alt de revistonsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och %Mﬁmﬁ smiag% som gmm mr w%m mmamﬁm _ _

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Diet 4r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till di mmé oner
betréffande bolagets vinst eller tGriust, "wf id farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
fOrsvarllg med h8nsyn tiil de Eﬁm@ som mmm verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av mewam egna kapltal,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i Swrigt,

Styrelsen ansvarar fiir bolageis organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Della innefatiar bland annat att fortldpande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmita revisionsbevis tir att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkitren | ngot vasentligl avseende.

—— firetagit nagon atgard eller gion sig skyldig il ndgon

forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyidighet mot
balaget, aller

- 0a nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om frsiaget ar torenligt med
aktiebolagsiagen,

Rimlig sakerhet 8r en hy arad av sikerhat, men ingen garanti or att
en revision som ulfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller Braummelser som kan foranleda

ende den lagstadgade mmmmmmﬁm

Revisorns yltrande avse

organisation &r utformad sa alt bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i durigt kontrolleras pa et
hetryggande sétt,

Yerkstallande direkttren ska gkiita den lépande férvaliningen enligt
styrelsens rikilinjer och amvisningar och bland annat vidta de
atgérder som 8r nlidvéndiga for alf bolagets bokitring ska fullgiiras |
tverensstimmelse med lag och fir alt medelsforvaliningan ska
skiitas pa ett belryggande satlt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller aft eft farslag till dispositioner
av bolagels vinst eller forlust inte &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi prafessionelll omddme och har en professionslit skeplisk
instélining under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgldrder som utfbrs baseras pa var professionalls
iw:ié&mﬁém med utgangspunkt § risk och visentlighet, Det inngbér att

vl fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsieg och
tvertrddelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
dtgé@rder och andra férhallanden som &r relevants 1or vart uttalande
aim angvarsfrihel. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag til disposilioner betréffande bolagets vinst eller 10rlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt et urval av undenagen
for detta for ait kunna beddma om forslaget ar fGrenligt med
akliebolagstagen.

Diet &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa sidoma 7-9 och f0r att aen &r uppriitad | enlighst med

arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisoms yitrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta

innebdr att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inrikining och en véasentiigt mindre omfattning jAmfort med den inriktning
och omfatining som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed | Syerige har. Vi anser aft denna

granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Sundsvall den 4 februari 2025

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Fotokopians dverensstimmelse
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Total uthymingshar vtz

ende uthyrningsbar yia pd samtliga bostider och Iokaler. {m®)

Hyrasf&rdndring bostider
Under &ret rarnfachandlad genomenittlig hyresibdndring pé
bostider {30

Lthyeningsyrad, bostader
Antal uthyrda lEgenheter | trmdliande tll weal antal Bgeahater vid
utgdngen av drat, (5)

Lirifthostrad
Totala driltkostnader exklusive avshrivringsr och Emidrelsastbrande
poster | fachillande ll drets genomenitdign innehavda totalyte, (afm?)

e Varav repfunderhdliskostnader
Totala reparations- och undernidl dhisstracier | iihlilande
da tataivta,

il Brats

Saliditet
Eqet kapital i relation till balansomshutningen,

Bruttoinvestering i fastigheter
Linder deet akiverade kostnader som avser
rastigheter, markanliganingar samit pégdende ombyggnader. (mnke)

{3 2025 plitthans AR
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Fastigheternas bokfsrds virde

Bokfert vrde pa samtligs Fastigheter vid bakslutstilfallet inkhishe
markanlaggningar, balans3nepoaster samit plgiende ombyggnationer
i Frhallande vl vtglends totalyta, Paglende nybyganationer
exkluderade. kefm?)

o -4

Fastighetornes belaningsgrad
Rintebirande shulder § Fachllande tll antingen festighetemas
bakférda virden (1) aller rarknadevinde (20, (38

Avkastning pd eget kapital

Hesultzt elzer inansiella posoer, | lomdllancs tll geromenittiiot eget
kapiral, (35)

Avkastring pa totalt kapital
Fasultat sfver iinansnetio plus rdntekostnader | Kehdliands bl
genomenittii balansomshuteing. (35)

Avkastning pd syszeleatt kapital
Rérelzaresultat phas inansiells intkter i Forhillande tll balansormslut-
ning minus icke dintebirands skulder (3)

Kassaflode frin Srots varksamhet
Se kassallodesanalys pd sidan 15, {mnks)
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besik sidra jErnvigsgatan 31 e-post info@rmitthem.se
webb mitthem.se kundeenter 060-13 95 00




