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Arsredovisning

for

Magnolia H4 byggbolag AB

559254-4745

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia H4 byggbolag AB intygar att resultatréakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 16 april 2025. Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 16 aﬁ;il 2025

Styrelgeledamot
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Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr 559254-4745

Styrelsen for Magnolia H4 byggbolag AB far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Allméant om verksamheten
Bolaget ska bedriva bostads- och byggproduktion samt fastighetsutveckling.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 30 000 000 kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga hadndelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

1(8)

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar

framst hanforliga till allman kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarférhallanden

Magnolia H4 byggbolag AB, org nr 559254-4745, med séate i Stockholm &r ett hel&gt dotterbolag till

Magnolia Holding 4 AB, org nr 559114-8415, med sé&te i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsodversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséattning 133 885 89 187 155 479
Resultat efter finansiella poster -36 500 -25 360 -33 986
Balansomslutning 426 952 354 8389 285 013
Soliditet (%) 3,6 5,9 6,7

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51 050 163
arets forlust -35 744 375
| 15 305 788

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0
| ny rakning éverféres 15 305 788
15 305 788

2021
154 837
-15 888
310 055

4,4

2020
0

-25 805
234 100
0,3

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar e annat anges.
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Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr 559254-4745

Resultatrakning Not

Rorelsens intékter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3
Réantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01

-2024-12-31

133 884 696
133 884 696

-140 974 887
~140 974 887

-7 090 190

81 9545
-29 490 860
-29 409 315
-36 499 505

755 130
-35 744 375

0
-35 744 375
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2023-01-01

~2023-12-31

89 187 193
89 187 193

-94 295 014
-94 295 014
-5 107 821

798 571
-271 050 488
-20 251 917
-25 359 738

5 107 821
~20 251 917

0
-20 251 917



043005080

2025

Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr £59254-4745

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbete

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsdéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

413 797 297
413 797 297

3233 915
196 973
18585 132
13 373
5029 393

8 125 002
426 951 692

426 951 692

3 (8)

2023-12-31

342 433 321
342 433 321

6 939 788
5 125 995
5 256

0

12 071 039

385 113
354 889 473

354 889 473
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Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr 559254-4745

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LLeverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
sSumma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

51 050 163
-39 744 375
15 305 788
15 330 788

367 160
396 281 935
9217 859

5 763 930
411 620 904

426 951 692
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2023-12-31

25 000
25 000

41 302 081
-20 251 917
21 050 164
21 075 164

478 829
332 252 001
1083 479

0

333 814 309

354 889 473
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Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr 559254-4745

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktiedgartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01
Oresjustering

Aktieggartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

25 000

25 000

25 000

25 000

Bundna
reserver

0

Fritt eget
kapital

19 102 081

22 200 000
-20 251 917

21 050 164
21 050 164

-]
30 000 000
-35 744 375

15 305 788
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Summa
eget kapital

19 127 081

22 200 000
-20 251 917

21 075 164
21 075 164

-1
30 000 000
-39 744 375

15 330 788
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Org.nr 559254-4745

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Magnolia H4 byggbolag AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning &ar upprattad &r Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate | Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt nagra Iéner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. [nstrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafloéden fran instrumentet har 18pt ut eller éverférts och bolaget har éverfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsaéttningstiligangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osé&kra fordringar.

Skulder .
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Pagaende arbeten och omséttningsfastigheter
Pagaende fastighetsarbeten och omséattningsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och
nettoférsaljningsvardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdérande skatteefiekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.
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Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr 559254-4745

Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemé&ssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och Iamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gér

bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga rénteintékter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

2024-01-01
-2024-12-31

12 698
68 847
81 545

2024-01-01
~2024-12-31

-29 489 983
-877

~29 490 860

2024-01-01
~2024-12-31

755 130
755 130

2023-01-01
-2023-12-31

794 089
4 482
798 571

2023-01-01
-2023-12-31

-21 049 357
-931
-21 050 488

2023-01-01
-2023-12-31

5107 821
5107 821
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Magnolia H4 byggbolag AB
Org.nr 559254-4745

Not 6 Pagaende arbete

Redovisat varde vid arets bdrjan
Investeringar
Forséljningar

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga véasentliga héandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 11 april 2025

17

Johan Tengelin Fr fﬁ Westin
Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den | L-) 0 Pﬁ | 0325

Ernst &Young AB
g 5 /
C.-"" -

Katrine Stderberg

Auktoriserad revisor

2024-12-31

342 433 321
109 270 250
-37 906 274
413 797 297

8 (8)

2023-12-31

243 973 713
124 081 608
-25 622 000
342 433 321
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia H4 byggbolag AB, org.nr 559254-4745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Magnolia H4
byggbolag AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia H4 byggbolag ABs
finansiella stdilning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili Magnolia H4
byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamaisenfiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller négra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberadttelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besjut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globea! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelft
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eiler misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet tifl f6ljd av oegentlig-
heter dr hGgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

» Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlémpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en ratfvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, dadribland de evenfuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Magnolia H4 byggbolag
AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att a&rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund sor utielanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Magnolia H4
byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsltag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisornsg ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

A member Fean of Erest & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhetf, men ingen garant;
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummeiser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hefa revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gverirddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
dtgirder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst efler forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den 16 april 2025

Ernst & Young AB

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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