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Areim Holding 5 AB
Org nr 559320-0305

Styrelsen uppréattar féljande arsredovisning och koncernredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2024, vilket
ar Bolagets forsta koncernredovisning.

Forvaltningsberattelse

Agarforhallanden

Areim Holding 5 AB (organisationsnummer 559320-0305, "Bolaget”), med séte | Stockholm, &r dotterbolag till Areim
Management § AB §59283-0177) med séte | Stockholm. Andra agare utgérs av svenska och internationella institutioner.

Bolaget ingar inte i nagon éverordnad koncernredovisning. Aktiekapitalet bestar endast av A-aktier, se vidare not 19.

Allméant om verksamheten
Bolaget &r moderbolag i en koncern ("Koncernen”) som ska dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget har under aret inte haft nagra anstéllda utan férvaltas av Areim AB.

Moderforetaget har inga egna fastigheter utan verksamhet bestar av att tillhandahalla tjanster avseende ledning, radgivning,
férvaltning och administration till sina dotterféretag.

Resultat och finansiell stallning

Koncermens hyresintékter uppgick till 293,8 (157,1) miljoner kronor och rérelseresultatet uppgick till -293,9 (-5639,4) miljoner
kronor fér rakenskapsaret. Okningen av hyresintékterna beror huvudsakligen pa ett stérre fastighetsbestand i jamféresle
mot féregaende ar och det béttre rérelseresultatet beror huvudsakligen pa positiva orealiserade vardeférandringar for
fastigheterna i ar. Balansomslutningen uppgick till 7 886,1 (5 231,7) miljoner kronor.

Moderféretagets rorelseresultat uppgick till -21,8 (-12,0) miljoner kronor for rakenskapsaret. Férandringen ar framst
hanforligt till hdgre kostnader fér administrativa tjidnster i ar med anleding av stérre volymer. Balansomslutningen uppgick till

3 776,9 (2 943,3) miljoner kronor.

Viasentliga hidndelser under riakenskapsaret

Investeringsportfélien

Koncernen har under aret forvarvat flera lattindustrifastigheter i Sverige och Norge. Fastighetsbestandet ar vid arsskiftet
totalt varderat till 7 122 Mkr och har en uthymingsbar yta om drygt 261 000 kvm.

Finansiering

Under 2024 tkade Koncernens laneportfolj till foljd av forvarv av férvaltningsfastigheter och ytterligare investeringar i joint
ventures. Laneportftlien uppgick pa balansdagen till 4 869 Mkr. | samband med férvarv | Norge diversifierades Koncernens
finansieringsportfolj genom skulder i EUR och NOK. Under &ret har fokus varit att ta upp nya lan fér finansiering av

Koncernens investeringar.

Kapitaltillskott
Koncernen har under aret erhallit kapitaitillskott om 1 214 miljoner kronor fran de tva &garbolagen.

Risker och osdakerhetsfaktorer

Koncernen ska direkt eller indirekt dga fastigheter och hyra ut lokaler och bostader i dessa. Vid planerade framtida innehav
finns kassaflddesrisker frAmst for hyresintékter, driftkostnader, investeringar och rantekostnader. Det féreligger risk for
vardeforandringar pa fastigheterna till f6ljd av savél férandrade kassafldden i fastigheterna, se ovan, som till féljd av

férdndringar i avkastningskraven.

Koncemen har som malséttning att framtida belaningsgrad langsiktigt inte ska éverstiga 60 procent av fastighetsvérdet.
Koncernen har dven som mal att sdkra kassaflédesrisken i rantebetalningar pa det sétt som bést stimmer dverens med
affarsplanen for respektive investering. Investeringar kan ske | andra l&nder vilket innebéar att valutarisker kan férekomma.
For finansiell riskhantering i évrigt hdnvisas till not 25,

Moderforetaget omfattas indirekt av de risker som féreligger fér koncernen som helhet. Ett intraffat riskscenario i koncernen
bedbéms i huvudsak paverka varderingen av andelar i koncernféretag.
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Hallbarhet

Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi ar att 1dmna nagot béttre till framtida generationer genom att skapa
langsiktigt hallbara varden fér alla vara intressenter. Detta uppnar vi genom att kontinuerligt arbeta enligt ett férhallningssiétt
inom vilket miljémé&ssiga, sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand for att mdéjliggora stérsta méjliga positiva
inverkan.

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:

- Transition to green
- It is all about people
- Delivering on promises

Under 2024 har Koncernen fortsatt att utveckla arbetet med, respektive uppféljiningen av, hallbarhetsfragor i verksamheten.

Bland annat i form av nedan:
- Vidareutvecklat Net Zero-strategin pa bade Koncern- och investeringsniva genom att ytterligare integrera den i
investerings- och férvaltningsprocesserna. Som en del av detta arbete har ett stort fokus lagts pa att forbéattra strukturen och

processen for hantering av hallbarhetsrelaterad data.

- Forbéattrat riskhanteringsprocessen for hallbarhetsrelaterade risker bade pa Koncemn- och investeringsniva. Detta bland
annat | form av utveckling av styrande dokument, fértydligande av ansvar och utveckling av verktyg och modeller fér
identifiering och uppféljning av riskexponering.

- Vidareutvecklat rapportering av hallbarhetsfragor pa Areim AB och Koncernniva. Till exempel i form av paborjat arbete
med att anpassa moderbolagets arliga hallbarhetsrapport till kraven i CSRD med tillhérande rapporteringsstandard ESRS.

Mer information om Koncernens hallbarhetsarbete inklusive taxonomin aterfinns i den arliga Sustainability Report vilken
upprattas av AREIM AB med organisationsnummer §56719-4203.

Disclosureférordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR &r EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) vilken har som syfte att skapa en standard
for hur hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska redovisas. Den férsta delen av SFDR tradde i kraft den 10 mars
2021. Férordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad genom att éka transparensen kring hallbarhet och
hallbarhetsrisker i finansiella produkter samt ett standardiserat rapporteringsformat.

Koncernen klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljérelaterade eller sociala egenskaper i SFDR.

Inom ramen fér SFDR har Koncernen tillampat taxonomiférordningen fér att klassificera dess hallbara investeringar.
Koncernen har bedémt att samtliga investeringar omfattas av taxonomiférordningen. Vid bedémningen har Koncernen

utgatt fran de tekniska granskningskriterierna vilka féljer av taxonomiférordningen.

Koncernen har for rdkenskapsaret 2024 frivilligt valt att [Amna upplysning om portféljens taxonomilinjerade andel.

Definition av omsattning, kapitalutgifter och driftutgifter

- Omsiéttning: Taxonomin anvander samma definition av omséttning som anges i redovisningsdirektivet (2013/34/EU) om
arsbokslut, koncernredovisning och rapporter (artikel 2(5)). Omséttning avser priméart hyresintakter och serviceintdkter fran

férvaltningsfastigheter.

- Driftutgifter: Med driftsutgifter avses direkta kostnader som inte bokférs som tillgangar och som avser direkta utgifter som
rér det dagliga underhallet av materiella anlaggningstillgangar som krévs fér sédkerstéallandet av dessa tillgangars
fortidpande och &ndamalsenliga funktion. Driftutgifter avser priméart underhallskostnader for forvaltningsfastigheter.

- Kapitalutgifter: Taxonomin anvander samma definition av kapitalutfgifter som féljer av IFRS. Med kapitalutfgifter avses
tillagg till materiella och immaterieiia tillgangar under rakenskapsaret fére avskrivningar, omvéarderingar, inkl. nedskrivningar,
for rakenskapsaret och undantaget férandringar av det verkliga vardet. |.easingavtal som inte leder till redovisning av
nyttjanderétt till tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

Fér mer information om Koncernens redovisningsprinciper se not 2.

Koncernen - Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portféljniva 2024 2023
% av omséttning som &r linjerad med taxonomiférordningen 26% 31%
% av driftsutgifter som &r linjerade med taxonomiférordningen 26% 31%
% av kapitalutgifter som ar linjerade med taxonomiférordningen 26% 31%

Taxonomilinjeringen fér Koncernen som helhet beréknas, i alla tre kategorier, som det viktade genomsnittet av
fastigheternas andel av Koncernens totala marknadsvérde och fastigheternas procentuella linjering.
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Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Koncernens ambition under det kommande aret ar att fortsétta utvecklingen av befintligt fastighetsbestand i enlighet med

gallande affarsplaner.

Koncernen - Flerarsoversikt (tkr)

Rérelseresultat

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning
Soliditet %
Moderféretaget - Flerarsoversikt (tkr)

Rérelseresultat

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet %

Forslag till disposition betraffande Bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Kronor
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

2024 2023
293,879  -539,354
634,126  -691,710
2,702,738 2,123,321
7,886,081 5,231,668
34% 41%
2024 2023
21,779 11,976
769,127 677,725
2,511,390 2,066,425
3,776,944 2,943,348
66% 70%
3,280,466,582
769,127,320

2,511,339,262

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Kronor

Utdelas till aktieagare med A-aktier
Balanseras i ny rékning
Summa

Transaktion 09222115557542181878
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-250,471

1,181,412

2,855,286

41%

2021
6,434
-11,307

1,034,797
1,941,366

53%
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Rapport over resultat och ovrigt totalresultat
Koncernen
tkr

Hyresintakter |
,F?Stig hetskostnader
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rérelseresultat fore virdeforandring

Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter
Realiserad vardefdrandring forvaltningsfastigheter
Resultat fran joint ventures

Rorelseresultat

Vardefbrandring derivatinstrument
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Finansnetto

Resultat fore skatt

Skaﬁ |
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen

Omrékningsdiﬁerens
Ovrigt totalresultat for aret
Arets totalresultat

Arets resultat hianférligt till:
Moderféretagets aktieagare

Innehav utan bestammande inflytande
Arets resultat

Arets totalresuitat hanfoérligt till:
Moderforetagets aktieagare
Innehav utan bestéammande inflytande
Arets totalresultat
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2024

293,777

-59,008
234,679

182,403

517,610
- 870
-992,922

-293,879
:-1 4.86“8
19,425

“2493260

-244.703

-538,582

-99,944
634,126

-548
- 548
634,674

-634,126

634,126

634,674

634,674

2023

157,082
39,979
117,103

-32,630
84,473

227,781

396,046

-539,354
12,628
7,744
150,839
-155,723
-695,077

3,367
-691,710

-4,230
4,230
695,940

691,710

-691,710

-695,940

695,940
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Rapport over finansiell stallning

Koncernen
tkr Not 31-Dec-24 31-Dec-23
» Tillgangar ; S |
jg; Forvaltningsfastigheter 13 7,122,272 3,667,594
s Nyttjanderéttstillgangar 14 32,142 -
- Andelar i joint ventures 15 494,008 1,387,376
1553 Derivatinstrument 21 | o 9,2?7 4,635
&} Langfristiga fodringar 24 160,000 60,000
E:é Summa anlaggningstillgangar 7,717,709 5,119,605
'E’”;E Qe_:jivuatin&s.:trument 21 1,829 | *
Iy Kundfordringar 16 3,680 1,357
e Ovriga fordringar | | 17 18,028 16,455
an Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 18 8,556 10,361
i Likvida medel 24 136,279 193,890
Summa omsittningstillgangar 168,372 112,063
SUMMA TILLGANGAR 7,886,081 5,231,668
Eget kapital 19 | |
Aktiekapita | 850 50
Ovrig@ tillskjutet kapitai | 4,902,_968 - 3,688,877
Omrakningsresery ' | 2,052 1,504
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat - 2,198,228 - -1,564,102
Eget kapital hanforligt tili moderforetagets agare | | 2,702,738 2,123,321
SUMMA EGET KAPITAL 2,702,738 2,123,321
Skulder |
l.angfristiga réantebarande skulder 20 | 3,583,465 2,116,813
Uppskjuten skaﬂeékuld . 22 | 11 1 730 20,231
Derivatinstrument 21 20,275 -
Leasingskulder 14 32,142 | -
Ovriga langfristiga skulder 24 4,905 | -
Summa langfristiga skulder 3,752,517 2,137,044
Kortfristiga ranteb&rande skulder 20 1,285,740 885,705
Derivatinstrument | 21 - 1,260 -
Leverantorsskulder 24 15,583 16,622
Ovriga skulder 24 18,225 11,603
Skatteskulder | | 8,819 7,229
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 10‘] ,199 50,144
Summa kortfristiga skulder 1,430,826 971,303
SUMMA SKULDER 5,183,343 3,108,347
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7,886,081 5,231,668

S
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Rapport over forandringar i eget kapital

Koncernen

tkr
Ingaende eget kapital,
01/01/2023
Transaktioner med
koncernens dgare

_ Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat
Arets 6vrigt totalresultat
Utgaende eget kapital,
31/12/2023

tkr
Ingaende eget kapital,
01/01/2024 |
Transaktioner med
koncernens agare

Erhallna aktie&gartillskott
Arets resultat
Arets 6vrigt totalresultat
Utgaende eget kapital,
31/12/2024

Aktiekapital

90

50

Aktiekapital

50

o0

Ovrigt Omraknings-

tillskjutet
kapital

2,126,189

1,562,688

3,688,877

reserv

2,726

4,230
-1,504

Ovrigt Omréknings-

tillskjutet
kapital

3,688,877

1,214,091

4,902,968

reserv

-1,504

548
-2,052

Balanserade
vinstmedel
inkl. arets
resultat

e

691,710

1,564,102

Balanserade
vinstmedel
inkl. arets
resultat

1,564,102

634,126

-2.198,228

Totala ovillkorade aktiedgartillskott per 2024-12-31 uppgar till 4 902 968 (3 688 877) tkr.

Transaktion 09222115557542181878
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Summa
eget kapital

1,456,573

1,562,688
691,710
4,230
2,123,321

Summa
eget kapital

2,123,321

1,214,091
-634,126
-948
2,702,738
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Rapport over kassafloden

Koncernen
tkr

Den Iopande verksamheten

Resultat fére skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat fran joint ventures |
Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Vardeforandring derivat

Ej reglerade finansiella intakter och kostnader

Bgtald inkomgsts,katt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar i

rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar av rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Foérandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigheter

Tillkommande utgifter, inyestaringar-i fﬁﬁalfningsfastighe}ther

Forvarv av intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott
Upptagna banklan
Amortering banklan
Amortering leasingskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafidde

Likvida medel vid érets bﬁirjan
Kursdiﬁerens iIIikvida mgglel
Likvida medel vid arets slut
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-538,582

992,922
-516,640

14,868

34,871
4462

-17,023

16,480

38,799
5,296

2,736,921

-195,280
-99,554
3,031,755

1,214,001
3,248,854
-1,393,938

3,069,007

42,548
93,890
-150
136,279

2023

695,077

396,046
227,781
12,628
ik
2,317

-66,286

-49,847
63,977
-52,156

-879,666
-155,028
-319,458
1,354,152

1,562,687
1,473,754
1,687,424

1,349,017

57,291
151,181

93,890
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Resultatrakning

Moderféretag
tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag
Vérdeftrandring derivatinstrument
Resultat fran andelar i intresseforetag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader |
Resultat efter finansiella poster

Forandring av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skaﬁ
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Bolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt

resultatrakningen,
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S

L

NSt

Not

21
15

10

11

Signerat Ak, B, FH

2024

662

22,441

21,779

100,539

3134
-828,424
45,485
105,278
-806,323

2,893
40,466

-768,750

~37 7
-769,127

2023

205
-12,181
11,976

229,453

-410,800
12,644
62,588
-7102,173

24,448

677,725

677,725
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Balansrakning

Moderforetag

tkr Not 31-Dec-24 31-Dec-23
Tillgangar

Andelar i koncernforetag 12 | 2,382,341 1,669,842
Andelar i intressefGretag och gemensamt styrda foretag | 15 B 494,008 1,222,878
Fordringar hos koncernfretag 28 756,500 -
Andra langfristiga fordringar | 3,502 - 4,072
Summa anldaggningstillgangar 3,636,351 2,896,792
Der:iﬁyaltinstrument | ?1 | | 1 ,829 | -
Ovriga fordringar | 17 - 73 4
Fordringar hos koncernforetag - 123,827 25,236
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 | 250 2,231
Kassa th bank | 14,614 1“9,(}8?5
Summa omsittningstiligangar 140,593 46,556
SUMMA TILLGANGAR 3,776,944 2,943,348
Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital - o - 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel - 3,280,467 2,744,100
Arets resultat o | 769,127 677,725
Summa fritt eget kapital | 2,511,340 2,066,375
SUMMA EGET KAPITAL | 2,511,390 2,066,425
Langfristiga skulder

Uppksjuten skatteskuld 22 377 - -
Summa langfristiga skulder 377 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | 20 1,264,850 | 874,156
Skulder till koncernforetag | 20 | - | 47
LeverantGrsskulder | S - 2,459
Ovriga skulder B . - 30 -
Upplupné kds{nader och forutbetalda intakter 23 297 - 261
Summa kortfristiga skulder | 1,265,177 876,923
SUMMA SKULDER 1,265,554 876,923
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3,776,944 2,943,348

Transaktion 092221155657542181878
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Rapport over forandringar i eget kapital

Moderftretag
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Totait eget
resultat kapital
tkr
Ingaende eget kapital,
01/01/2023 50 1,431,883 -250,471 1,181,462
Overfort till ny rékning -250,471 250,471 0
Erhallna aktieagartillskott 1,562,688 | 1,562,688
Arets resultat | -677,725 677,725
Utgaende eget kapital, 50 2,744,100 677,725 2,066,425
31/12/2023
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Totalt eget
resultat kapital

tkr
ingaende eget kapital,
01/01/2024 50 2,744,100 -677,725 2,066,425
Overfért till ny rakning -677,725 677,725 0
Erhallna aktieagartillskott 1,214,091 y 1,214,091
Arets resultat - -769,127 - ~769,127
Utgaende eget kapital, 50 3,280,466 769,127 2,511,389
31/12/2024
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Rapport over kassafloden

Moderféretag

tkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt -768,750 -677,725
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Resultat fran andelar i koncernféretag -100,539 229,453
Resultat fran andelar i intresseféretag 828 424 410,800
Vardefdrandring derivat 1 829J 0
Erhéllna/léimnade koncernbidrag -37,573 -24,{}48
Avskrivning finansiella anlaggmngstlllgangar “. 6,056 ' "{},34{4
Summa for poster som inte ingar | kassaflodet 694,539 620,149
Kassafléde fran foréndringar av rérelsekapital

FoOréndring av rorelsefordringar -810,332 -353
Forandring av rorelseskulder | -2,439 4,703
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -886,982 -62,632
Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar i koncernforetag -25 %
Forandrlng andra langfristiga fordringar | 570 - -1,811
Lamnade aktieagartillskott till koncern- och mtresseforetagfc:retag -711,489 -711,249
Kassaflode fran mvestermgsverksamheten -710,944 -713,060
Finansieringsverksamheten |
ErhéllnaJaktieégartillskott 1,214,091 1,562,688
Amortering banklan -1,370,831 -1,666,766
Upptagna banklan 1,750,195 870,224
Kassaflode fran flnansmrmgsverksamheten 1,593,455 766,146
Arets kassaflode 4,471 -9,546
Likvida medel vid arets bérjan 19,085 28,631
Likvida medel vid arets slut 14,614 19,085
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisningsprinciper - Allman information

Areim Holding 5 AB, organisationsnummer 559320-0305, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte | Stockholm. Adressen Hill
huvudkontoret &r Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for ar 2024 bestar av moderféretaget och
dess dotter- och intresseféretag, tillsammans bendamnd Koncernen. Arsredovisningen och koncermnredovisningen har godkants fér
utfardande av styrelsen den dag som framgar av styrelsens digitala underskrift.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen, International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt Radet for Hallbarhets- och Finansiell rapporterings rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall
som anges nedan under avsnittet "Moderfdretagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan Moderforetagets och
koncernens principer féranleds av begransningar i méjligheterna att tillampa IFRS i Moderforetaget till féljd av arsredovisningslagen

samt i vissa fall pa grund av géllande skatteregler. Avrundningsdifferenser kan férekomma i arsredovisningen.

Nva dndrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran IFRIC som tritt i kraft 2024

En uppdatering har skett av IAS 1 som innebér att kravet pa upplysning om betydande redovisningsprinciper har ersatts med ett krav pa
upplysning om vasentlig information om redovisningsprinciper. Bolagets tolkning av &ndringen har féranlett att information betraffande
redovisningsprinciper som direkt gar att harleda till IFRS-standarder och dar inga frivilliga val &ar tillldmpbara har uteldmnats fran de
finansiella rapporterna. Hanvisning sker istallet till de aktuella IFRS-standarderna.

Standarder, dndringar och tolkningar som dnnu inte tratt | kraft och som inte har tillampats i fortid av koncernen
Kommande &ndringar av standarder och tolkningar bedéms inte fa nagon vésentlig effekt pa Koncernens redovisning

Forutsattningar vid uppréattande av moderforetagets och koncernens finansiella rapporter

Svenska kronor utgdr presentationsvaluta i Koncernen samt redovisningsvaluta och funktionell valuta i moderféretaget. Samtliga belopp,
om inte annat anges, dr avrundade till ndrmaste tusental (tkr). Koncernens redovisningsprinciper har tillAmpats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av moderféretag och dotterféretag. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvénds vid uppréttande

av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering med mera
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérden férutom férvaltningsfastigheter, finansiella placeringar och derivatinstrument

védrderas till verkligt varde via resultatet.

Not 2 Redovisningsprinciper - Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed krévs det att det gbrs bedémningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tiligangar, skulder, intdkter och kostnader samt &vrig information. Dessa bedémningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gdrs eller andra forutsattningar foreligger.

Férvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat
och finansiella stallning. Varderingen krdver beddmning av och antaganden om framtida kassafldden samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osadkerhet som finns i gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis
vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5—10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har

gjorts framgar av not 13.

Uppskjuten skatt

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre,
dels pa grund av méjligheten att sélja fastigheter via bolag och darmed pa ett skatteeffektivt satt, dels pa grund av tidsfaktorn. Pa grund
av mdjligheten att géra skatteméssiga avskrivningar och avdrag fér vissa ombyggnationer av fastigheter, vilka aktiveras | redovisningen,
samt utnyttia underskottsavdrag uppstar i princip ingen betald skattekostnad. Betald skatt uppkommer dock i ett fatal dotterféretag fran

vilka skattemdéssiga koncernbidragsmdjligheter inte finns.
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Not 3 Redovisningsprinciper - Vasentlig information om redovisningsprinciper

Intakter

Hyresintakter och serviceintakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart déver hyresperioden. Hyresavtal klassificeras som operationella
leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar i Koncernens dgo dven om avtalet kan 16pa pa upp till 20 ar. | de fall
hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
mellanskillnaden linjart, Ld&mnade hyresrabatter och erhallna statliga stéd periodiseras linjart éver hyresperioden. Erséttningar for de
ataganden som Koncernen ikldder sig i hyresavtalen sasom att férse lokalerna med t ex vdrme, kyla, snéskottning, sophamtning och
évriga driftkostnader redovisas som en serviceintakter i den perioden som prestationen utférs. Hyresintdkter och serviceintékter betalas |

forskott och redovisas som férutbetalda hyresintékter i rapport éver finansiell stallning.

Intédkter fran fastighetsforsédljningar

Intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte féreligger sarskilda villkor i képekontraktet. Forséljning
av fastighet via bolag nettoredovisas avseende underliggande fastighetspris och kalkylméssig skatt. Resuitat fran férséljning av fastighet
redovisas som vardeférandring och avser skillnaden mellan erhallet foérsaljningspris efter avdrag for forsaljningsomkostnader,
kalkylmassig skatt och det senaste redovisat vardet med justering fér nedlagda investeringar efter senaste fastighetsvéarderingen.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostnader avseende drift, skétsel och underhall av fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgérs av kostnader f6r koncerngemensamma funktioner. Inga personalkostnader eller avskrivningar har

redovisats | resultatet.

Resultat fran andelar joint venture och intresseféretag
Koncernens andel av resultatet fore skatt i dessa foretag redovisas i "Resultat fran andelar i joint ventures”, som ingar i rérelseresultatet,
F&r mer information se avsnittet Joint ventures samt not 15.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintdkter samt réntekostnader pa lan. |
finansiella kostnader ingar dven kostnader for derivat. Eventuella férandringar pa grund av marknadsvérdering av derivat ingar emellertid
under Vardefdrandring derivatinstrument. Rénteintakter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas genom tilldmpning
av effektivrantemetoden. Ranteintdkter resultatférs i den period de avser. Utdelningsintakter redovisas nar utdelningen blivit faststalld
och nér rétten att erhalla betalning bedémts som sé&ker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av emissionskostnader och
liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan.

Skatt
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
med tilldmpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skatteméssiga véarden pa tillgangar och skulder. Temporéra skillnader beaktas inte fér skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen
av tillgangar och skulder som inte &r rorelseférvarv och som vid tidpunkten f6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporéra skillnader hanforliga till andelar i koncernféretag som inte férvantas bli
aterférda inom 6verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder férvéntas
bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berédknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller |
praktiken beslutade per balansdagen.
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Not 3 Redovisningsprinciper - Védsentlig information om redovisningsprinciper forts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tiligangssidan likvida medel, kundfordringar, évriga fordringar,
upplupna intdkter samt derivat. P4 skuldsidan aterfinns aterfinns réntebdrande skulder, leasingskulder, leverantérsskulder, évriga
skulder, upplupna kostnader samt derivat. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vérdering

Klassificeringen av skuldinstrument baseras pa koncernens affdrsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktédren pa tillgangens
avtalsenliga kassafléden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via 6vrigt totalresultat eller verkligt
varde via resultatet.

Finansiella tillgangar
Koncemnens finansiella tillgangar klassificeras i enlighet med not 24,

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvéarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader.
Kundfordringar och leasingfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter férsta redovisningstillféllet varderas tillgangarna
enligt effektivréntemetoden. Tillgangarna omfattas av en férlustreservering for férvantade kreditforluster.

Egetkapitalinstrument som innehas f6r handel och egetkapitalinstrument dér koncernen valt att inte redovisa verkligt vardeférandringar
via ovrigt totalresultat klassificeras som finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via resultatrakningen. | denna kategori ingar
koncernens finansiella placeringar. En vinst eller férlust pa en finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen
redovisas netto i resultatrékningen per likviddagen i den period vinsten eller férlusten uppkommer.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast &r betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder klassificeras i enlighet med not 24.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvidrde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt vdrde inklusive transaktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfallet varderas de fill

upplupet anskaffningsvarde enligt effektivridntemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt varde via resultatet, Koncernen tillampar ej sakringsredovisning.

Rante- och valutaderivat
Réntederivat och valuataderivat utgér en finansiell tillgang eller finansiell skuld som varderas till verkligt varde med vardeférandringar via
resultatrdkningen. For att hantera exponering mot fluktuationer i marknadsrantan och valuta i enlighet med beslutade riktlinjer har

Koncernen ingatt derivatavtal. Vid anvandning av rante- och valutaderivat uppstar vardeféréndringar beroende pa framst férandringar av
valutakursen och marknadsréntan. Rante- och valutaderivat redovisas initialt i balansrékningen till anskaffningsvérde pa affarsdag och

varderas dérefter till verkligt virde med vardeférandringar i resultatrakningen.

Véardeférandringar kan vara savél realiserade som orealiserade. Realiserade vardeférandringar avser l6sta derivatavtal och utgér
skillnaden mellan asatt pris vid inlésen och redovisat varde vid utgangen av féregaende ar. Realiserade vardefdérandringar avser den
vardeféréndring som uppstatt under perioden pa de rdntederivatavtal Koncernen hade vid utgangen av perioden. Vérdeférandringar
berdknas utifran véarderingen vid periodens slut jamfért med vérderingen foregaende ar, alternativt anskaffningsvardet om
rantederivatavtal ingatts under aret. Fér under aret lésta réntederivatavial redovisas och berdknas en orealiserad vardeférandring utifran
vardering vid utgangen av féregaende ar jamfért med varderingen vid 16sen. Lopande betalningsstrémmar under avtalen resultatb&rs f6r

den period de avser.

Koncernen tilldampar inte sdkringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Den férenklade modelien tilldmpas fér kundfordringar och hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for
fordrans eller tillgangens forvéntade aterstaende [6ptid.

For dvriga poster som omfattas av férvantade kreditfériuster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod
beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Koncernens tillgangar har bedémts vara i stadie 1, det vill sdga, det har inte skett nagon

vasentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av forvédntade kreditfériuster baseras pa olika metoder. Metoden fér kundfordringar och hyresfordringar baseras pa
historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad

metod genom extern kreditrating. Det beaktar ocksa eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.
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NSl

Transaktion 09222115557542181878

Signerat AE, JB, FH




Areim Holding 5 AB
Org nr 559320-0305

17

Not 3 Redovisningsprinciper - Vasentlig information om redovisningsprinciper forts.

Leasing
For leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisar koncernen en nyttjanderéttstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Nyttjanderattstillgangen véarderas initialt till anskaffningsvarde, vilket utgdrs av leasingavgifter som betalats vid eller

fére inledningsdatumet.

Nyttianderéttstillgangarna bestar av tomtratter. Dessa skrivs inte av da dessa leasingavtal ses som eviga ur koncernens perspektiv da
koncernen inte har nagon rétt att séga upp avtalen.

L easingskulden — som delas upp i langfristig och kortfristig del — varderas initialt till nuvardet av aterstaende leasingavgifter under den
beddémda leasingperioden. Leasingperioden utgérs av den ej uppséagbara perioden med tillagg for ytterligare perioder i avtalet om det vid
inledningsdatumet beddms som rimligt sékert att dessa kommer att nyttjas.

Koncernen presenterar nyttjanderéttstillgangar som inte uppfyller definitionen for férvaltningsfastigheter och leasingskulder som egna
poster | rapporten éver finansiell stallning.

Koncernen &r leasegivare da koncernens samtliga hyreskontrakt ar att betrakta som operationella leasingavtal, déar alla vasentliga risker
och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren, Redovisning av intdkterna framgar av principen fér intékter ovan.

Forvaltningsfastigheter _

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvardet. Anskaffningsvéardet utgérs av inképspriset samt kostnader som &r direkt
hanférbara till forvarvet av fastigheten, Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde (Niva 3) i rapport éver finansiell stallning, se
not13. Véarderingsmodellen som anvands ar avkastningsbaserad enligt kassaflédesmodellen. Antaganden | varderingsmodellen
aterspeglar inkomster fran lopande leasingavtal, och andra antagande som marknadsaktérer skulle anvanda vid prissattning av
férvaltningsfastigheten under aktuella marknadsférhallanden. Fran utfallet i kassaflodesmodellen bedbms det verkliga vérdet pa
fastigheten fore avdrag for forséljningsomkostnader. Savél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen.
Hyresintakter och intékter fran fastighetsférséljiningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet

intéktsredovisning.

For de fastigheter dar det finns outnyttjade byggrétter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden och/eller utifran konkreta
bud. Forvaltningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligtvéiarde for byggréatten med tillagg fér nedlagda kostnader.

Tilkommande utgifter laggs till redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar fﬁirkn}ppade
med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett tillférlitligt sétt. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

En tillkommande utgift laggs till redovisade vardet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar dérav. Aven i de fall
en ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vérdet. Eventuella oavskrivna redovisade varden pa utbytta komponenter,

eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsférs i samband med utbytet. Reparationer kostnadsférs |[6pande.

Joint ventures
Koncernens andel av resultatet fére skatt i dessa foretag redovisas i "Resultat fran joint ventures”, som ingar i rérelseresultatet. Detta

beror pa att sddana andelar innehas fér operativa &ndamal snarare &n som en kortfristig investering eller fér finansiella &ndamal.

Provningar av behovet av nedskrivning liksom redovisning och aterféring av nedskrivningar fér investeringar i varje joint venture och
intresseféretag sker arligen. Hela det redovisade vérdet fér varje investering, inklusive goodwill, behandlas som en enda tillgang under

sadana prévningar.

Limnade utdelningar

Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstdmman eller extra bolagsstdmma beslutat om utdelning. Anteciperad utdelning fran
dotterforetag redovisas | de fallet moderitretaget har ensamt har ratt att beslut om utdelningens storlek innan moderféretaget publicerat
sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som resultat fran andelar i koncernféretag.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebéar att resultatet fére skatt justerats fér transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intékter och kostnader som héanférs till investeringsverksamhetens
kassafléden. Kassaflédesanalysen ska utvisa féretagets in- och utbetalningar under perioden dér betalningarna hanférs till 16pande

verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

o
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Not 4 Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderféretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fér Hallbarhets- och Finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebér att Moderféretaget i arsredovisningen fér den
juridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta &r mdjligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger
vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som ska géras. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér Moderféretaget har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i Moderféretagets finansiella rapporter. Uppstallningsformen fér Resultat- och
Balansrakning foljer arsredovisningslagen. Rapport dver fordndringar i eget kapital och kassaflddesanalysen baseras pa IAS 1
Utformning av finansiella rapporter respektive [AS 7 Rapport éver kassafléden.

Da Bolaget tidigare tillampade sig utav K2 har jamférelsesiffror, dar det behdvts, raknats om for att ge en réttvisande bild. Se ytterligare
information kring effekterna i Not 5 Effekt av férandrade redovisningsprinciper.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 |
moderféretaget som juridisk person, utan moderféretaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderforetaget
varderas darmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vérdets
princip, med tilldmpning av nedskrivning foér forvéntade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tiligangar som &r skuldinstrument. For
gvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Moderféretaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intresseféretag samt joint ventures |
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt IAS 37 Avséattningar, eventual- forpliktelser och
eventualtiligangar.

Historiskt sett har Moderféretaget inte haft nagra kreditforluster avseende koncerninterna fordringar och motparterna bedéms vara
kreditvardiga. Bolaget bedéms saledes inte ha nagra férvantade kreditfériuster.

Dotterforetag

Andelar i dotterféretag vérderas i moderforetaget enligt anskaffningsvardemetoden. Erhallna utdelningar redovisas som intékt oavsett
om dessa harrdr fran vinstmedel som intjanats fore eller efter férvdrvet. | handelse av utdelningar som héarrér fran vinstmedel som
intjanats fére foérvarvet gors en nedskrivningsprévning av andelarna.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som finansiell intékt och ldmnade koncernbidrag redovisas som en 6kning av andelar i dotterféretag.

Aktieadgartillskott

Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning €j
erfordras.

Not 5 Effekt av forandrade redovisningsprinciper
Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip avseende derivatinstrument. Se not 21 6r ytterligarte information.

Overgangen till nya redovisningsregler for moderbolaget bedéms inte ha fatt nagra stérre effekter pa Bolagets redovisning férutom att
upplysningskraven i de finansiella rapporterna har ¢kat och uppstéliningsformen foér de finansiella rapporterna och noterna i vissa fall har
andrats.

Transaktion 09222115557542181878 Signerat AE, JB, FH
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Not 6 Hyresintakter

Hyresintakter
Serviceintékter

Summa hyresintakter

Koncernen
| 2024 2023
255,884 145,205
37,893 11,877
293,777 157,082

Moderféretaget

2024

0

19

2023

0

Serviceintdkter avser ersattning for de atagande som koncernen iklader sig i hyresavtalen sasom att férse byggnaderna med t ex varme,
Kyla, sndskottning och sophamtning.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare
Koncernen hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Den vanligast férekommande I6ptiden vid nytecknade
avtal i Sverige &r tre till fem ar med en uppségningstid om 9 manader. | Finland tecknas framst tillsvidareavtal. Efterféljande tabell visar
framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal (nominella belopp):

Loptider for hyresavtal
Inom ett ar

Mellan 1 ar till 2 ar
Mellan 2 ar till 3 ar
Mellan 3 ar till 4 ar
Mellan 4 ar till 5 ar

Mer an 5 ar

Summ_a

Tillsvidareavtal, arshyra
Not 7 Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
FGrsakring

Ovriga fastighetskostnader

el E A Pt hsb e SRR b e b WA e

Summa fastighetskostnader

s
288,955
229,764
171,933
188775
LA
163,880

1,128,447

27,830

Koncernen
2024

-19,667
-10,942
-9,268
-14,865

- =3,029
-1,327

-59,098

2023

151,034

129,953
92,809
51,180
35,277
2r ey

488,080

4,437

2023

12,914
11,877
2,264
8,981
-1,896
2,047

-39,979

' Moderforetaget

2024

i

2023

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som inte har genererat hyresintadkter fér perioden ingar med 0 tkr (0). Kostnader for
korttidsleasing och leasing av mindre varde uppgar till O tkr (O tkr).

Not 8 Ersattning till revisorer

b

e g P g AT i

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Skatteradgivning

Summa arvoden till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
‘Skatteradgivning

Summa arvoden till revisorer

Koncernen
2024

-3,825
-8
3,833

2023

Moderforetaget
2024

1,022
-416
1,438

0

2023

-207
-228

0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning,
samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana &évriga uppgifter.
Med revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssakringstjdnster som ska utmynna i en rapport, intyg
eller liknande. Har ingar exempelvis granskning av delarsrapport och fusioner. Med skatteradgivning avses radgivning relaterade till
skatter, moms och personalbeskattning. Allt annat ar évrig konsultation.

*T{ansaktior‘u QY2221 1555 (542181878

i
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Not 9 Finansiella intakter Koncernen Moderféretaget
ﬁ20_2L4 2023 2024 2023

S S e ST R S N S e N B R o R e s e AT, R

O s L St e L i o e e b B b P e . T W

Tillgangar och skulder varderade till uppliupet
anskaffningsvarde

Réanteintdkter, koncernféretag - | 32,734 5,613
Ranteintékter, fordringar hos joint ventures 1,259 1,259

Rénteintakter, Gvriga finansiella tillgangar 1908 892 63 206
Ovriga finansiella intékter | o - 0 o o -
Summa rﬁnteintﬁktgr enligt foektivréintgmetod | | 2,1”67 | 892 ”34,956 5,§1v9ﬁ
Valutakursdifferens | 17,258 6,852 11,429 6,825
Summa finansiel_la intakter 19,425 7,744 45,485 12,644
Varav erhallen ranta | - 2,167 892 | 1,322 206
Not 10 Finansiella kostnader Koncernen Moderforetaget

Ilgr 0h kulder vﬁrderad till pplupet
anskaffningsvarde

Réantekostnader, koncernfﬁretag | - .

Ré&ntekostnader, banklan | B -214,975 | -1*28{486 | -83,ﬂ213 -55,035
Réntekostnader, leasingskulder - 95 - - -
Réntekostnader, Gvriga -827 -895 - -2
Ovriga finansiella kostnader - ~14,789 -17,839 -7,213 -3,954
Summa réintekostnader enligt effektivrantemetod -231,543 -147,220 - 90,426 58,991
Valutakursdifferens | ;17,717 - -3,619 - -14,852 -3,597
Summa rantekostnader -249,260 -150,839 - -105,278 -62,588
Varav betald rénta 216,754 -129,381 -83,213 -55, 037

Forviantade kreditforluster finansiella tillgangar

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for férvantade kreditférluster enligt den generella metoden utgérs av likvida medel,
évriga fordringar samt upplupna intékter. Koncernen tillampar en ratingbaserad metod i kombination med annan kand information och
framatblickande faktorer for bedémning av forvantade kreditférluster. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran
ar 90 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstéallelse féreligger. Vasentlig 6kning av kreditrisk har per
balansdagen inte bedomts foreligga fér nagon fordran eller tillgang. Sadan bedémning baseras pa om betalning &r 30 dagar férsenade
eller mer, eller om vésentlig férsdmring av rating sker, medférande en rating understigande investment grade. | de fall beloppen inte
beddms vara ovésentliga redovisas en reserv for forviantade kreditférluster dven for dessa finansiella instrument. Beloppen fér

forvantade kreditforluster bedéms vara ovéasentliga, varav ingen reservering har gjorts.

Transaktion 092221 15557542181878 ﬂi:-% Signerat Ak, JB, FH
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Not 11 Skatt Koncernen Moderforetaget
- L I 2024 2023 2024 2023
Periodens skattekostnad | - -9415 -3,930 - g
Skatt héanforlig till tidigare ar - 176 -54 - = i
Summa aktuell skatt . 4,639 -3,984 0 0
Uppskjuten skatt | - | | |
Temporélja skillnader derivatinstrument | - 2,989 2,592 -37ﬁ7“ -
Temporara skilinader férvaltningsfastigheter | 91,403 95,054 . E
Temporéra skillnader obeskattade reserver | -2,491 | -295 = | -
Summa uppskjuten skatt -90,905 7,351 377 0
Totalt redovisad skatt - -95,544 3,367 -377 0
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 | 2023
Avstimning av effektiv skatt | L o o o
Nominell skatt 20,6% pa resultat fore skatt 110,948 - 143,186 158,363 139,611
Skatteeffekten av:

- Ej skattepliktiga intékter / Avdragsgill kostnad, e

redovisad i resultatet 4,366 1,533 53,927 0

- Ej a\.fdraqsgllla kostnader / Skattepliktig intdkt, e 243,520 106,791 214639 131,892

redovisad | resultatet

- Ftir'a'.nd!'mg av under:skoltsavdrag utan mot-svarande > 883 4013 1972 7.719

redovisning av uppskjuten skattefordran |

- Tlempor:-'.:ira sk!IInader férvaltningsfastigheter, 30 125 38.919 ) )
ej redovisade | resultatet

- Skatt hanforlig till tidigare ar 776 -54 - -

- Skillnad i skattesats Sverige / Finland -1 ,122 399 - -

Redovisat skatt 95,544 3,367 =377 0

Uppskjuten skatt ska enligt I1AS 12 Inkomstskatter redovisas avseende temporédra skillnader mellan skatteméssig och
redovisningsmassig vérdering pa samtliga tillgangar och skulder i Rapport 6ver finansiell stallning. Dock géller att uppskjuten skatt |
vissa fall inte ska redovisas forsta gangen en tillgang tas upp i balansrékningen, s.k. initial recognition exemption, bl. a. vid férvarv av
fastigheter dar det skatteméssiga vardet avviker fran det redovisade. Detta ar av stor vikt fér koncernen i de fall ett férvarv av fastighet
gors dar det skattemassiga vérdet avviker fran redovisade. Det skatteméssiga restvdrdet pa férvaltningsfastigheterna uppgick till 3 023
mkr (1 847) per 31 december 2024.

Se dven not 22 for mer information.

Not 12 Andelar i koncernforetag

Moderforetaget
Andelar i koncernforetag tkr 31-Dec-24 31-Dec-23
Ingaende balans | 1,941,201 3,009,210
Forvarv 29 )
Aktiedgartillskott 611,935 602,369
Omklassificeringar - -1,670,378
Utgaende anskaffningsvarden 2,553,161 1,941,201
Ingaende nedskrivningar -271,359 -187,486
Omklassificeringar | - 145,580
Arets nedskrivningar 100,539 -229,453
Utgaende balans 2,382,341 1,669,842

2N

g2 '+ B
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Not 12 Andelar i koncernforetag forts
Specifikation av moderféretagets direkta innehav av andelar | koncernforetag per 31 december 2024.

Agarandel, Agarandel, Redovisat
Koncernforetag ~~ Org.nr. Sate ~_kapitali%  rosteri% varde (tkr)
Areim Investment 5-4 AB 559344-9654 Stockholm 100% 100% 1,044,156
Areim Investment 5-3 AB 559344-9647 Stockholm 100% 100% 857,410
Areim Investment 5-5 AB 559362-1880 Stockholm 100% 100% | 824
Areim Holding Danmark 5 AB 559362-1898 Stockholm 100% 100% - 41,164
Areim Holding Norge 5 AB 559362-4231 Stockhoim 100% 100% 317,245
Areim Holding Finland 5 AB - 559353-2137 ~ Stockholm 100% 100% 98,017
Areim Investment 5-10 AB 659472-4725 Stockholm 100% 100% 23,525
Utgaende balans 2,382,341

Specifikation av moderféretagets indirekta innehav av andelar i koncernféretag per 31 december 2024,

Agarandel, Agarandel, kapital i

Koncernféretag Org. nr Sate l:i:'rster i % %
Industrifastigheter Storstad AB 559344-9662 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB 559344-9670 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Lanna AB | ~ ©59353-2111 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Holding 5-2 AB 559362-1914 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Bolanderna 34:5 AB ©96518-2960 Stockholm 100% 100%
Uppsala Industrifastigheter AB 656826-2140 Stockholm 100% 100%
Uppsala Industrifastigheter 2 AB | 6567951537 Stockholm 100% 100%
Industrifast. Storstad Backa Jordbro AB 559379-2913 Stockholm 100% 100%
Fastighets AB Lybeck 559074-6151 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad SGderbymalm AB - 556757-6771 Stockholm 100% 100%
Areim Investment 5-7 AB 559362-1906 Stockholm 100% 100%
Areim Investment 5-8 AB 559362-4249 Stockholm 100% 100%
Areim Investment 5-8 AB 559362-4256 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Holding 5-5 AB 559365-8445 Stockholm 100% -100%
Industrifastigheter Storstad Holding 5-7 AB 559365-8460 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Holding 5-8 AB 559365-8478 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Stockholm 1 AB 559378-0371 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Ugglum 7:136 AB 556810-6065 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Landvetters 3:5 AB 556980-3017 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Landvetters 3:4 AB 556962-7747 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Dalen 1 AB 559433-9714 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Dalen 2 AB 559433-9722 “Stockholm 100% 100%
ndustrifastigheter Storstad Savenas 169:1 HB 969621-8156 Stockholm 100% 100%
ndustrifastigheter Storstad Ugglum 7:117 KB 969684-8333 Stockholm 100% 100%
ndustrifastigheter Storstad Gredelby 1:142 AB 559441-0465 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Gredelby 1:151 AB 559304-9058 Stockholm 100% 100%
Industrifastigheter Storstad Séderbymalm MergeCo AB 559209-5797 Stockholm 100% 100%
Industrifast. Storstad Séderbymalm 6:4 AB 556695-3328 Stockholm 100% 100%

Transaktion 09222115557542181878 M)  Signerat AE, JB, FH
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Not 12 Andelar i koncernféretag forts

Koncernforetag

Industrifastigheter Storstad Kungséngen 29:2 AB

Fastighets AB Gronstedtska Palatset

MergeCo Jarnaldern 6 AB

ndustrifastigheter Storstad Jarnaldern 6 AB

ndustrifast. Storstad MergeCo 5-1 AB

ndustrifastigheter Storstad Brandthovda-Hélla 2 AB
MergeCo Faltméataren 29 AB

Industrifastigheter Storstad Féaltmétaren 29 AB
Industrifast. Storstad MergeCo 5-2 AB
Industrifastigheter Storstad Vikingatiden 9 AB
Industrifast. Storstad MergeCo 5-3 AB |
Industrifastigheter Storstad Brandthovda-Hélla 1 AB
Industrifast. Storstad MergeCo 5-4 AB
Industrifastigheter Storstad Osterleden AB
MergeCo Krista 1 AB

Industrifastigheter Storstad Krista 1 AB
Industrifastigheter Storstad Bredden AB
Industrifast. Storstad Holding 5-9 AB

Projekt Arosia AB

Industrifast. Storstad Holding 5-12 AB

MergeCo Sollentuna Elektronen 1 AB

BRO Elektronen 1 AB

MergeCo Sollentuna Elektronen 4 AB

BRO Elektronen 4 AB

MergeCo Elementet 3 & 4 AB

BRO Elementet 3 AB

Industrifastigheter Storstad MergeCo 5-5 AB
BRO Elementet 4 AB

Areim Investment 5-8 Oy

Areim 5-8 Oy

Martinkyléntie 391, Vantaa

Tiilitie 4

Juvan Teollisuuskatu 8

Kisallintie 12

Areim Investment 5-9 QY

Areim Investment 5-6 ApS
Priorparken 39 ApS
Areim Investment Norway 5-1 AS

Areim Storbyeiendom AS
Rolf Olsens vei 30 AS
OAV 60 Holdings AS(fmr. ORO 27 AS)

Ostre Aker Vei 60 AS

Transaktion 09222115557542181878

Org. nr
559015-7292
559472-4568
559487-5998
556732-9643
559487-6004
559373-7124
559487-6012
559377-6072
559487-6020
559377-6080
559487-6046
559373-7132
559487-6053
559373-7157
559487-6061
559373-7140
559010-5531
559475-0860
5569502-0206
559494-6328
559494-6336
556913-7473
559494-6344
556913-7549
559494-6351
556913-7531
559498-0046

559402-2096
3274130-5
3274131-3

92-14-212-3
92-26-119-4
49-81-1-3
92-21-127-8
3288136-7
43 63 28 33
26 65 98 25
932 213 575
932 213 583
919 853 573
928 469 654
996 125 653

Sate

Signerat AE, 1B, FH

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Helsingfors

3 3 3 3 3

Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Képenhamn
Képenhamn
Oslo

Oslo

Oslo

Oslo

Oslo

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Agarandel, Agarandel, kapital i
rosteri %

%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Not 13 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde éver resultatet,

2024
Férvaltnings-
Koncernen (tkr) fastigheter Hyresrabatter Totalt
Ingaende balans 3,667,594 - 3,667,594
Forvarv | | 2,/36,917 6,574 - 2,743,491
Ny-, till- och ombyggnation 194,624 - E 194,624
Avyttringar - -980 - -980
Avskrivningar | - ? ® - =373 -373
Vardeforandringar, orealiserade 517,610 - 517,610
Omrakningsdifferenser | | | 306 = 306
Utgaende balans 7,116,071 6,201 7,122,272
2023
Férvaltnings-
Koncernen (tkr) fastigheter Hyresrabatter Totalt
Ingaende balans 2,869,069 - 2,869,069
FOrvéary | | | 874,530 | - 874,530
Ny-, till- och ombyggnation 154,365 - 154,365
Vardetorandringar, orealiserade -227,781 - - -227,781
Omréakningsdifferenser -2,589 = -2,589
Utgaende balans 3,667,594 0 3,667,594

Hyreskontrakt avseende kontor och lattindustrilokaler tecknas vanligtvis pa mellan 3-5 ar. Om inte uppsagning sker, omférhandlas
hyresavtalet med hyresgésten fére utgangen med avseende pa hyresbelopp och &vriga villkor. | Finland &r det ocksa vanligt med avtal
utan faststalld hyresperiod. Samtliga férvaltningsfastigheter genererade hyresintéakter under 2024.

Varderingsmetod
Verkligt vidrde av fdrvaltningsfastigheter har bedomts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De oberoende varderarna beddmer det

verkliga vardet av Koncernens portfélj av férvaltningsfastigheter var sjatte manad (Q1/Q3 och Q2/Q4 fér olika fastigheter) och dessa
varderingar ligger ocksa tifl grund for de interna varderingar som genomférs évriga kvartal,

Verkliga varden har faststélits med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvadrdesberdkning av uppskattade framtida
kassafldden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Drifthnettona baseras inledningsvis pa faktiska avtal och
marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgérs av ett bedémt restvirde. Kalkylperioden &r minst 10 ar. Restvardet bedéms
genom en evighetskapitalisering av eft uppskattat marknadsméssigt driftnetto aret efter det forvintade avyttringsaret.
Direktavkastningskravet vid bedémningen av restvardet har tagits fram utifran varje fastighets unika risk samt genomférda transaktioner |
respektive geografiskt omrade.

For de fastigheter dar det finns outnyttjade byggrétter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden och/elier utifran konkreta
bud. Férvaltningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligt varde for fardig byggnad med avdrag for tillkommande kostnhader.

Forvaltningsfastigheter bestar av kontors- och lattindustrifastigheter i Sverige, Finland, Danmark och Norge. De vasentliga antagandena
som har anvants till varderingarna presenteras nedan:

Transaktion 09222115557512181878

signerat AL, JB, +H

Sverige Finland Ovriga lidnder

Varderingsantaganden 31 December 2024 Kontor Lattindustri Lattindustri __Lattindustri
Totalt verkligt varde (k) 3470000 2396413 230879 1,024,980
Genomshnittlig kontrakterad hyra - (kr/m% 2,265 1,236 1,221 1,678
Bedtmd marknadshyra e A e . A R A R
Genomsnitlig aktuell vakansniva . 294%  122%  107%  38%
Beddmd léngsiktig vakansniva _(minmax)  55-65%  A7-84%  44-147%  0-0%
Beddmt driftnetto (k/m*min-max)  2173-2470 412 -3 103 417 - 953 786 - 2 857
nflationstakt (min-max)  10-20%  18-20%  20-20% 20-20%
Diskonteringsranta {min-max)  67-68%  81-941%  86-9%  80-89%
Direktavkastningskrav fér bedémning av

resiverde minemay) | 48-48% . 02-12% . 88-7% I BE R,
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Not 13 Forvaltningsfastigheter forts.
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Varderingsantaganden 31 December 2023 ' Sverige ___Finland
(k) 2871400

Genomsnittlig kontrakterad hyra (kr/m") | 1,267 1,280

Bedémd marknadshyra (Iﬂr/m2 mm-max) - 774-3525 1 173QI 1373

Genomsnittlig aktuell vakansniva e EZB%, -

Beddmd langsiktig vakansniva (mm-max) - g -91% Dm1i 7:41”

Bedomt driftnetto (kf/mﬂ min-max) 197 3205 ... .596-950

Inflationstak oo (min-max) W2w9 29% . 2,.,,0 -2.0%

Diskonteringsranta e ui-max) 880k ....88:0% .

Direktavkastningskrav for beddmning av restvarde . fmin-max) 48-1% ... 88-T%h

Kanslighetsanalys vardering

Vid férdndrade antaganden fér nedanstaende parametrar, vilkka bedéms vara de parametrar

rr bete T e W WAL =L AT T T AT R -

inverkan pa fastighetsvardena, skulle det bedémda verkliga véardet férdndras pa féljande sétt:

Vardepaverkan i mkr Fordndring
Marknadshyra +/-5%
Vakansniva +/-3%
Driftnetto T

Diskonteringsrénta +/-0,5 procentenhet

Direktavkastningskrav +/-0,5 procentenhet

Forvaltningsfastigheter — paverkan pa arets resultat

Koncernen tkr

Intakter

Direkta kostnader for forvaltnlngsfastlgheter som
genererat hyresintékter under perioden

Vardeférandringar fastigheter

Not 14 Nyttjanderattstillgangar/Leasingavtal

Koncernen
Nyttjanderattstiligangar tkr 31-Dec-24 31-Dec-23
Ingaende balans | - -
Investeringar och tillkommande avtal 32,142 -
Utgaende balans 32,142 0
Leasingskulder tkr - 31-Dec-24 31-Dec-23
Ingaende balans - -
Investeringar och tillkommande avtal 32,142 -
Utgaende balans 32,142 0
Resultatpaverkande poster tkr 31-Dec-24 31-Dec-23
Avskrivningar nyttjanderattstillgangar . -
Rénta pa leasingskulder -7132 -
Kostnader for korttidsleasing - -

732 0
Kassaflodespaverkande poster tkr _ 31-Dec-24 ~ 31-Dec-23
Kassafloden hanférliga till leasingavtal -132 0

6- e%ﬂ

som vid en férandring skulle ha stérst

~ 31-Dec-24 31-Dec-23

+/- 423 mkr +/- 215 mkr

-+ 18 mkr ~=[+ 12 mkr

+/- 348 mkr +/- 171 mkr

-!+ 229 284 mkr -/+ 125-131 mkr
++317-425 mkr -+ 169-201 mkr
31-Dec-24 31-Dec-23

- 293,777 157,082
-59,098 -39,979
516,640 -227,781

Koncernen véarderar sina nyttjanderéttstillgangar och redovisar dem som en tillgang med motsvarande skuld. | koncernen finns
nyttianderéttstillgangar i form av tomtrattsavtal. Tillgangarna skrivs av éver leasingperiodens langd.

Fér uppgifter om tomtréttsavtalens forfallotidpunkter héanvisas till not 20.

s
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Not 15 Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden

Aktier | Magnolia Bostad AB

Koncernen &ger indirekt 46% i Magnolia Bostad AB. Magnolia Bostad AB ar en ledande stadsutvecklare som utvecklar nya
bostadsfastigheter, inklusive hyresréatter och bostadsratter, samhéllsfastigheter och hotell i attraktiva Idgen i Sveriges tillvéxtomraden
och storstdder. Bostader utvecklas bade fér férsdlining och fér egen férvaltning. Koncernens andel i Magnolia redovisas enligt
kapitalandelsmetoden i de konsoliderade finansiella rapporterna. Aktierna | Magnolia har inte ett noterat marknadspris.

Koncernen har avtal om att forvarva resterande 31% av aktierna i Magnolia fran Holmstrémgruppen. En kdpeskilling om 250 miljoner
kronor kan komma att utga beroende pa utfallet av vissa finansieringsrelaterade aktiviteter.

Koncernen har under aret investerat 100 miljoner kronor i Magnolia genom emissioner av preferensaktier. Arets resultat uppgick till 993
miljoner kronor.

Struktur
Koncernens aktier &gs av Areim Investment 5-1 AB och Areim Investment 5-5 AB, som &ger aktier i HAM Nordic AB, moderboiag till

Magnolia Bostad AB.

Rapportering av investeringen
Koncernen redovisar sitt innehav i Magnolia enligt kapitalandelsmetoden, varvid investeringen initialt redovisas till anskaffningsvarde och

darefter justeras for férandringen efter férvarvet av Koncernens andel av Magnolias nettotillgangar.

Koncernen Moderforetaget

Innehav redovisade enligt

kapitalandelsmetodentkr =~~~ 31-Dec-24 31-Dec-23  31Dec2d =~ _ 31-Dec-23
Ingaende balans | | | | 1,387,376 1,463,746 1,222,878 1,470,140
Forvary ,x - - 156,138 - :
Aktieagartiliskott | | , 99,554 163,538 99,654 163,538
Tillkommande resultatandel | -992,922 - -396,046 -828,424 -410,800
Utgaende balans 494,008 1,387,376 494,008 1,222,878

Tillkommande resultatandel | ovan tabell avser kvarvarande verksamhet och éverensstammer med totalresultatet.

Finansiell information for HAM Nordic AB i sammandrag, baserad pa HAM-koncernens finansiella rapporter enligt IFRS, och avstdmning
mot det redovisade vardet av investeringen i Koncernens finansiella rapporter anges nedan:

Finansiell information - HAM Nordic AB (org nr: 559279-7376)

Resultatrakning 2024 2023

Bruttoresultat - -609,193 -180,598
Rérelseresultat -1,686,222 -1 ,03"7,460
Arets resultat fore skatt 1,979,800 1,310,446
Arets resultat efter skatt -1 ,93“1',805 -1,278,556
Balansrakning 31-Dec-24 31-Dec-23
Gvriga kortfristiga tillgangar N 2,895,365 2.004,777
Likvida medel 132,046 335,009
Anldggningstillgangar 483,584 4,751 ,OOG
Totala tillgangar 3,510,996 7,090,792
Ovriga kortfristiga skulder 273,114 048,285
Kortfristiga Ién till kﬁreditinstitut 1,698,829 859,582
Gvriga langfristiga skulder 142,749 294,182
L angfristiga 1an 465,448 2,330,474
Totala skulder 2,580,140 4,371,523
Eget kapital 930,855 2,719,269
Kont;,ernens andei av av nettotillgangarna (%) 46% 46%
Koncernens andell av av nettoﬁllgéngarna (tkr) 432,249 1,398,413
Koncernens andel av I:esultatet i Aréim lnvestmeﬁt 5-1 AB —12,529 -11 ,i76
Redovisat varde for investéringen 494,008 1,587,237

Redovisat varde per 2024-12-31 skiljer sig fran koncernens andel av nettotillgangarna da koncernen kontrollerar preferensaktier i HAM

Nordic AB som ger féretradesrétt jamfoért med évriga aktieslag.

£
Y.
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Not 16 Kundfordringar
Koncernen
Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvérde med avdrag fér befarade kreditfériuster om 5 949 (1 231) tkr.

Koncernen Moderforetaget
Forandring i forlustriskreserven . 31-Dec-24 31-Dec-23 31-Dec-24 31-Dec-23
Ingaende balans 1,231 242 g -
Férandring av férlustriskreserven,
forandring redovisad i RR | 4,715 989 - -
Utgaende balans 5,949 1,231 0 0
Not 17 Ovriga fordringar

Koncernen Moderioretaget
ke _31-Dec-24 31-Dec-23  31-Dec-24  31-Dec-23
Fordringar hos intresseftretag/JV - - - -
Skattekonto 5,509 4,403 1 6 -
Skattefordran 0 - - "
Ovriga fordringar 12,519 2,052 57 4
Utgaende balans 18,028 6,455 73 4
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

o Koncernen Moderforetaget

thr e _31-Dec-24 31Dec-23 __ 31-Dec-24 31-Dec-23
Forutbetalda fastighets-/rorelsekostnader 8,497 9,895 B -
Ovrjga forutbetalda kostnader = - 250 2,231
Upplupna ranteintakter = - ~ -
Upplupna intékter 59 466 E =
Utgaende balans ~ 8,556 10,361 250 2,231
Not 19 Eget kapital
Aktieslag ] Antal __Andel Roster/aktie Roster totalt _Rostandel
A-aktie 50,000 100.00% 1 50,000 100.00%
Summa 50,000 100.00% 1 50,000 100.00%
Utdelning

Styrelsen foreslar ingen utdelning fér rakenskapsaret 2024.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt fér utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt eget kapital i moderféretaget

med undantag for aktiekapitalet.
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Not 20 Rantebirande skulder

28

| tabellerna nedan framgar information om Koncernens och moderféretagets avtalsmassiga villkor avseende rantebdrande skulder. Fér
mer information om Koncernens och moderféretagets exponering fér rénterisk och risk fér valutakursférdndringar hénvisas till not 25.

Forfallostruktur for leasingskulder framgar i not 25.

Koncernen Moderforetaget

____31-Dec-24 31-Dec-23 31-Dec-24 31-Dec-23
Langfristiga rantebarande skulder
Bankian 3,609,874 2,141,257 - -
Finansieringskostnader -26,409 -24,444 - -
Leasingskulder 32,142 o - -
Skulder till koncernforetag - - - -
Utgaende balans 3,615,607 2,116,813 0
Kortfristiga rantebidrande skulder
Banklan 1,285,740 885,705 1,264,850 874,156
Utgaende balans 1,285,740 885,705 1,264,850 874,156
Utgaende balans, rdantebarande skulder 4,901,347 3,002,518 1,264,850 874,156

Not 20 Rantebarande skulder forts
Villkor och aterbetalningstider

Villkor avseende Koncernens rantebérande skulder framgar i tabellen nedan. Vid berékning av kreditbindning har hansyn tagits till
rantederivat. Sékerhet for de rantebdrande skulderna &r reversfordringar pa dotterféretag med déri pantforskrivna pantbrev. Sakerheten
har kompletterats med pant i vissa av dotterféretagens aktier. Sdkerheten kompletteras med maximiniva fér belaningsgrad och

réattigheter enligt férvarvsavtal.

Koncernen innehar sex (noll) tomtréttsavtal vars arliga tomtréattsavgélder summerar till 807 tkr (O tkr) odiskonterat. Avtalen redovisas
under leasingskulder i ovan tabell. Dessa leasingavtal ses som eviga ur koncernens perspektiv da koncernen inte har nagon ratt att séga

upp avtalen.

Forfallotidpunkt fér moderbolagets langfristiga skulder till koncernféretag ar mellan ett och fem ar fér samtliga mellanhavanden.

Rante- och kreditforfaliostruktur Rantebindning Kreditbindning

Forfall, ar tkr Snittranta,% ~ Andel, % tkr Andel, %
2025 | 1,303,872 5.44 26.6 1,319,917 27.0
2026 1,186,342 5.07 24.2 1,173,731 24.0
2027 | 1,142,073 4.67 23.3 1,142,073 23.3
2028 118,066 4.55 2.4 115,975 2.4
2029 1,143,269 6.50 23.4 1,141,925 23.3
Total 4,893,622 5.39 100 4,893,622 100
Not 21 Derivatinstrument
Koncernen Moderféretaget

tkr o | | | ~ 31-Dec-24 31-Dec-23  31-Dec-24 ~ 31-Dec-23
Vid arets borjan | 4,635 17,117 | 0 0
Vardeférandringar, orealiserade -14,868 -12,628 - - 1,829 -
Valutakursomrakning -186 146 - .
Utgaende balans -10,419 4,635 1,829 0

()
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Not 21 Derivatinstrument forts.

Derivat, tkr
Rante- Rante- Valuta- Snittranta Strikepris

Forfall, ar _ swappar cappar derivat To!_alt derivﬁt rﬁntederiv_at., % _r@tet_a_l(, %_
e 2025 - - 569 569 - -
& 2026 919 - . 919 2,570 :
v o] ¥ B ooy :
5 2l 3,881 - - o -3,881 3.260 :
,2:3 2029 -8,026 - : -8,026 3.330 -
*?"3 Total / medel -10,988 0 569 -10,419 3.053 -
fzﬂ Varav kortfristiga - 569 569 - -
hiv Varav langfristiga -10,988 - - -10,988 3.053 0
[‘ﬂ-r
=
ﬁ_} Koncernen tilldmpar ej sékringsredovisning. Derivatinstrument véarderas till verkligt védrde enligt niva 2. Vardeférandringar redovisas |
e resultatrékningen under finansiella intakter och kostnader.

Verkligt varde for ranteswappar berdknas som nuvéardet av férvédntade framtida kassafléden baserat pa observerbara avkastningskurvor.
Verkligt varde foér valutaterminskontrakt faststills som nuvérdet av framtida kassafléden baserat pa kurser f6r valutaterminer pa

balansdagen.

Not 22 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderforetaget
tkr L | 31-Dec-24 31-Dec-23 31-Dec-24 ~ 31-Dec-23
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader pa: |
Derivatinstrument | - 2,064 - | - -
Nyttjanderattstillgangar | 6,621 | ] | - =
Summa uppskjuten skattefordran 8,685 0 0 ~ 0
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader pa: o |
Forvaltningsfastigheter | -109,648 -18,002 . -
Derivatinstrument - -963 -377 -
Nyttjianderéttstillgangar -6,621 | - - -
- Ovrigt | - -4,146 -1,266 | - | -
Summa uppskjuten skatteskuld -120,415 -20,231 - =377 0
Summa uppskjuten skatt ~111,730 20,231 -377 0

E) redovisade uppskjutna skattefordringar
Skatteméassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansréakningen:

~______Koncernen Moderféretaget
tkr o 31-Dec-24 31-Dec-23 31-Dec-24 31-Dec-23
Skatteméssiga underskott | 9,386 22,711 | - 4,271 13,844
Summa uppskjuten skatt 9,386 22,711 4,271 13,844

De skatteméassiga underskottsavdragen forfaller inte enligt radande skatteregler.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

________Koncernen | ~_____Moderforetaget
Mt e 3 Dec2d 31Dec23  31-Dec24  ~ 31-Dec-23
Forutbetalda hyresintakter 41,664 - 20,527 - -
Upplupna fastighetskostnader 23,546 12,377 = -
Upplupna 6vriga kostnader 0 - 297 261
Upplupna rantekostnader 35,989 17,240 - -
Utgaende balans 101,199 50,144 297 261
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Not 24 Finansiella instrument per kategori

30

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangars och skulders redovisade véarden och verkliga virden, inklusive

deras niva i varderingshierarkin.

Koncernen tkr |

Finansiella tillgangar

Langfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Derivatinstrument™

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Rantebérande skulder
Leasingskulder
Derivatinstrument*
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Koncernen tkr

Finansiella tillgangar

LLangfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Derivatinstrument”

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Réntebadrande skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Summa

31-Dec-24

Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar

och skulder och skulder
védrderade till uppliupet varderade till verkligt
o OO L. 1. s O s b i
6(}),0[)‘0 . . -
3,680 | -
I18,028 =
| 3,556 4, “
2 S ER I
136,279 ".
226,543 11,116
4,869,200 ﬁ -
S 32142 :
2 < 21,535
| 15,583 | .
18,225 i -
59535 :
4,994,690 21,535
31-Dec-23

Summa Redovisat

varde

60,000
3,680
18,028
8,556
11,116
136,279
237,659

4,869,205

21,535
15,583
18,225
59,535

4,984,083

Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar

och skulder och skulder

varderade till upplupet véarderade till verkligt

Niva anskaffningsvédrde vérde via resultatet

60,000 -

1,357 -

6,455 "

10,361 -

2 - 4,635
93,890 :

172,063 4,635

3,002,518 :
16,622 -
11,603 :
29,617 :

3,060,360 0

* Verkligt varde-férdndringar redovisas under "Vardeférandring derivatinstrument” i Rapport dver resultat.
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Summa Redovisat

varde

60,000
1,357
6,455

10,361
4,635

93,890

176,698

3,002,518
16,622
11,603
29,617

3,060,360

s
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Not 24 Finansiella instrument per kategori forts

Redovisat varde pa kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantérsskulder och &évriga skulder avviker inte vasentligt fran
verkligt varde med anledning av deras korta Ioptider.

Virdering av tiligang eller skuld till verkligt varde
Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststéllas anvander Koncernen observerbara data i sa stor utstrdckning som mdjligt.
Verkliga vérden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i varderingstekniken enligt

féljande:

Niva 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.

Inga tillgangar eller skulder har under aret bytt verkligt varde-niva.

Not 25 Kapitalhantering och finansiella risker

Kapitalhantering
Koncernen finansieras huvudsakligen genom eget kapital och banklan. Hanteringen av kapital berér bankfinansieringen.

Koncernens finansiella malséattning ar att ha en genomsnittlig extern belaning motsvarande maximalt 60 procent av fastighetsvardet.
Individuella investeringar kan ha en belaning upp till maximalt 75 procent av fastighetsvérdet.

Styrelsen &r ytterst ansvarig f6r koncernens kapitalhantering. Styrelsen har delegerat foérvaltningen till Areim AB. Koncernens
verksamhet innebér investeringar i enskiida fastigheter eller i portiéljer av fastigheter. Infér varje forvarv upprattas en affarsplan fér
investeringen som inkluderar finansiering och prognoser fér de finansiella nyckeltalen med hansyn till hur de uppfyller interna och
externa krav. Infér varje investering eller avyttring analyseras dven hur denna paverkar koncernens totala kapitalstruktur och finansiella
nyckeltal. Kapitalhanteringen styrs och féljs [6pande upp genom arliga uppdateringar av affarsplaner och budgetar samt kvartalsvisa

utfallsrapporter.

Koncernen har inte brutit mot nagra lanevillkor i laneavtal med externa finansiarer.

Finansiella risker
Koncernen ar exponerad mot finansiella risker sasom kredit-, marknads-, koncentrations-, valutarisker och likviditetsrisker.

Kreditrisk
Kreditrisk &r risken fér att en motpart inte kan uppfvlla sina avtalsenliga férpliktelser och darigenom férorsakar en forlust fér Koncernen,

Koncernen har gjort bedémningen att kreditrisken for likvida medel ej &r av vasentlig karaktar. Samtliga motparter har kreditriskbetyg A.

Kreditrisken avseende ¢vriga motparter pa vilka Koncernen har fordringar hanteras genom kreditbedémningar fére investeringar
genomférs och hyres- och andra avtal tecknas. | vissa fall begéars sékerhet | form av till exempel depositioner eller bankgarantier. Vid
arsskiftet fanns forfallna hyresfordringar om eft varde av 3 657 tkr (1 348). Nar sa bedbms vara lampligt och mdjligt bevakas
motparternas finansiella stallning I6pande.

Vid arsskiftet fanns fordringar pa aktiedgare. Kreditrisken beddédms ej vara av vasentlig karaktar,
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Not 25 Kapitalhantering och finansiella risker forts

Likviditetsrisk

32

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att |[6pande géra likviditetsprognoser och tillse att det finns tillgang
till tillrdckligt med likvida medel i koncernen fér kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar att inneha tillrackligt med likvida
medel, att ha tillgang till kreditléften och kundernas férmaga att betala sina skulder inom éverenskommen tid.

Fastighetsmarknaden &ar en illikvid marknad vilket innebar att Koncernens mdjligheter att snabbt sélja fastigheter ar begransad. Om ett
behov att snabbt avyttra fastigheter uppstar kan det leda till att ett lagre pris &n marknadsvérdet erhalls.

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser de externa laneavtalen och férmagan att fullgéra férpliktelserna i forhallande till dessa,

| nedan tabell aterfinns Koncernens likviditetsanalys, baserat pa ej diskonterade kassafléden, avseende finansiella skuldinstrument.

Koncernen tkr
Finansiella skulder
Réantebarande skulder
Leasingskulder
Derivatinstrument
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Koncernen tkr |
Finansiella skulder
Rantebdrande skulder
Derivatinstrument
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader
Summa

Mellan 3

Mindre d4n 3 manader - 1

manader

b 8

-183
2,795
-15,583
-59,535
142,504

Mindre an 3
_ énadr

-87,578
2,933
16,622
20817
-130,883

Transaktion 09222115657542181878 Signerat Ak, JB, FH

ar

-178,328
-549
8,375

18,225

dnde.

188,727

Mellan 3
manader - 1

ar

-972,459
9,129

-11,603

-974,933

Mellan 1-5

dar

'3:94,5'720
-2,928
13,811

-3,934,837

Mellan 1-5

ar

2,181,804
18,271

-2,163,533

Meradns5 ar

1,171,018

-13,146

-1,184,164

31 -Dec23 5

Mer an 5 ar

-128,984
49

-128,935

Summa
avtalsenliga
ksaflﬁden

5,365,064
16,806
24,981

15,583

18,225
-59,535
5,450,231

sSumma
avtalsenliga

kassafloden .

3,370,825
0,00k
-16,622
-11,603
el
3,398,285

Redovisat varde
fordringar/

skuler

4,869,205
32,142
-10,419
15,583

418,225
59,535
5,005,109

Redovisat varde
fordringar/

suler

3,002,518
4,635
16,622
“11,600
29,617
3,055,725
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Not 25 Kapitalhantering och finansiella risker forts

Marknadsrisk
Risk relaterad till planerade fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter &ar utsatta fér olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet &r féljande:
- férandringar i den allmé&nna ekonomiska utvecklingen,
- lokala marknadsférhallanden sasom éverutbud eller minskad efterfragan,
- férandringar i hyresgasternas kreditvardighet,
- konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsdgare och
- fordndringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter.

Rénterisk
Rénterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafléden for ett finansiellt instrument varierar till féljd av féréandringar |

marknadsrantorna.

Den huvudsakliga rédnterisken avser Koncernens externa laneavtal och méjligheten att fullgéra atagandena i dessa. For att reducera att
ranteférandringar paverkar kassaflédet fran investeringarna anvander Koncernen finansiella instrument som omvandiar rérlig ranta till
fast rdnta sasom rénteswappar eller réantetak med belopp och |6ptider i linje med respektive investerings finansiering och affarsplan. Per
balansdagen var 62 % av de externa lanebeloppen sékrade via ranteswappar, réntetak eller fast réanta, se not 21.

Réntekénslighet
Kanslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering for forandringar i marknadsrantenivaer och utvisar effekten pa

Koncernens rantekostnader till folid av sadana féréndringar. Kénslighetsanalysen grundar sig pa ett rantescenario som
féretagsledningen anser rimligt under de kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer férblir oféréandrade.

| 31-De-4

Andring av

marknads-
Koncernen tkr rantan 2025 2026 2027 2028 2029
Réntebérande skulder +1% | 12,983_ 2,241‘ 1,137 | 1,Q2|7 | | | 785
Réantebarande skulder -1% -12,983 -2,241 -1,137 -1,027 - -785

31-Dec-23 L

Andring av

marknads-
Koncernen tkr rantan 2024 2025 2026 2027 2028
Réntebérande skulder | +1% 4,183 4,9Q9 1,479 543 363
Ré&ntebédrande skulder -1% -4,183 —4,009 -1 ,_479 -543 | | -363

Koncenltrationsrisk
Koncernens storsta hyresgést per 31 december 2024 star f6r 6 procent (11 procent) av hyresintékterna

(XN

g F

Nl
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Not 26 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Icke kassaflodespaverkande forandringar

34

Kassa- Varde- Omraknings-
Koncernen tkr N-Dec23  flsde  forandring  differens Ovrigaposter  31-Dec-24
Langfristiga skulder 2,116,813 1,454,881 - - 11,771 - 3,583,465
Kortfristiga skulder - 885,705 400,035 . | - - 1,285,740
Leasingskulder . T - 32142 32142
Summa 3,002,518 1,854,916 0 0 43,913 4,901,347
Icke kassaflodespaverkande forandringar
Kassa- Varde- Omréknings-
Koncernen tkr - 31-Dec-22 flode  fordndring o differe rig poster 31-Dec-23
Langfristiga skuldﬂer 1,544,214 56‘! ,942 - - 10,657 2,116,813
Kortfristiga skulder 1,874!783 -789,078 - ~ | 2 885,705
Summa 3,218,997 -227,136 0 0 10,657 3,002,518
Icke kassaflédespaverkande forandringar
Kassa- Virde- Omraknings-
Moderforetagettkr 31-Dec-23 _flode férandring differens  Ovriga poster 31-Dec-24
Langfristiga skulder 874,156 390,694 - - - 1,264,850
Summa 874,156 390,694 0 0 0 1,264,850
Icke kassaflédespaverkande forandringar
Kassa- Varde- Omraknings-
Moderforetaget tkr 31-Dec-22 fléde fiil:ﬁndrinq differens Ovriga poster 31-Dec-23
Langfristiga skulder 1,666,354 -792,198 - - - 874,156
Summa 1,666,354 ~792,198 0 | 0 0 874,156
Not 27 Stallda sidkerheter och eventualférpliktelser
Koncernen Moderforetaget
tkr ~ L 31-Dec-24 31-Dec-23 31-Dec-24 31-[_331_:-_?_3
| form av stéllda sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 4,385,837 1,777,314 =i @ -
Andelar | koncernféretag 3,238,173 2,320,185 o =
Eventuelforpliktelser | | |
Garantiataganden - - 80,000 80,000
Summa 7,624,010 4,097,499 80,000 80,000

[ Koncernen finns dven réttigheter enligt forsdkringsavtal som stéllda sékerheter for banklanen. Fér ndrvarande har dessa inget

redovisat varde.

Transaktion 09222115557542181878
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Not 28 Narstaende

35

Areim Management 5 AB &r deldgare till Areim Fastigheter 5 (Eq) AB samt Areim Fastigheter 5 (D) AB som i sin tur &r &gare till Bolaget.

Agarbolagen &r alternativa investeringsfonder som férvaltas av Areim AB. Areim AB ingar i samma koncern som Areim Management 5

AB.

Leif Andersson ar huvudagare {ill Areim Management 5 AB och Areim AB.

Bolagets styreise erhaller inga I6ner, arvoden eller andra erséttningar fran Bolaget eller koncernen.

Bolagets dotterféretag framgar av not 12,

Sammanstillning over narstaendetransaktioner

Transaktion 09222115557542181878 Signerat Ak, JB, FH

R _.31-Dec-24
Arvodes- Rante-
intakter (+) intékter (+) / Fordran pa Skuld till
Koncernen tkr [kostnader (-) kostnader (-) narstaende narstaende
Foretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande Gver foretaget .9.639 _ _ _
31-Dec-23
Arvodes- Réante-
intakter (+) intakter (+) / Fordran pa Skuld till
Koncernen tkr ! ! ~Ikostnader (-) kostnader (-) ndrstaende narstaende
Féretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande &ver féretaget 15,803 ) )
31-Dec-24
Arvodes- Rante-
intakter (+) intdkter (+)/ Fordran pa Skuid till
Moderforetagthr _lkostnader(-) _ kostnader()  nérstiende  nrstaende
Féretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
: ) . t
Jbetydande inflytande Gver foreta?e 5,249 . - ) :
KOﬂGETﬂfﬁlI'Etag - 321734 884,324 -3,998
Ovriga nérstaende parter _ 1,259 . | }
Not 28 Narstaende forts
R L.+ S
Arvodes- Rante-
intakter (+) intakter (+) / Fordran pa Skuld till
Moderforetag tkr | ~Ikostnader(-)  kostnader(-) ndrstaende nérstaende
Féretag med gemensamt bestémmande inflytande eller
betydande inflytande dver foretaget -9.785 - -
KoncerniGretag - 5,613 25,236 | -47
Fordringar hos koncernféretag (langfristiga)
Moderforetaget
tkr - 31-Dec-24 ~  31-Dec-23
Ingaende balans 0 0
Tillkornmande fordringar 756,500 .
Avgaende fordringar ; -
Utgaende balans 756,500 0
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Not 29 Handelser efter balansdag

Aktiedgartillskott om 626 mkr har erhallits fran &garbolagen under februari 2025.
En neddragning om 150 miljoner kronor fran brygglanefaciliteten genomférdes i februari 2025.

Not 30 Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande belopp:

Kronor

Balanserade vinstmedel 3,280,466,582
Arets resultat | -769,127,320
Summa till arsstimman disposition 2,511,339,262

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning | - 2,911,339,262
Summa 2,511,339,262

Styrelsens underskrift

Styrelsens undertecknade av arsredovisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johan Bengtsson Anette Ekstrom

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Fredric Havren

Auktoriserad revisor

Transaklion 09222115557542181878 E:ﬁ Signerat AL, JB, rH
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Areim Holding 5 AB, org.nr 559320-0305

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Areim Holding 5 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stéallning per den 371 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, sasom de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstdmman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och

koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 27
mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredo-
visningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styreisen for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Transaktion 09222115557542181878

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredo-

vishingen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som a&ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig fel-
aktighet till foljld av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hidnsyn till
omstandigheterna, men Iinte fo6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen direk-
toren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksad en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nhagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om -

Signerat AE, UB, FH - -
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arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for fbretag eller
affarsenheter inom koncernen som grund for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, Overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utférts for koncernrevisionens syfte.
Vi dr ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den.
Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver  var  revision av arsredovishingen och
koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Areim Holding 5 AB for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att  bokféringen, medelsférvaltningen och  bolagets
ekonomiska angeldagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e« fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Transaklion 09222115557542181878

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
underskrift

den dag som framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Transaktion 09222115557542181878
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Personnummer 711024-0251
fredric.havren@se.ey.com

BankIiD

nlbiFieulvidirglh Ml

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
‘Fredric Havrén"
ngnerade 2025-03-24 20:53:56 CET (+0100)
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| Detta veritikat ar utfardat av Scrive, Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tilthandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

- pa: hitps://scrive.com/verity
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