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OVISNING 2024 - NYA S

Forvaltningsberattelse

styrelsen och verkstdllande direktdren for Nya Solporten Fastighets AB, 556635-6688, far harmed avge arsredovisning och
koncernredaovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 —~ 2024-12-31, bolagets 23:e verksamhetsér,

Verksamhet och organisation

Nya Solporten Fastighets AB med heldgda dotterbolaget Solporten Fastighets Aktiebolag &r en fastighets- och
forvaltningskoncern med sdte i Solna. Koncernen dger och forvaltar tjugofem bostadsfastigheter varav sjutton r beligna |
Solna, en | Sundbyberg, fem i Stockholm och tva i Enképing. Uppbyggnaden har skett successivt med béirjan 1975 da
fastigheterna agdes av familjerna Hamberg och Lindwall privat. Fastigheterna 3r byggda mellan 1929 och 1969,
Agarfamiljerna har alltsedan starten haft en langsiktig och tydlig ambition med sitt #gande —att bygga langsiktiga relationer
och langsiktiga varden genom ett [angsiktigt engagemang.

Vision

Solportens vision dr att vara en vilkonsoliderad och respekterad fastighetskoncern pa sina marknader. Solporten ska vara ett
attraktivt val for hyresgister, entreprendrer, leverantérer och medarbetare. Genam lyhérdhet och stort kunnande ska
Solporten erbjuda attraktiva bostdder och lokaler med en serviceniva Gver genomsnittet. Solporten ska systematiskt férddla
befintliga fastigheter och kontinuerligt géra dessa mer attraktiva. Genom ett aktivt fastighetsigande skapar Solporten
langsiktiga relationer till hyresgaster och en langsiktigt god avkastning till dgarna.

Under 2014 formaliserades forandringsarbetet inom Solporten fir att nd den vision som gemensamt tagits fram av dgare,
styrelse och ledning. Férandringsarbetet bygger pa en 10-drsperiod 2014-2024 och bestar av bdde harda och mjuka virden.
Med anledning av den pandemi som drabbat oss samt pga. svarigheter i bérjan att nd tillracklig &rlig volym av renoverade
bostdder har visionsmalet justerats fran -2024 till -2027. Avseende harda virden ligger fokus pd icke ROT-renoverade
fastigheter, ddr arbetet bedrivs enligt en egenutvecklad modell. Mot bakgrund av den tekniska utvecklingen férindras

modellen for renoveringar | takt med dkade nya kunskaper.

Renoveringen av varje fastighet dr omfattande och arbetet ar tydligt inriktat p& langsiktig kvalité som ska ge forutsittningar
far langsiktig god forvalining till rimlig avkastning. Solportens mal dr att erbjuda nuvarande och framtida kunder ett modernt,
funktionellt och tryegt boende till rdtt hyresniva.

| samband med renoveringsarbetet ser Solporten &ver energiprestandan, méjlig forddlingspotential och méjliga utbyegnader i
syfte att kunna erbjuda nya och béttre bostéder for de méanniskor som kommer att leva | dessa hus och bostider. Solporten vill
inte bara f6lja utvecklingen pa hyresmarknaden, utan har dven ambitionen att aktivt leda och bidra till féréndringar.

| Solportens malsadttning ingar dven att skapa nya bostdder, antingen pa egen mark eller genom markférviry och/eller
markanvisning. Da det har visat sig vara svart pa Solportens geografiska omrade att hitta bygebar mark, till rimlig vérdering,
har fokus dndrats till att se dver befintliga lokaler och om majligt konvertera s mycket som méjligt till bostéder.

For ndrvarande har vi identifierat tva stérre lokaler | Facklan 5, for méjlig konvertering till bostdder, varav en av dessa

Sedan -2014 anvdnds NKI-matningar (N&jd-Kund-Index} som ett aktivt arbetsredskap inom koncernen for att uppna de mjuka
vdrden som ingar | visionen, All personal &r involverad i forbattringsarbetet och NKI-arbetet ska genomsyra och vara en viktig
del av hela koncernens dagliga verksamhet, Efter att ha natt vart forsta delmal -2018, om att nd en serviceniva bland de 25
procent hdgst rankade fastighetsbolagen, sa har arbetet fortsatt och nya métningar har genomforts under -2020 och «2022
som bada visat oss att vi har etablerat oss dér var malsdttning hela tiden har varit. Vart NKI arbete har inte slutat utan har mer
blivit en del av vart dagliga arbete i allt vi gbr. Under -2024 skulle ny NKI-métning genomfdrts men har flyttats fram till <2025
pa grund av fordndringar i organisationen.

Fastizhetshestand

.................................... R e e N T T T

Det bokfdirda vardet pa bestandet 8r 1 242,8 (1 201,5) Mkr. Taxeringsvirdet, enligt senaste fastighetstaxeringen &r 2022

samt 2024, uppgar till 2 050,5 (1 957,2) Mkr, fordelat med 1 899,6 {1 807,0) Mkr pa bostidder och 150,9 {150,2) Mkr pa lokaler.

Den totala bostadsldgenhetsytan, 53 083 kvm, fordelar sig pa 1 003 bostadsldgenheter, vilket ger en genomsnittlie yta av 52,9
kvm per bostad. Den totala lokallagenhetsytan utgdr 9 560 kvm férdelat pa 102 Jokaler. Den totala bilplatsytan utgér 14 152
kvm, varav 11 695 kvm avser garageyta. Totalt inrymmer garagen 362 bilplatser och p-platserna 184 bilplatser. .

Av den totala ytan utgdr bostadsldgenhetsytan 71,4 procent. Bortraknat bilplatsytan utgér den totala bostadsldgenhetsytan
84,7 praocent.

Arsredovisning 2024
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Omséttning och resultat

Omsdttningen tkade till 106,5 (103,6) mkr och rérelseresultatet blev 33,2 (26,6) mkr. Intdktsdkningen drivs av historiskt hog
hyreshdjning fér bostdder med mellan 5-5,8 % detta i kombination med de senaste drens upprustningsprogram dar
bruksvardeshyrorna fortsatter ge tydligt resultat.

Nar det giller rérelseresultatet sa ligger vi pa samma niva som -2023 justerat for engdngsposter -2023. Det &r fortsatt hiiga
kostnadsokningar de senaste aren som vi inte kunnat kompensera oss 0r fullt ut. Dessutom har vi ett antal vakanta lokaler
under 2024, som ligger tor konvertering till bostdder, som tynger rérelserasultatet.

Den f6rtida organisationstérandringen har ocksa inneburit mer konsultkop vilket vi forvantar oss dndras under -2025.
Vakansgraden forvantas toppa ur -2024 med anledning av den stora mingd bostdder som renoveras och till lika

férvdntar vi oss att rantekostnaderna planar ut pa befintlig niva.

Resultatet fore skatt uppgick till 6,7 (5,5) mkr och resultatet efter skatt blev 0,8 {0,2) mkr.

Finansiell stéllning och investeringar
Koncernens likvida medel uppgick per balansdagen till 19,9 {16,3) mkr. Det egna kapitalet uppgick till 344,4 (348,7) mkr,

i A

motsvarande en soliditet pa 25 {26} procent,

Koncernens totala upplaning hos kreditinstitut uppgick per arsskiftet till 891,2 (831,6) mkr.

Totala investeringar uppgick till 74,8 {92,7) mkr, varav 74,8 (91,6) mkr avser investeringar i renoveringar och ombyggnader av
bolagets fastighetsbestand. Koncernens investeringar i planerade renoveringar finansieras genom egengenerade vinstmedel
samt genom langfristig nyupplaning,

Efter ett mindre turbulent ar -2023 men med fortsatt kraftig inflation och med kraftiga ranteh&jningar s3 blev -2024 bérjan pa
en atergang mot det mer normala. Rintorna toppade ur pd senvaren med en styrrdnta runt 4 % och de senaste arens inflation
birjiade ge sig. Trotts detta ar det fortsatt tufft kostnadslage for branschen i sin helhet och svart att se en snar ljusning.

Kostnader for kommunala taxor, ndtavgifter och fjarrvdrmepriser fortsétter stiga betydligt mer dn inflationen. Férhoppningsvis
kan vi se en béttre kostnadsbild framat och nagot ldgre rantekostnader samtidigt som behovet att hyreskompensation kvarstar.

Trotts de senaste arens kraftiga prisdkningar, kraftigt 6kade byggkostnader och kraftiga réntehdjningar, som besta,

har Solporten fulltGljt alla planerade projekt och har tack vare sin langsiktighet kiarat av att leverera bdde nyrenoverade och
fina hyresrdtter samtidigt som vi bibehéaller en hig férvaltningskvalité ach service fér alla vira hyresgister.

Summerat for dret kan vi dock konstatera att det dr svart att leverera ett tillfredstéllande och [angsiktigt hdlibart resultat.

Den 15 februari -2024 satte vi i gang etapp nr 1 i kv. Berget 5, Huvudstagatan 7 - 11, innehdllande 57 bostdder och

5 kommersiella lokaler, Projektet omfattar motsvarande tidigare projekt ex Flundran 4 som, fardigstélldes i dec -2023, och
avser en totalrenovering och stambyte av samtliga bostider och flertalet lokaler. Berget 5 blir den mest komplicerade
totalrenoveringen da flertalet av de komrmersiella ytorna ar i drift under hela projektet, déribland en lca-néra butik.

allmdnna utrymmen. Vi ser over energiprestandan och installerar atervinning av spillvattenenergi som kompletteras
med solceller och batteriifsning samt atervinning av franluftsenergi. Entreprenaden genomfrdes i samarbete med var

samarbetspartner, Aldrin Bygg & Samordning, som alltia resulterat | bra struktur och hég kvalité till ett rimligt pris.

Entreprenaden har varit utmanande och ligger nagot efter tidplan men berdknas vara klar for inflyt under sommaren -2025.

| maj -2024 satte vi igang renovering av kv, Centrum 27:4, Enk&ping, med balkongrenovering, badrumsombygenad och
allmédnna utrymmen. Byggnaden innehaller 27 bostdder och 1 lokal. Ombyggnaden av denna fastighet kommer vara klar
under varen -2025 och innebdr att vi nu dr klara med stamrenoveringarna i Enkiping.

| samband med markarbetet -2023, vid anldggning av geovdrmeanldggningen | kv. Galgvreten 27:9, Enkdping, patraffades
bygeavfallsrester i ett omrade | marken pa fastigheter som féranledde vidare underékningar, Med anledning av detta haren-
miljéutredning paborjats under varen -2024 och pagar fortfarande for att sékerstédlla bade beskaffenhet och volymomfattning
av radande markomrdde. Arbetet utfors i samarbete med Liljemarks konsulting, vilka dr experter inam omradet. Solporten
har en ambition om att gbra atgdrder, i samférstand med Enkodpings kommun, f6r att minimera dess paverkan pd ménniska
och natur under -2025 i samband med att marken runt husen 8nda ska dridneras och gbras om for att skapa en trevlig och

attraktiv boendemiljo.

Solporten har nu gatt in i slutfasen, av den visionen med totalrenoverade fastigheter, vi har jobbat efter sedan -2014. Med
anledning av detta och med hansyn till det higre kostnadsladget som uppstatt under de senaste dren pabdérijade vi en
bversyn av organisationan under hiisten -2023 och som sedan har fortsatt in 1 -2024, Detta har resulterat i att vi har sett ett
minskat behov av antalet Fastighetsskdtare ddr vi har identifierat en dvertalig. Solporten férhandlade med facket och gjorde
en frivillig dverenskommelse med en Fastighetsskiitare som slutade i juni -2024, Antalet Fastighetsskdtare uppgar dérefter
till 4 st. vilket vi nu anser dr en rimlig bemanning fér vart helrenoverade fastighetsbestind,

Oversyn av organisationen kommer fortlépa och succesivt anpassas efter nya mal och férutséttningar i Solportens nésta fas.

Arsredovisning 2024
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Solporten hallbarhetsarbete har fortsatt under -2024 precis som tidigare. Inom den sociala hallbarheten har vi fortsatt stétta
Stockholms stadsmission i det arbete de gbr och dven bidragit med fler bostider till deras projekt som skapar férutsittningar
for de som lever i utanfdrskap och aldrig har nagon méjlighet att komma in pd den ordinarie bostadsmarknaden. Utéver detta
fortsdtter vi hela har vart NKl-arbete samt fokuserar pa den interna trivseln fér alla medarbetare pa Solporten. Under Januari
mdnad -2024 héll Solporten dérfér en konferens med fokus p3 trivsel, teambuilding och arbetsglddje ute pd Djurtniset.

Ndr det giller vdar Ekonomiska och ekologiska hallbarhetsfokusering sa har vi fortsatt vart arbete kring att na rimliga
bruksvardeshyror i vara totalrenoverade fastigheter samtidigt som vi kartldgger och investerar i energibesparande och
energiatervinnande atgarder. Under -2024 har vi pab&rjat upphandling av ny energidtervinningsanldggning av spillvatten |
kv, Berget 5, Solna. | samma fastighet planerar vi dven fér Solceller och batterilagring. Utéver detta har vi tilldggsisolerat

ett flertal vindar i flera fastigheter samt bytt ut gamla uttjinta fénster till energibesparande med I5gt U-virde | 2 fastigheter.

Solportens kdpta energi bestar av el och fjdrrvarme. Nar det géller El s& har Solporten képt 1.837 MWh el av Boo Energi
som ar gmmmwm till 100 % av Fornyelsebara energikdllor. Detta innebér att vi har bidragit till 0 kg Co2 utsldpp eller

bidragit till minskat CO2 utsldpp med: 962,9 ton.
Nar det galler fjdrrvdrme sa kbper vi detta ifrdn tre aktérer, Stockholm Exergi, Norrenergi samt Ena Energi. Hir har

Solporten kdpt totalt 6.419,7 MWh som bidragit till 64,3 ton CO2 utsldpp. Norrenergi, som vi kiper mest fiirrvirmeenergi ifrén,

nar den absolut hégsta andelen fornyelsebara energiks

Utveckli

ng av koncernens verksamhet, resultat och stillning

Rorelsens intékter, thr 106 496
Rérelsemarginal, % 31
Balansomslutning, tkr 1423535
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 3
Avkastning pa eget kapital, % 2

.

103 250
26

1363 763
£

.

1 298 083
3
5

dllor och dérmed ldgsta andelen Co2 utsldpp med enbart 3,5 g/kWh.

1181427
<

3
30

20626
38
1159693
3

b

29

Soliditet, % 25 26 7

Moderbolaget |
Balansomslutning, tkr 216 018 214 051 214196 214 029
Soliditet, % 100 100 100 100

Nyckeltalsdefinitioner:
Rarelsemareinal
Balansomslutning

Avkastning pa sysselsatt kapital

Rarelseresultat i forhallande till periodens intdkter

Tatala tillzangar |

Rirelseresultat plus finansiella intdkter i farhallande till
genomsnittligt sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med e rdntebdrande skulder
Skulder som inte dr rantebédrande

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital

Eget kapital | forhallande till balansomslutningen

Rantebdrande skulder i relation till fastigheternas bokférda virde.

Sysselsatt kapital
Rantefria skulder
Avkastning pa eget kapital
Soliditet

Belaningsgrad

Arsredovisning 2024
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Forandring av Eget kapital

Koncernen

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Fordandring uppskjutna skatteeffekter

éwsﬁlé
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Arets resultat
Firandring uppskjutna skatteeffekter

Transaktioner med koncernens deare

Aktieutdelning

Utgdende eget kapital 2024-12-31

Aktie-

kapital

Ovrigt

tillskjutet

kapital

0

Ovrigt
epget

kapital

353 409

206

Totalt
eget

353 510

20b

Bundet eget kapital
Resery-

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition enligt arsstdmma,
utdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-3 1

100

20 205 738

20 205 738

344 368

Fritt eget kapital

Balans.

5194

4532

8 126

Arets

0

348 714

343 717

Totalt
eget

214 052
0
4 932

213 984

Disposition enligt arsstdmma,
utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 20 205 738 215 948

Aktiekapitalet ar fordelat pa 80 000 aktier med en rOst per aktie
Aktiernas kvotvirde 8r 1,25 kronor

Moderfiretaget

Nya Solporten Fastighets AB dr ett fastighets- och férvaltningsbolag med séte | Solna. Bolaget bildades 2002 och dgs av
familjerna Hamberg och Lindwall.

Nagon verksamhet, utdver frvaltning av dotterbolag, har inte moderbolaget. Under aret har utdelning till aktiedgarna
skett med 5,0 (5,0) mkr, Eget kapital uppgick per balansdagen till 215,9 (213,9) mkr.

Handelser efter verksamhetsarets utgang

Under borjan av -2025 har vara projekt | Centrum 27:4 samt Berget 5 fortldpt enligt plan. Under dec -2024 och bdrjan av
-2025 har dven projektet Facklan 5 pabdrjats da en lokal pa dversta vaningen ska konverteras till bostdder. Projektet
kommer att starta upp | st6rre omfattning under senhdsten -2025 och kommer da Innebdra totalrenovering och stambyte
av 33 bostdder samt ev. nybyggnation av 6-25 nya bostdder da flera lokaler ska férséka konverteras till bostadsyta.

¢ fortsatt arbeta med utveckling och férddling av fastighetsbestandet enligt faststdlld plan ddr dven

energietfektivisering har stort fokus narmsta aren.

Arsredovisning 2024
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Styrelsen forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande finns | moderbolaget foljande medel {kronor):

Balanserat resultat 3125 128
Arets resultat 6 965 000

Summa fritt eget kapital 10090 128

Styrelsen och verkstéllande direktren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande;

Aktieutdelning 62,50 kr per aktie 5000 000
Ralanseras i ny rakning 5090 128

10 090 128

Sammanfattning av styrelsens yttrande dver foreslagen vinstutdelning

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hinsyn tagen till likviditetshehov, framlagd budget, investeringsplaner och
fGrmaga att lyfta langfristiga krediter, inget som talar fér att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker efter den féreslagna utdelningen.

Styrelsen finner ddrmed den f6reslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § Aktiebolagslagen.

Vad betrdffar koncernens och moderbolagets resultat och stélining i vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar och kassaflodesanalyser med tillhérande tilldggsupplysningar;

Koncernens resultatrikning s5id b
Koncernens balansrakning sid 7-8
Kancernens kassaflédeanalys 5id 9
Moderbolagets resultatrdkning sid 10
Moderbolagets balansrdkning sid 11
Moderbolagets kassaflddeanalys sid 12
Tillaggsupplysningal sid 13-24
Underskrifter sid 24

Arsredovisning 2024 .
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Belopp i tkr o Not 2024 2023

Hymﬁimﬁkmf 2 106 268 103 250
Ovriga forvaltningsintikter 3 228 263

T Rérelsens intdkter 106 496 103 553

Fastizhetskastnader

- Uppvarmning , -7 888 -9 334
Ovriga taxebundna kostnader -8 614 -1 672
Fastighetsskotsel & reparationer -7 960 -8 072
QOvriga driftskostnader -914 -821
Underhall -2 843 -2 532

Fastighetsskatt “ -2 731 -2 734

Sﬁ THTig %mﬁgna fﬁﬁiig hﬁtakﬁgtﬁaﬁﬂf ..........................................................................................................................

Driftnetto

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelseintdkier/-kostnader
Awskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

-30 950

75 546

-31 165
72 388
-10 794

-16 267
351

19086

-45 796

26 552

Resultat fran finansiella poster | g

Finansiella intdkter 1317 1064
Finansiella kostnader | -27 737 -22 187

Summa finansnetto -26 420 -21 133

Resultat fore skatt b 755 5 459

Skatt 10 __-6001 -5 253

Arets resultat (hanférligt till moderbolagets aktiedgare) 754 206

Vinst per aktie (kronor) 9,43 2,58
Féreslagen/ldmnad aktieutdelning per aktie {(kronor) 62,5 62,5

Nya Solporten Fastighets AB [556635-6G88) Arsredovisning 2024 G (24)



Koncernens balansrakning

Immateriella anldggningstillzangar

Materiella anlgggningstilleangar

Forvaltningstastigheter
inventarier, installationer och fordon
Pagaende om- och nybygenader

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsdttningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688)
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2023

10

15
16

1455470
1338
88 837

1345 645

53 0859

1398 734

1214 210
1 863
75 78

21 509

51 509

1343 368

17

24 8501

1423 535

20 395

1363 763

6
1291 859

o




2025061143470

EGET KAPITAL OCH SKULDER

..........

Aktiekapital
Ovrigt eget kapital inklusive drets resultat

Summa eget kapital (hanforligt till moderforetagets Sgare)

Avsattning

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

skulder till kreditinstitut

Farskott fran hyresgdster och kunder
Leverantdérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Mya Solporten Fastighets AB (556635-6688)
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_ Not

344 468

157 037

BN T4

15 572 467

19 318 810

1423 535

490 462

340 810
10 527
14 160

616

375 135

1363 763




Koncernens kassaflodesanalys

Lopande verksamheten

Resultat efter finan

siella poster

lusteringar for poster som inte ingdr i kassaflédet mm

Betald skatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Firdandringar av rérelsefordringar
Foréndringar av rbrelseskulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

dggnin g llgangar
gfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Amartering av laneskulder

Upptagna lan
Utbetald aktieutdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ngaé yt | WL S—

Avskrivningar
Aktieutdelningar utdelad dotterbolag
Vinst vid utrangering anldggningstillgangar

=

Forlust vid utrangering anldggningstillgangar

Mya Solporten Fastighets AB (556635-6688)
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55 000

3 598

16 376

19 974

27737
1317
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Gvriga externa kostnader
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Aktieutdelning
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispos

Larmnade Koncernbidrag
Mottagna kancernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Mya Solporten Fastighets AB (556635-6688)
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7 000

6 965

b 065

5000

5 000

4 932
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Finansiella anldggningstillgangar
E

Andelar i koncernféretag

Summa anldggningstillgangar

Omséitiningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Kassa och hank

Summa omsdttningstillganga
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Uposkrivaingstond
Reserviond

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder koncernféretag
LeverantOrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mya Solparten Fastighets AB (556635-6688)
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214 000

214 000

000

214 000

17

25

2018

216 018

100

205 738
20

205 858

3 125
b 965

10 090

215948

216 018

51

214051

100
205 738

20
205 858

3193
4932
8125

213 983

214 051




Moderbolagets kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingdr | kassaflodet mm
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksambeten
fore torandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Férandringar av rérelsefordringar

FGrandringar av rbrelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Forvdry av immateriella anldgeningstillgangar
Frvdrv av materiella anldggningstillgdngar

;ﬁ;ﬂrﬁw’mgwéémsé{m&m -
Upptagna lan
Utbetald aktieutdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

ld rdnta uppgick ti
Under perioden erhallen rdnta uppgick till

Mottagna aktieutdelning ﬂﬁt’ﬁ:ﬁbmag
Léamnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

Mya Solporten Fastighets AB (556635-6688]
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b 965
-2 000

-1895

4 932
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32
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Koncernens fastigheter innehas i syf
frvaltningsfastigheter.

Tillaggsupplvsningar
Not 1. Redovisningsprinciper

Allmant
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen om inte annat anges.
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr svenska kronor. Samtliga belopp &r angivna i tusentals kronor (tkr)
om inte annat anges.

| arsredovisningen har tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan,

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som férvintas Atervinnas eller betalas efter
mer dn ett ar fran balansdagen. Omsdttningstillgangar och kortfristiga skulder bestdr i allt vasentligt av belopp som férviintas

atervinnas eller betalas inom ett ar fran balansdagen.

Koncernredovisning

Dotterfdretag dr foretag | vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &@n 50 % av ristetalet eller pd annat sétt har ett
bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande Innebdr en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhélla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférviry bygger pa enhetssynen, Det innebdr att férvarvsanalysen
upprdttas per den tidpunkt da férvdrvaren far bestdmmande inflytande. Frén och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
férvdarvade enheten som en redovisningsenhet, Tilldmpningen av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar {inklusive
goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medrdknas i sin helhet dven fér deligda dotterféretag.

Anskaffningsvirdet fér dotterfretag berdknas till summan av verkligt virde vid f6rvérvstidpunkten fér erlagda tillgangar med
tilldgg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till
rorelseférvdrvet samt eventuell tilldggskopeskilling. | férvdrvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med ndgra undantag, vid
f6rvdrvstidpunkten av férvdrvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse
vérderas till verkligt varde vid t6rvdrvstidpunkten. Fran och med f8rvirvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det
forvarvade firetagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventueil uppkommen goodwill eller

negativ goodwill,

Koncernmadssig goodwill uppkommer ndr anskaffningsvdrdet vid forvarv av andelar | dotterféretag Gverstiger det i

fOrvarvsanalysen faststdllda vardet pa det frvirvade foretagets identifierbara nettotilligdngar. Goodwill redovisas till
anskaftningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Intakter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna, inklusive eventuella tillage for fastighetsskatt, virme
etc., redovisas linjart | resultatrakningen baserat pa villkoren i avtalet. Den sammanlagda kostnaden for ldmnade férméner och
rabatter redovisas som en minskning av hyresintdkterna linjért dver leasingperioden. | de fall hyresrabatten i ett nytecknat avtal
dverstiger 1 mkr ska hyresrabatten periodiseras ver hyresavtalets |Gptid.

Forskottshyror redovisas som forskott fran hyresgdster bland de kortfristiga skulderna.

Som Gvriga forvaltningsintdkter redovisas andra ersattningar fran hyresgéster samt fakturerade tjinster.

Leasing
Leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da de vasentliga riskerna och férdelarna som férknippas med dgandet

faller pa leasegivaren. Samtliga Solportens leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernen dr leasegivare

avseende hyreskontrakt {enligt ovan} och leasetag

periodiseras linjdrt Gver leasingperioden.

are vad avser hyra av kontor och hyra av kontorsmaskiner. Leasingavgifter

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgitter for forvarvade dataprogram inkluderande kostnader For installation, uppstart och anpassning, redovisas

anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar under den beddmda nyttjandeperioden.

enerera hyresintdkter och viardestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som

e att g
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Farvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde 6kat med eventuella uppskrivningar och minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hdnforliga till
farvdrvet. Tillkommande utgifter for till exempel ombyggnader och stéirre renoveringar som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in
| tillgdngens redovisade virde. Ovriga reparations- och mindre underhéliskostnader kostnadsférs | den period de uppstar. For
byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darftr delats
upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Inventarier, verktyg, fordon och installationer redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Inventarier mm “

Avskrivningar

Mark -
Markanldggning 50
Stomme/grund 1)
Stomkompletteringar/Innervégear 50
Tak 40
Fasader 40
Balkonger 40
Fonster 50
Hissar 35
KAk A0
Badrum 40
El 50
Yarme ach sanitet 50
Ventilation 30
Styrteknik etc. 20
Garage 45
Tatskikt innegard A0

Ovriga materiella anl3geningstilledngar

Inventarier
Verktye

Fardon
Kontorsanpassning/installationer Kontraktets [Gptid

Goodwill 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemadssigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade
dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver,

1) Avskrivningstid pd stommen baseras pa fastigheternas geografiska marknader, dar 120 ar anvands for fastigheter |

Stockholms innerstad, 80 &r f&r fastigheter | Enk&ping och 100 ar {dr resterande bestand (Solna, Sundbyberg mm).

Skatt

Skatt pd arets resultat | resultatrdkningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt dr inkomstskatt for
innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkamstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till téljd av
tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvinda skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen

baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skutd férvdntas atervinnas respektive regleras, Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvdrdesberdknats.
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Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansfirvary nuvdrdesberdknas om vardet pa den uppskjutna skatteskulden
ar en vasentlig del av affdrsuppgtrelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan kdpeskillingen och képarens virdering
av den uppskiutna skatteskulden. Ett rent substanstdrvary dr ett forviry av andelar | foretap dér huvudsakliga identifierbars
tillgdngar &r byggnader och mark samt dar képeskillingen 53 gott som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for fastighetslan
och uppskjuten skatt.

och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.
| koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Loner och andra erséattningar

Léner och andra ersatiningar utgdrs av én, styrelsearvoden, betald semester, betald sjukfranvarg, bilersdttning och bonus.
Dessa erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell térpliktelse att betala ut en
ersattning.

Hyres-/kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag tor poster med térfallodag mer 8n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som fGrvdntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedtmda osédkra fordringar. Fordringar som &r réntefria eller som l6per med rénta som avviker fran
marknadsrantan och har en [Gptid Hverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvérdefirandringen

redovisas som ranteintdkt | resultatrékningen.

Lineskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag t6r transaktionskostnader, Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som
rantekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivrdnta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kassaflodesanalys
kassaflodesanalysen uppridttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflidet omfattar endast transaktioner som medfért

in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n

tre manader fran anskaffningstidpunkten. Spérrade medel klassificeras inte som likvida medel.

Moderbolaget
Moderbolaget tillampar samma principer som koncernen, forutom avvikelser som anges i rsredovisningslagen samt de
beskattningsregler som mdjliggdr en annan redovisning for juridisk person @n for koncernen,

| r ach aktiedeartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | moderbolaget resultatrikning. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
Aktiedpartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits | utbyte redovisas i
moderbolagets balansrdkning som en dkning av andelens redovisade vérde.

abeskattade reserver som en del av de ooeskattade reserverna.

Koncerninterna inkop och forsaljningar samt internvinster
Inga interna inkép eller térsdliningar har skett | koncernen under verksamsaret,

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2024
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Not 2. Hyresintdkter

Emt%ém 99 468
Lokaler 14 OB7
Fordonsplatser '

Bostdder, renoveringsvakanser -G 920
Lokaler -4 784

Fordonsplatser JAT

Hyresintédkter

Bostédder 92 548
Lokaler 9303
Fordonsplatser 4417

1) Hyresbortfall avser bruksvirdeshyra for bostdder och beddmd marknadshyra tor lokaler, Hyresbortfall for
bostdder avser endast renoveringsvakanser,

Not 3. Ovriga forvaltningsintikter

kostnader till hyresgaster
Not 4. Leasing

Leasingkostnader fdr kontorsutrustning som hyrs samt hyror fér kontors- och
lagerlokaler och som innefattas i begreppet operationell leasing uppgick till:

éimmr - | 2024

Kostnadsfdrda leasing- och hyresutgifter 185

Kancernens framtida minimiavgifterna avseende icke uppsdgningsbara operationella
lease- och hyresavtal berdknas utfalla enlig

- inom ett ar 12
-fran ett till fem ar -

- gfter fem ar | e

178
14

sSumma 12

Not 5. Ersattningar till revisorer

Till revisorer och revisionsféretag har féljande ersdttningar utgatt.

—

Koncernen Moderbolaget

Revisionsuppdraget, PWC 166 205 35
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget, PWC 15 -

Mya Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2024
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Not 6. Anstallda och personalkostnader

2024 2023 2024 2023

Man 11 11 . -
Kvinnor — 3 . 5
Summa dotterbolag 14 14 ; ]

Léiner, ersatiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt till féljande belopp

Loner och ersadttningar S 493 8 897 - -
Pensionskostnader 1264 1346 - -
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader) 3238 3205 - o~

13 3885 13 448 - -

Not 7. Ovriga rorelseintikter/-kostnader

Koncernen — 2024

Ovriga rorelseintakter
Vinst avyttring inventarier 8 -
Forsdkringsersattningar | ~ ahB

Summa ovriga rirelseintdkter 567 0

Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid utrangering fastighetskomponent 73 "
Summa Ovriga roreisekostnader _ - .

23 .

Summa &vriga rorelseintdkter/-kostnader 544 0

Not 8. Avskrivningar

Koncernen e 2024 2023

Farvaltningsfastigheter

- Bygegnad Inklusive uppskrivning 18 330 16 566
- Byggnad aktiverade ombvegnader 1771 1741

- Markanldggningar

Inventarier 186 204

Installationer - .
Fordon 339 392

Programvara

summa 20947 19 085
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Not 9. Finansiella poster

Koncernen

Finansiella intdkter

Resultat fran fordringar som dr anldggningstillgangar "
Rénteintikter, dvriga 1 317 1064

o Ssumma ranteintakter 1317 1 064
b surmma finansiella intdkter , ’

Finansiella kostnader

Rintekostnader

Summa finansiella kostnader -27 737 .22 197

Summa finansnetto | -26 420

Not 10. Skatt

Skattekostnad i koncernens resultatrékningar 028 0 —

ﬁme | ﬁmtﬁ ' | -3
Uppskjuten skatt b o4 5

Summas & 001 5 253

Skillnad mellan verklig skattekostnad och

skattekostnad baserad pd g

Redovisat resultat fére skatt
Skatt enlipt gdllande skattesats 20,6 % -1 400 -1 138
Skatteeffekt av ej avdragsgilla poster ey o
Skatteeffekt av ej skatteplikiiga poster 9 759 12 402
Farandring av underskott av forrpaende ars berdkning __-

Temporéra skillnader mellan bokf&ringsméssiga- och skattemdssiga varden . 7586 00 10834
Redovisad skattekostnad -

mmmmg skmmmms igt underskottsavdrag 1579 5581
Forandring uppskjutna skattuppskrivningar 359
Forandring uppskjuten skatt ombyggnader -/ 945 -11 153

Summa uppskjuten skattekostnad

Skatter i koncernens balansrakningar » - 2024 2023

Smttamawgt mﬁwsmmwdmg 53089 51 509

Summa uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Uppskjuten skatt pa atévaf'm% ombyggnadskostnader

Uppskjuten skatt pa dveravskrivningar
Summa uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

Smﬁmkmﬁéw

Mya Solporten Fastighets AB (556635-6688]
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53 085

157 037

366

51 509

50 469
98 948
149 452
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Not 11. Forvaltningsfastigheter

Koncernern

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende balans 2023-01-01
InkGpt fastighet

Utrangering fastighetskomponent
Aktiverade ombyggnader
Utgdende balans 2023-12-31

InkGpt fastighet
Utrangering fastighetskompone
Altiverade ombyggnader

Utgaende balans 2024-12-31

Ingaende balans 2023-01-01

Utrangering fastighetskomponent
Arets avskrivningar
Utgaende balans 2023-12-31

Utrangering fastighetskompone
Arets avskrivningar
Utgaende balans 2024-12-31

bbb 8h/

117
.Y,
938 477

135 335

-84
153 568

Byggnad

1739 780

179 780

179 780

23 705

1741

Bygenad
uppskrivn

Per 2017-12-31
Per 2018-12-31
Per 2015-12-31
Per 2020-12-31
Per 2021-12-31
Per 2022-12-31
Per 2023-12-31

416 029
497 943
536 675
635 295
728 B89
784 908

164 877
163 104
161 2589
159 557
157 816
156 075
154 334
152 563

Mark

139 885

139 885

139 885

Mark

114 650
114 650
114 650
114 650
114 650
138 885
139 885
139 B85

Mark
uppskrivr

170 855

170 995

170 995

Mark
Lppskrivn

170 855
170 995
170 985
170 585
170 585
170 995
174 5395
1704995

b 604

175

Per 2024-12-31

Virden e 2024
Bokfdrda virden

Verkliga virden 1)

Taxeringsvarden
Skattemaéssiga restvarden

Z B35 435
4 050 584
277 746

1) Vardering har gjorts internt enligt driftnettometoden, vilken baseras pa fastigheternas totala hyresintdkier

och berdknade driftkostnader. Tidigare har vdrdering skett enligt vigd berakning for det totala bestandet. From och med ar
2017 har vardering istillet giorts per fastighet, vilket ger ett mer exakt virde for bestandet. Jamforelsetalet for foregaende ar
har omraknats enligt ny modell. Direktavkastningskrav som anvints vid vdrderingen ligger inom intervallet 2,3-4,8 procent for
bostdder och 4,5-7,0 procent for lokaler, Foretagets redovisade driftnetton beddms dverensstdmma med marknadsmassiga
driftnetton och har darfér lagts till gzrund f6r varderingen.

Driftnettometoden ar en metod f6r att berdkna verkligt varde ur ett forvaltarperspektiv, vilket innebdr att metoden inte tar
hansyn till faktiska marknadspriser for liknande fastigheter pa de olika geogratiska marknaderna. En berédkning av verkligt
virde enligt marknadspriser pa jamforbara objekt hade gett ett betydligt hdgre berdknat verkligt virde pa bestandet.

Solparten har, utifran forvaltarperspektiv och forsiktighetsprincip, valt att anvdnda driftnettometoden och att anvdnda hogre
avkastningskrav @n vad som ar brukligt pa de geogratiska marknader dér Solporten verkar.,

Nva Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2024

1263 131
0
(

112 931

117
61 706
1437 671

143 384

-94
20421
182 200

f86 168
697 427
864 745
D48 367
985 162
1107 Q7%

1 255 470

1201544
2 427 976
1957 188

277 746
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FastighetsfGrteckning:

2025061143422

Solna
Mordan 9
Regeln 5
Portalen S
Portalen &6
Rosklinten 4
Bellona 7
Portalen 4
Radslaget 17
MNordan &
Berget 5
Hélla 15
Facklan 5
Harnneberg 1
Flundran 4
Valten 5

Flustret 20

Plogen 10

Hovingsberg 4
Stampelyxan 12
Timmermannen 17
Timmermannen 23
Karteschen 4

Enkdping
Galgvreten 27:9

1 186
1222
1313
1326

912
2021
1 180

777
1787
3 397
1 5986
2 405
1708
8 289
1387

865

795

1053

2 263
1708
1512
1118
3013

90

173
130
65
196
49
1155
69
1551
208
3 708
77
515

72

193

124
193
119

W
15
37

328

18

1940/2012
1939/2017
1938/2015
1938/2015
1945/2011
1956/2020

1938/2013
1960
1946/2016
1954
1955
1969
1951/2019
1965
1938/1985
1929/1993
1938

1947/2018

1945/2018
1946/2010
1930/1995
1929/1985
1938/1993

1955
1958

Centrum 27:4 1715 14
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Not 12. Inventarier, installationer och fordon

Koncernen Installat. Inventarier Fordon Totalt

Ackumulerade anskaffningsvirden

s mﬁmm halans 2023-01-01 | 1 480) 3324 9 608 7 412
£ Avyttring av inventarier -597 -597

Nyanskaffningar

Utgaende balans 2023-12-31 ' 1 480 3324 3010 7 814

Awyttring av inventarier
Nyanskaffningar , e — Y
Utgaende balans 2024-12-21 1 480 3 324 2766 7570

nedskrivningar

Ackumulerade av- och nedskrivnin __
Ingdende balans 2023-01-01 1 481
Aterféring av avyttrade inventarier -311 -311
Arets avskrivningar 204 392 596

Utgaende balans 2022-12-31 1 480 2 550 1922 5231

Aterforing av avyttrade Inventarier 244
Arets avskrivningar 186 339 525

Utgdende balans 2024-12-31 1480 2 736 2 017 5 756

Per 2020-12-31 74 hik 1 597 2 1849
Per 2021-12-31 2 468
Per 2022-12-31
Per 2023-12-31
Per 2024-12-31

o O O O
N
Ra
X
S5
s
o
L
Lad

Not 13 Pagaende ombyggnader

Koncernen _ o 2024 2023

Pagdende projekt vid arets birjan 75 786 g7 063
Arets inkép pagdende projekt 74 756 96 236
Slutférda/aktiverade fastighetsprojekt -61 705 -117 513
Slutférda/aktiverade administrativa projekt | |

Vid arets slut B8 837 /57386

Not 14. Andelar i koncernforetag

Moderbolaget Redovisat varde
Bolag, organisationsnummer Site Andel (%) Andel (st} 2024 2023

Solporten Fastighets Aktiebolag, 556433-2632 Solna 100 80 000 214000 214 000

Summa bokfért virde 214 000 214 000

2024 o 2023

8 262 8 262
205738

Ackumulerade uppskrivningar

Ltgaende bokfdrt virde 214 000 214 000

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2024
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Not 15. Ovriga fordringar

Fordran koncernforetag
Fordran mervdrdesskatt .
Skattekontot

Fordran leverantdr

Not 16. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncetnren

Faruthetalda forsakringskostnader
Ovrigt
Forsékringsersadttningar

Not 17. Likvida medel

Likvida medel koncernen uppgick pa balansdagen till 19 974 (16 376) tkr i moderbolaget 21 {29} tkr och bestar av
omedelbart tillgdngliga banktiligodohavanden.

Not 18. Upplysning om aktiekapital

1,25
1,25

Antal/Varde vid arets ingdng
Antal/Varde vid arets utgang

Not 19, Skulder till kreditinstitut

Ingdende fastighetslan 831272
Nyupplaning 60 000
Amotering :
Utgdende fastighetsldn - 891272

summa langfristiga skulder till kreditinstitut B9l 272

Lanestockens férdelning per férfallotidpunkt

Inom ett ar 318 810
fran ett till fern ar 427 462
efter fem ar -

. T

De lan som forfaller inom ett ar kommer att omséattas till kortfristiz skuld,

Belaningsgrad (procent) 70,9
Genomsnittlig 16ptid (ar) 1.7
Genomsnittlig ranta (procent) 2,86

Arsredovisning 2024

_Antal aktier Kvotvirde per aktier

150 000

Moderbolaget

f76 272
55 000

adiiy

831272

831 272

2023

340 810
358 000
132 462
831272




Not 20. Ovriga skulder

Koncernen Moderbolaget

Skuld koncernbolag - , , 3
Personalens skatt 410 396 . -
Sociala avgifter 340 331 . .
Momsskulder 148 274 - -
Depositioner . i "
Ovrigt e

Not 21. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

&

Semesterlner inklusive sociala avgifter 943 1192 : ®
Upplupen l6n, Styrelsen 299 1577 . .
Rérliga I6nedelar inklusive sociala avgifter 936 B9B - -
Rantekostnader 731 586 = ;
Depositioner 1136 1222

Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 1674 1936 - =
Ovriga administrativa kostnader 250 215 70 35

Mot 22. 5t3llda sdkerheter

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Fastighetsinteckningar _ _ 831439 831433 -

891 439 831 439 ) X

Not 23. Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 3125 128
Arets vinst £ 965 000

sumima 10080 128
Styrelsen fdreslar att vinstmedel disponeras sa att

Aktieutdelning 62,50 kr per aktie 5 000 000
| ny rakning Gverfors 5 090 128

summa 10080 128

Not 24. Uppskrivningsfonden
Moderbolapet

Moderbolaget

205 738

Belopp vid drets ingang

Belopp vid arets utgang 205 738 205 738&

Mya Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2024




Not 25 Anteciperad utdelning
Moderbolaget

Anteciperad utdelning | 7 000

Not 26. Transaktioner med narstaende

" Det har inte forekommit nagra inkdp eller férsdlining mellan koncernbolagen.

Not 29. Handelser efter balansdagen

Under bérjan av -2025 har vara projekt i Centrum 27:4 samt Berget 5 fortldpt enligt plan. Under dec -2024 och bérjan av
WEGEE har dven projektet Facklan 5 pabdrjats da en lokal pa dversta vaningen ska konverteras till bostader. Projektet
kommer att starta upp i stérre omfattning under senhdsten -2025 och kommer da innebéra totalrenovering och stambyte

av 33 bostdder samt ev. nybyggnation av 6-25 nya bostdder da flera lokaler ska forstka konverteras till bostadsyta.

Solna den 1 april 2025.

3"%5‘&%3‘&%? Wilhelmsson %ﬁm

StyPelseordfarande Verkstillande direktér ~styrefeledamot

T gy
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......................................... T
.............. L

Eﬂ'ms Lindwvall Lindvall Peter H%mb&g
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

else har lamnats 2025- "? il P(‘l\

Niklas Renstrom
Auktoriserad revisor

Undertecknad Verkstallande Direkidr intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att
resultat- och balansrdkningen faststilits pa arsstdmma 2025-056-27.
Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultat-
disposition,

Solnaden 9juni 2025

o . — 3 r :._::_.:.;.___
T o e TR T Y L

ilhelmsson

*Kristoffer W
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Revisionsberattelse

Till bola gsstﬁmmm i Nya EDIFGH%W Fmtlgh% AB, org.nr 55@535@6% B
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ncernredovisningen

Rappmt om arsredovisningen och ko
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen och koncernredovisningen fér Nya Solporten Fastighets AB for ar
2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och %mnmmmﬂw%miﬂgm uppratiats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av mfmmmgm och

koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av émmﬁ finansiella resultat och kassafiode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncemen,.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder mss{m mrmam | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god re Smﬁm och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret for att émmﬁwéaﬂﬂgen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren fér beddmningen av bolagets och koncernens forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detla.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att wmé en rimlig grad av sakerhet om huruvida émmémr Snmgw och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och
att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. R%mlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yllerligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del

av revisionsberatielsen.

av enligt lagar och andra forfattningar

Ltover var revision av arsredovisni ngm*n och koncernredovisni ﬁgaﬂ hm vi aven utfort en revision av styrelsens
~och verkstallande direktorens forvaltning for Nya Solporten Fa: B 16r ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?e




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ra uttalanden,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for va

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

61 145468

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande balage‘ts vinst eller forlust. Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar farsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

E

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, mede! 5§5Wﬁé§tn§ﬂgﬁn och bolagets ekonomiska angelagenheter i
émn%ml!%m& g:aé ﬁti m&wggmﬂ% satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
en| gt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bl md mr‘em vidia de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska f&ﬁgﬂmﬁ i Gverensstimmelse med l[ag och for att medelsforvaltningen ska skitas pa et

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbavis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattni ngsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en mwmm som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyl diglwt mm lmlagm eller att ett forslag till dispositioner av hﬁlagms vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen

En yiterligare baskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den ﬂmapril 2025

Fr%mwammwﬁuwm AB

Niklas Renstrém
Auktoriserad reviso
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