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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer .
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa &rsstimma 2022-06-10. Arsstimman
beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo 2022-06-10

Ulrika Hallengren
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Styrelsen for Fastighets AB Hundstjdrnan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021,

7 Forvaltningsberiittelse
3 -
A
%:; Information om verksamheten
e z
":r Bolaget bedriver fastighetsfOrvaltning 1 Oresundsregionen och &r ett heldgt dotterbolag.inom
i Wihlborgskoncernen dédr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) 4r yttersta moderbolag.
g
™) S R .
fﬁl Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
) S o
2 Under aret har investeringar gjorts for 1 502 Tkr som bestar av hyresgéstanpassning at Cortec Medical

AB.
Anvandande av finansiella instrument

Betridffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) . 2021 2020 - 2019 0 02018 oo 2017
Nettoomsittning 21906 21 825 20 932 20 653 - 2018
Resultat efter finansiella poster 6 345 4 961 3579 1378 -5 400
Balansomslutning 191 666 198 500 208 183 298 492 217 974

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 747 960
arets forlust -1 220 643
527 317

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 327 317
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Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. %’
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Fastighets AB Hundstjérnan
Org.nr 556824-7679

Resultatrakning
Tkr

Hyresintdkter
Serviceintdkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter fran koncernforetag
Réntekostridder till koncernforetag

Oyriga rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Ldmnade koncernbidrag
Resiiltat fore skatt
Skatt'pd ‘drétsresultat

Arets resultat ™ -

Not

2021-01-01
-2021-12-31

20 669
1 237
-12 079
9 826

-453
9373

77
3094
RS B

6 345

-7 897
-1 552
331

-1 221

2 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

20 459
| 366
-13 420
8406

-453
7 932

.
- -168]
1 385
4 961

-6 474

-1 513

+310 -

-1203
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Balansrikning Not 2021-12:3] st

Tkr -

TILLGANGAR
Anligsninsstiislngs

Materiella éznlfiggningstillgt‘ingar
Forvaltningsfastigheter

lnvehtarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

WO oo -3 O

145 107
36 599
"

181 706

4712

3890
565
9167

190 873

Z
791
793

793

191 666

146 075
42 710
-0

188 785

4635
1,3 539
1 030
9224

198 009

0
491
491

491

198 S00
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Fastighets AB Hundstjdrnan
Org.nr 556824-7679

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Ai“et?ii*‘e"sil;iﬁlta‘f LR
Summa frltt eget Kapital

Sumina eget kapital

Avsiattningar
Avsatt stimpelskatt fOr fastighet

Lﬁng_fristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Aktuella skatieskulder

Ovriga skulder”

Upplupna kostnéder och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

100

1 748
-1 221
527

627

449

184 987

115
299
1 276
3913
5 603

191 666

4 (13)

2020-12-31

100

145]
-1 203
248

348

449

189 895

112
424
1 720
5552
7 808

198 500
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’R'ap"p_'ort over fordndringar i eget kapital

Tkr |
Aktie-

kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01 100

Arets resultat

Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2020-12-31 100

Arets resultat

Aktiedgartiliskott

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika r0stritt, en rost per aktier. Kvotvirde per aktie &r 100 kr.

Balanserat

resultat
451

-1 203
1 000

248

-1 221
1 500

527

Summa . -

eget kapital

531

-1 203

1 000

348

-1 221
[ 500

627

5 (13)
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Fastighets AB Hundstjdrnan
Org.nr 556824-7679

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat ,

Aterforing avskrivningar

Aterforing periodiserad hyresrabatt

Erhallen ridnta och utdeining

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

- Kassafléde fore fordndring av rorelsekapital

l-
3

Fordndring av ro relsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny till‘och-ombyggnad-

Forindringar av fordringar pa koncernbolag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhetén

Forandrinig 1an ’

Erhallna aktiedgartillskott

Kissaflode fran finansieringsverksamheten

Arets'kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

f =
rrrrr

‘Not

2021-01-01
-2021-12-31

9373
8 581
482
77

-3 105

15 409

-318
-2 207

12 884

-1 502
-7 974
-9 476

-4 908
1 500

-3 408

.

6 (13)

2020-01-01

- =2020-12-31

7 952
9 690
482
75

-3 066

15133

13
641
14 506

-118
6 549
-6 667

-8 839
1 000
-7 839

<
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Alsredowsnmgen ir uppréttad 1 enlighet med arsr edowsmngslagen och rekommendationen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya reievanta IFRS standards 1 de fall den

nya standarden beddms ha visentlig effekt. I Svrigt 4r redovisningsprinciper ofériandrade jimfért med
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument | balansraknmgen bestar framst av hyr esfordlmgar Svriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna &r det framst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernféretag samt dvriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsa‘ftmngar har virderats til]
anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Intdkterna fordelas i hyresintékter och serviceintékter. I det férstnimnda ingéar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investelingat samt fastighetsskatt, Hyresintidkterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som tridde i kraft ] januari 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redowsmngen av hyresintékterna. I serviceintékterna, som omfattas av IFRS 15 Intaktel
fran avtal med kunder, ingar all annan tilldggsdebitering sdsom el, vdrme, vatten och service tlll

hyresgésterna. For att tydliggdra detta har intdkterna delats upp i hyresmtakter respektlve servncemtaktel.

Hyrésintéikter i féstighetsftirvaltningen aviseras 1 forskott och resultatfors i den period som de a-\}se_'lj. I de

- fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra,

periodiseras denna under- respektive dverhyra linjdrt ver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen ¢j

“beror pé successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinl [6sta hyreskontrakt.

intiaktsfors nir inga kvarstiende forpliktelser finns gentemot hyresgisten.

Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas ndr kontrollen 6ver fastigheten dvergatt till kdparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som dr férknippade med forsidljningen kommer att tilifalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redowsnmgen sker vid koparens tilltrdde. Réanteintikter resultatfors i
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller vardetkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgtfter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade vérdet endast om
det #r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tiligdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan beréiknas pa ett tillforlitligt sédtt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande for
beddmningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet & om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgangen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer laggs till det redovisade vérdet. Utgifter for
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pé anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjért Gver den forvintade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgdstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvdrde vid ingangen av aret. |

- Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas varje arsskifte mot anlaggmngstlllgangens
atervinningsvirde. Fastigheterna virderas enligt en intern vérderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvédrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard. Om en sddan
provnmg indikerar att det redovisade virdet dverstiger tillgingens dtervinningsvirde, vilket 4r det hogsta
av nettof"olsaljmngsvardet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervmnmgsvardet
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde.

Laneutglfter
De: laneutglﬁer som uppkommel da foretaget [anar kapital kostnadstors 1 resultatraknmgen 1 den period
de uppstar Utglﬁer for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktweras som fastighetsinvestering,

Fmansnella mstrument |

Andelar i dotterforetag |

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaftningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffnmgsvardet Ingat kOpesklllmgen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader Eventuella
- kapltaltlllskott ldggs till anskaffnmgsvardet ndr de uppkommier. |

Kun dfér‘driﬂg(ir/km{fristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
f‘orvantas bll mbetalt eftel avdrag f"or individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantarsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska dterbetalas vid
f"orfallotldpunkten periodiseras mellansklllnaden som rdntekostnad Over lanets I6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotldpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas: | |

Skatter |
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underl Iggande transaktlon redowsas dlrekt mot eget kap1tal varwd tillhorande skatteeffekter redowsas 1

eget kapltal

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
mkomstskatt soin dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller eller ar
beslutad per balansdagen och baseras p& arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepllktlga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsmissiga och skatteméssiga
avskrwnmgal pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa om byggnadsmvestermgar pa byggnadex na.
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Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till fljd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pd temporira skillnader som uppstar
mellan bokfdrda respektive skatteméssiga vérden for tillgdngar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for &vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemaSSIga
Gverskott. | | SR |
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Koncernbidrag
Erhéllna och lémnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillanden

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastlgheter AB (publ), org nr 5 563 67-0230, med sate I
Malmo.
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Transaktioner med nirstiende

Bolaget &r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och riintekostnad framgéar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rdntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren sbm
6kning av fritt eget kapital.

Uppskattmngar och bedomningar .
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de

- redovisade virdena pé tillgadngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2021 2020

Drifts- och underhallskostnader | 382 1 546
Fastighetsskatt I 650 1 650
Fastighetsadministration | 467 534
Avskrivningar 8 581 9 690
12 079 13 420

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstélida och nagra ldner har ej utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat / Avsittning for skatter

2021

10 (13)

2020
Skatteméssigt resultat :
Redovisat resultat fore skatt -1 552 -1 313
Ej avdragsgilla kostnader 11 | 6
. Skillnad skatteméssiga och bokforingsméssiga avskrivningar 1 541 2 723
Utnyttjat underskottsavdrag 0 - -1217
- 0 0
Underlag for uppskjuten skatt (irets forindring)
Skillnad skatteméssigt- och bokfGringsméssigt restvérde 1 541 2723
Underskottsavdrag 0 -1217
Skattereduktion investeringar 66 0
1607 1507
Skatt berdknat pa ovanstiende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporira skillnader 331 310
S - ' 331 310
Uppskjuten skattefordran
Skilindd mellan skattemasmgt och bokf”ormgsmasmgt '
restviirde | 3 890 35359
3 890 A 809

Not:5-Ovrigt totalresultat .
Da det inte finns négra poster i vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport Sver dvrigt totalresultat.

NOt 6 Fﬁrvéitningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 152 397 152 397
Omforing fran projekt 1 153 0
Utggende ackumulerade anskaffningsvirden 153 550 152 397
Ingaende avskrivningar -6 321 -4 191
Arets ayskrivningar | -2 121 -2 130
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 443 -6 321
Utgaende redovisat viirde 145 107 146 075
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31  2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 70 086 .69 968
Omféring fran projekt 348 118
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 70 434 70 086
Ingdende avskrivningar =~ ~27 375 -19 815
Arets avskrivningar | | -6 459 . -7560
Utgiende ackumulerade avskrivningar - -33835 27375
Utgdende redovisat virde _ | 36 599 | 42710
Not 8 Pagaende nyanlﬁggni'ngar | TR |

2021-12-31 2020-12-31 . -+
[ngaende anskaffningsvérde 0 0
Arets investering . | 1 502 118
Omforing av fardiga projekt -1 502 -118

a
0 + ) ‘ O
" +*
[ 1 -
= T
1

Not 9 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststillts med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod,
utifrén redovisade jamforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvirdesberikning av framtida faktiska kassaflden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvérdet av beddmt restvérde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhdrande niva 3 1 verkligtvardehierarkin, di icke observerbara indata som
anvints i virderingen har en vésentlig paverkan pd bedémt vérde. Verkligt védrde har bedémts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som virderats. Pagaende investeringar virderas enligt

samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt virde ingar pagaende
projekt.

2021-12-31 2020-12-31

Verkligt virde fastighet 476 000 446 000
- 476 000 446 000
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Not 10 Langfristiga skulder

B | 2021-12-31  2020-12-31
Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen x ' |
Skulder till koncernféretag 184 987 189 895

184 987 189 895

Finansiering av verksamheten sker framst genom Ian fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rdnta. Réntan berdknas och pafors
ménadsvis. De koncerninterna lanen &r |6pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r
baserade pa Wlhlborgskoncemens langfrlstlga upplaning.

Det d&r Wihlborgs Fasttgheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de dvergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- risk for otillrdacklig tiligang till kapltal for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrédntan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt

- nsk for att en motpart mte kan fullgdra sina dtaganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter fOr att jdmna ut
sviangningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(férdelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstriva slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det dr majligt. Risk for stora och ovéintade férdndringar i
marknadsrintan hanteras av modefbolaget genom en kombination av 1an med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiélla instrument i form av ridnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning
av 1an mellan olika kreditinstitut.

'I?, :-

Not 11 Stiillda siikerhetér och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Stillda sidkerheter. - o
Fastlghetsmtecknmgar | 281 000 281 000
TeE | 281 000 281 000

Eventualfrpliktelser .
Borgensforbindelser | 0 0



Fastighets AB Hundstjdrnan
Org.nr 556824-7679

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte férekommit ndgra vésentliga hidndelser efter rikenskapsérets slut.

Malmo 2022-05-23

QA

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

|

ar revisionsberittelse har lamnats 2022-06-10

Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Tl bolagsstamman i Fastighets AB Hundstjarnan

organisationsnummer 556824-7679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB Hundstjdrnan for rakenskapsaret 2021-
01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Hundstjarnans finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till Fastighets AB Hundstjdrnan enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa &r tillampligt, om
forhailanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

nrofessionellt omddéme och har en professionelit skeptisk

instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedéomer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om {@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet-om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Hundstjarnan for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Hundstjarnan enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget tili
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
tiil de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelggenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningsliagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

Fastighets AB Hundstjdrnan
organisationsnummer 556824-7679
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vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt mea
aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed t Sverige aiitid kommer att upptacka
atgarder eller forsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instailning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
déar avsteg och Overtradelser skuile ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande boiagets
vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Mal ‘ 0 den 10 juni 2022

Deloi ‘ AB

I\
Mats Pelkssbon
Auktoriserad revisor
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