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Arsredovisning

for

Morasen Fastighetsforvaltning AB

556748-1931

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Mordsen Fastighets{orvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 25 juni1 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Boden den 25 jum 2025

Vosgusae A/l

Ingemar Nilsson
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Morasen Fastighetsférvalining AB
Org.nr 556748-1931

1(6)

Styrelsen {6r Mordsen Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande drsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget borjade sin verksamhet 2008 och bedriver uthyrning och f6rvaltning av fastigheter 1 Boden.

Foretaget har sitt sdte 1 Boden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsitining 6 288 4 143
Resultat efter finansiella poster 1726 -167
Soliditet (%) 122 74,6

2022
3515
41
82.2

2021
3 069
1298

59,0

Omsittningsékning dr kopplad t1ll mer uthyrning 1 samband med byggande av det nya stalverket 1 Boden.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5316784
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 32 461
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 5 349 245
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Overfores

Arets
resultat

32 461

-32 461
1948 509
1 948 509

5 349 245
1 948 509
7297 754

7297 754
7297 754

Totalt

5 449 245

0

1 948 509
7 397 754

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt [ramgar av elterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Morasen Fastighetsforvaltning AB 2 (6)
Org.nr 556748-1931

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsitining 6 287 837 4 143 264
Ovriga rorelseintikter 72 108
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 6 287 909 4 143 372
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 300 681 -4 027 141
Personalkostnader 2 -7 404 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -388 437 -360 449
Summa rorelsekostnader -4 696 522 -4 387 590
Rorelseresultat 1 591 387 -244 218

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 134 564 30 152
Réintekostnader och liknande resultatposter 0 -2 819
Summa finansiella poster - 134 564 77 333
Resultat efter finansiella poster 1725 951 -166 883
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 742 000 213 000
Summa bokslutsdispositioner 742 000 213 000
Resultat fore skatt 2 467 951 46 115
Skatter

Skatt pa darets resultat -519 442 -13 654

Arets resultat 1 948 509 32 461
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Morasen FastighetstOrvalining AB 3 (6)
Org.nr 556748-1931

Balansriakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 3514 269 3 197 445
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 17 217 58 537
Inventarier, verkiyg och installationer 3 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 3 531 486 3 255 982
Summa anlidggningstilleangar 3 531 486 3 255 982
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 698 382 650 572
Ovriga fordringar 14 127 31 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 438 876 165 560
Summa Kortfristiga fordringar 1 151 385 847 639
Kassa och bank

Kassa och bank 5421 398 3 988 747
Summa kassa och bank 5421 398 3 988 747
Summa omsittningstillgangar 6 572 783 4 836 386

SUMMA TILLGANGAR 10 104 269 8 092 368




ank=20230627-20250701 20583

Moradsen Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556748-1931

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
[everantOrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikler

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

5 349 245
1948 509
7 297 754
7 397 754

- O

338 562
338 562

0
820 950
478 515
258 422
3810 066

2 367 953

10 104 269

4 (6)

2023-12-31

100 000
100 000

5 316 784

32 461
S 349 245
5 449 245

742 000
742 000

—

510 350
324 204
129 419
155076
782 074
1901 123

8 092 368
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturcrade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023
Medelantalet anstillda 1 0
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 7 055 816 6 891 139
Ink6p 663 942 164 677
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 719 758 7 055 816
Ingdende avskrivningar -3 858 371 -3 539 242
Arets avskrivningar -347 117 -319 129
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 205 488 -3 858 371

Utgaende redovisat virde 3514 270 3197 445
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Mordsen Fastighetsf6rvaltning AB
Org.nr 556748-1931

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Hyresdepositioner

Boden den 25 juni 2025

Ingemar Nilsson

e

Viér revisionsberittelse har limnats den 25 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

T o

Thomas Taavo
Aukioriserad revisor

2024-12-31

335 370
3335 370

-2’76 833

-41 320
-318 153

17 217

2024-12-31

262 582
262 382

-262 582
-262 582

2024-12-31

338 562
338 562
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2023-12-31

355 31U
335 370

-233 513

-41 320
276 833

S8 837

2023-12-31

LB2.304
262 582

-262 582
-262 582

2023-12-31
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Morasen Fastighetsfdrvaltning AB, org.nr 556748-1931
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Morasen Fastighetsforvaltning AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Morasen Fastighetsférvaltning ABs finansiella stallning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen for Morasen
Fastighetsférvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Morasen Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdéren for bedémningen av
bolagets férmaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

—n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Vvar revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Morasen Fastighetsférvaltning AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnitiet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Morasen Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av?2
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den 18pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras | Overensstammelse med lag och {0r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kernet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Lulea den 25 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
T
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Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
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