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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Nils Nessim Invest AB, 556328-4610, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Bolagets sate ar Burlov.

Belopp anges i SEK.

Verksamhet
Bolagets verksamhet bestar i fastighetsforvaltning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bargi AB, 556199-9524, Buriov.

Redovisningsvaluta ar SEK.

Ekonomisk oversikt

Belopp i kr

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21

Nettoomsattning, kkr 1 283,6 1215,7 1 094.,6 4 693,2 8 013,7

Resultat efter finansnetto, kkr 405 93 -1 573 8 722 6 125

Soliditet, % 2,8 2,8 2,7 2.3 31

Avkastning pa eget kapital % 22,6 5,8 -109,5 690,7 22.4
Forandringar i Eget kapital

Aktie- Totalt

kapital Reservfond Fritt eget kapital egetl kapital

Vid arets borian 1 000 000 200 000 414 198 1614 198

Arets resultat 174 227 174 227

Vid arets slut 1 000 000 200 000 588 425 1 788 425

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 588 425, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning " 588 425
Summa | 588 425

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Nettoomsattning 1283 6578 1215747
Qvriga rorelseintakter - 40 455
Totala intakter 1283 578 1 256 202
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter - -405
Ovriga externa kostnader -582 050 -956 694
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -98 243 -98 243
Rorelseresultat 603 285 200 860
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 29 958 839 582
Rantekostnader och liknande kostnader -228 480 -947 259
Resultat efter finansiella poster 404 763 03 183
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -5 951 561 -4 916 400
Erhallna koncernbidrag 5766 070 5 045 800
Resultat fore skatt 219 272 222 583
Uppskjuten skatt -45 045 -45 046
Arets resultat 174 227 177 537
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstiilgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 7 676 740 7 774 983
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
7 676 740 { 774 983
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 5 150 000 150 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 1 1
150 001 160 001
Summa anlaggningstillgangar 7 826 741 7 924 984
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 224 163 184 992
Fordringar hos koncernforetag 53 064 331 45 316 823
Ovriga fordringar - 36 621
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 796 55 083
53 318 290 45 593 519
Kassa och bank 3 368 923 4 869 998
Summa omsattningstillgangar 56 687 213 50 463 517
SUMMA TILLGANGAR 64 513 954 58 388 501
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Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 1 000 000 1 000 000
Reservfond 200 000 200 000
1 200 000 1 200 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 236 660 62 771
Vinst eller forlust foregaende ar 177 537 173 889
Arets resultat 174 227 177 537
588 424 414 197
Summa eget kapital 1788 424 1614 197
Avsattningar
Uppskjuten skatt 377 047 332 002
377 047 332 002
Langfristiga skulder 7,8
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 602 786 15 328 365
Ovriga langfristiga skulder 261 268 261 268
15 764 054 15 589 633
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 30 391 85 488
Skulder till koncernforetag 46 052 137 40 116 638
Skatteskulder 2274 5 046
Ovriga kortfristiga skulder 45 620 104 423
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 454 007 541 074
46 584 429 40 852 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 513 954 58 388 501




60

(72601080

T

Nils Nessim Invest AB 5(7)
556328-4610

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséattningar och skuider har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har

vasentligt olika nyttjandeperioder.
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar

vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Komponenter Avskrivningstid

Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Fasad 50 ar
Golv 50 ar
Stammar 50 ar
Maskiner 25 ar
Markanlaggning 20 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde

och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och
avsattningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har omraknats till balansdagens kurs.

Intaktsredovisning
Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Omrakning av poster i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats tili balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster

och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansieila poster.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas
direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar {ill foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.
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Definitioner av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt, i forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa Eget Kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt)

Not 2 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Bargi AB.
Nils Nessim Invest AB ingar i en koncern dar Bargi AB, 556199-9524 med sate i Burlov, upprattar

koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 3 Byggnader och mark
20256-06-30 2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 12 360 000 12 360 000
Vid arets slut 12 360 000 12 360 000
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -4 585 017 -4 486 774
-Arets avskrivning -08 243 -08 243
Vid arets slut -4 683 260 -4 585 017
Redovisat varde vid arets slut 7 676 740 7 774 983
Varav mark 4 437 240 4 437 240

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 63 100 63 100
63 100 63 100

Ackumulerade avsKrivningar

-Vid arets borjan -63 100 -63 100
-63 100 -63 100

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 5 Andelar i koncernforetag
2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 150 000 160 000

Redovisat varde vid arets slut 150 000 150 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven éverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
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Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
AB Testvagen 18, 556773-7431, Burlov 1 000 100 100 000
Storkallaren AB, 556977-5876, Burlov 500 100 50 000
150 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Bostadsratt 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 129 320 129 320
Nedskrivningar -129 319 -129 319
Redovisat varde vid arets slut 1 1
Not 7 Langfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 15 502 786 15 328 365
Not 8 Stallda sakerheter och Eventualforpiktelser
2025-06-30 2024-06-30
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Borgensforbindelser 20 000 000 20 000 000

Eventualforpliktelser

Underskrifter

Arsredovi%ngens innehall blev klart 2025-12-22
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Ariov den 22 decehrxﬁber 2025
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Shahram Amir-Barghi
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Farzin Ghoreishi

Var revisionsberattelse har [Amnats den 22 december 2025

Baker Tilly MLT KB

on Makolli
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nils Nessim Invest AB, 556328-4610, intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma 2025-12-22. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Burlov, 2025-12-22

/,/"

C A/
Rashid Bargi
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nils Nessim Invest AB
Org.nr. 556328-4610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Nils Nessim Invest
AB for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Nils Nessim Invest ABs finansiella stallning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 forhallande till Nils Nessim Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregaende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde 1 {ortid och som

ldmnat en revisionsberittelse daterad 20 december 2024 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anméalan om sitt fortida uttrade
enligt 9 kap. 23 § akticbolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
noédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti {61
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

1(2)

@ bakertilly

alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn 10r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgirder som ar ldampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktGrens

uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fiasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sd@dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberidttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

* utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de ¢ventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Nils Nessim Invest AB for rikenskapséret 2024-07-01 -- 2025-06-
30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi ér oberoende 1 férhallande till Nils Nessim Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skitas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revistonen av torvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen ¢ller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rnimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller {orsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk nstalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med uigangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga f6r verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Malmé den 22 december 2025

Bgker Tilly MLT KB

Auktoriserad revisor
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