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ARSREDOVISNING
for

GOTHEV Arnegird 1 AB

Org.nr. 559059-2415

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse .
- resultatrikning 4
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter )

’

Undertecknad styrelseledamot 1 GOTHEV Arnegard 1 AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststallts pd arsstamma den

18 februari 2025.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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GOTHEYV Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

- FORVALTNINGSBERATTELSE

o Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

o Verksamheten

' Allmint om verksamheten

&) Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mélndal Néverluren 1 1 Méndals Kommun. Fastigheten #r uthyrd till en hyresgist
som tecknat ett langfristigt hyresavtal.

Bolaget dgs till 100% av GOTHEYV Fastighets AB, org.nr. 559065-8034, med séte i1 Goteborg.
Styrelsen foljer aktivt de radande omsténdigheterna i omvérlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgiéstens situation.

Bolaget har inte haft nigra anstillda under aret.

Foretagets sdte dr Goteborg.

Flerarsoversikt

- 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4 575 994 4 270 270 3 889 869 3772174
Resultat efter finansiella poster 1125121 -514 185 1239 393 1151 384
Soliditet (%) 11,09 8,72 10,34 7,635

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 3931279 -964 185 3017094
Balanseras i ny rakning -964 185 964 185 0
Arets resultat 1 114 904 1 114 904
Belopp vid arets utgang 50 000 2 967 094 1 114 904 4131 998
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GOTHEY Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

0 Resultatdisposition
%
= Medel att disponera:
E Balanserat resultat 2 967 094
T3 Arets resultat 1 114 904
& 4 081 998
Forslag till disposition:
Utdelning - 4 000 000
Balanseras 1 ny rikning 81 998
4 081 998

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 4 000 000,00 kr. vilket motsvarar 8 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stédller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga f0rdndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsédljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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GOTHEY Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

RESULTATRAKNING

Roérelseintikter
Hyresintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transakiion 08222115557539174097
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Not

2024-01-01
2024-12-31

4 575 994

4 575 994

=784 307
-113 032
-1 209 664

2023-01-01
2023-12-31

4270 270

-2 107 003

2 468 991

469 623
-1 813 493

-1 343 870

1125 121

0

4 270 270

-719 561
-144 240
-1 209 664

-2 073 465

2 196 805

22 454
-2 733 444

0

1125 121

-10 217

-2 710 990

-5314 185

-450 000

1 114 904

-450 000

-964 185

0

-964 185
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GOTHEY Arnegard 1 AB

Org.nr. 559059-2415

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557539174097
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Not

s

2024-12-31

25389 731
3940 613

2023-12-31

25 638 923
4 901 085

29 330 344

29 330 344

11 837 207
33218
504 437

30 540 008

30 540 008

9 337 207
42 564
46 934

12 374 862

1 973 645

9426 705

2789418

1973 645

14 348 507

43 678 851

2789 418

12 216 123

42 756 131
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GOTHEY Arnegard 1 AB
Org.nr, 559059-2415

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Virde Swap

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31

50 000

50 000

2 967 094
1 114 904

2023-12-31

50 000

50 000

3931279
-964 185

4 081 998

4 131 998

900 000

900 000

913 7742

2 9677 094

3017094

900 000

913 742

35 788 000

900 000

1 100 437

35 788 000

97 162
240 551
1 607 398

1 100 437

35 788 000

35 788 000

148 032
230 426
1572 142

1 945 111

43 678 851

1 950 600

42 756 131




GOTHEYV Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

2025451410366

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader (kreditinstitut)
Ovriga rintekostnader
Uppldggningskostnad lan
Viardefordndring swap

Noter till balansrakningen
Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingiaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag

Skattemissigt restvirde inkl.
byggnadsinventarier

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Fastighetsbeteckning MéIndal Ndverluren 1 / Lokalyta 2 258 kvim.
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2024

1 999 325
862

0

-186 694

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Antal ar

100
10

2023

1 543 537
O

89 470

1 100437

1 813 493

2024-12-31

27 030 245

2 733 444

2023-12-31

27030 245

27 030 245
-1 391 522
-249 192

-1 640 514

277 030 245
-1 142 150
-249 192

-1 391 322

25 389 731

22 908 852

> 600 000
19 964 000

25 564 000

25 638 923

25 466 084

5 600 000
19 964 000

25 564 000
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GOTHEY Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

NOTER

Not4 Byggnadsinventarier

Ingaende anskafiningsvérden
Utgiende anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

2024-12-31

10 128 426

2023-12-31

10 128 426

10 128 426
-5 227 341
-960 472

10 128 426
-4 266 869
-960 472

-6 187 813

3940 613

2024-12-31

35 7838 000

-5 227 341

4 901 085

2023-12-31

35 788 000

35 788 000

35 788 000

Kreditfaciliteten dr amorteringsfri forutsatt att covenant atagande betriffande LTV niva samt avkastningskrav

uppritthalls. Lanet forfaller Q2 2028.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda
intiakter

Upplupna riantekostnader (kreditinstitut)
Ovriga upplupna kostnader
Forubetalda hyror

Ovriga noter
Not7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bankmedel

Not8 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse koncernkreditfacilitet
Negativt virde derivatavtal (SWAP)

2024-12-31

420 623
39 000
1 147 775

1 607 398

2024-12-31

>0 400 000

1 973 646

2024-12-31

547 712 000

13 984 230

2023-12-31

415 161
26 272
1 130 709

1572 142

2023-12-31

50 400 000

2789 417

2023-12-31

547 712 000
16 841 463

561 696 230

564 553 463

Bolaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsdkring till kreditinstitut vilket delas med bolagen

inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.

ka8 av 9

Transaktion 09222115557539174097

Signerat SW, MW, EF, DJ




2025051410362

GOTHEYV Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberittelse har limnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i GOTHEV Arnegédrd 1 AB
Org.nr. 559059-2415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GOTHEV
Arnegard 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rdttvisande bild av GOTHEV Arnegard 1 ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till GOTHEV Arnegard 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock 1nte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

Transaktion 09222115557539243523

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidosdttande av intern kontroll.
o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hédnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for GOTHEV Arnegard 1 AB {or
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i aysnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till GOTHEV Arnegard 1
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdackliga och
dandamalsenliga som grund {or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret (6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenhigt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Signerat DJ

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir aft jag fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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Dokument

GOTH EV Arnegard 1 AB 2024 - RB

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2025-02-14 14:08:34 CET (+0100) av Suzana
Novakovic (SN)

Férdfgstéﬂt 2025-02-16 16:58:18 CET {(+0100)

Initierare
6 Suzana Novakovic {SN)
suzana@wilfast.se
+46 708996280
'. Signerare
David Johansson (DJ) |

david.johansson@mazars.se

BankIiD

| Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| "DAVID LENNART JOHANSSON"
Signerade 2025-02-16 16:58:18 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
. integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https //scrive.com/ve rify
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