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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Gavle Vavfabriken Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma 2025-06-25. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm 2025-06-25

A

Martin D’Amore
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Givle Viavfabriken Fastighets AB
Org.nr 559083-4072

1 (9)

Styrelsen for Gévle Vavfabriken Fastighets AB avger foljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {0regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Givle Vivfabriken Fastighets AB dger fastigheten Gévle Soder 66:15.

Foretagets moderbolag dr Tegola AB, org nr 559343-0985 med séte 1 Stockholm, som &dger samtliga

aktier 1 fOretaget.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Som forvintat okade uthyrningsgraden under rdkenskapsaret vilket medf6rt 6kning av intdkter under

2024 jamfort med f6regaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Hyresintékter 2 364
Balansomslutning 98 579
Soliditet (%) 13,9

Foriandringar 1 eget kapital

Akitie-
kapital
Belopp vid arets ingang >0 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000

Transaktion 09222115557549031947

2023
27

102 306
18,7

Balanserat
resultat

20 510 523

-1 420 423

19 090 100

Signerat MD, OV, AM

2022/23

99 773
20,6

2021/22

0 0

113 422

0.1
Arets
resultat
-1 420 423
1420 423
-5 4677 444
-5 467 444

2020/21
0

85 027
0,6

Totalt

19 140 100

0
-5 467 444
13 672 656
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor)

balanserad vinst 19 090 100

arets torlust -5 467 444
13 622 656

disponeras sa att |

1 ny rikning overfores 13 622 656
13 622 656

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

]
!
]

Transaktion 09222115557549031947
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Sigherat MD, OV, AM ﬁ S i esess




Gévle Viavtabriken Fastighets AB
Org.nr 559083-4072

Resultatrikning Not Ab2ai1-a
-2024-12-31
Rorelsens intiakter
Hyresintékter 2 363 639
Ovriga rérelseintikter 0
2363 639
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -1 981 909
Ovriga externa kostnader -77 790
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 836 600
-4 896 300
Rorelseresultat -2 532 661
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter .
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -3 057 137
-3 057 137
Resultat efter finansiella poster -5 589 797
Bokslutsdispositioner 122 353
Resultat fore skatt -3 467 444
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat -5 467 444

- Transaktion 09222115557549031947 Signerat MD, OV, AM

3 (9)

2023-05-01
-2023-12-31

(8 man)

26 910
2112711
2 139 621

-677 264
-69 2438

-236 383
-982 894
1 156 727

6
-2 379 188
-2 379 182
-1 222 456

-122 353
-1 344 809

-75 614
-1 420 423




Géivle Vivtabriken Fastighets AB * | 4 (9)
Org.nr 559083-4072 -

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 3 96 830 131 99 666 731

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 157 536 0
o 96 987 667 99 666 731

Summa anldggningstillgangar 96 987 667 99 666 731

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 8 970 8 970
Fordringar hos koncernforetag 1306 434 2311434
Ovriga fordringar 243 71
Forutbetalda kostnader-och upplupna intéakter 21 463 0

1337 110 2 320 475
Kassa och bank 253 759 318 710
Summa omsittningstilleangar 1 590 869 2 639 185
SUMMA TILLGANGAR 98 578 536 102 305 916

~——  Transaktion 09222115557549031947

_— Signerat MD, OV, AM




Gévle Vivfabriken Fastighets AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557549031947

Not

Signerat MO, OV, AM

2024-12-31

50 000
50 000

19 090 100
-5 467 444
13 622 656
13 672 656

0

67 547 380
67 547 380

169 572
237 627
16 406 607
75 614
114750
354 330

17 358 500

98 578 536

5 (9)

2023-12-31

50 000
50 000

20 510 523
-1 420 423
19 090 100
19 140 100

122 353

67 731 083
67 731 083

98 917
424 211
14 049 999
206 014
114 750
418 489
15 312 380

102 305 916




et Transaktion 09222115557549031947

Gévle Viaviabriken Fastighets AB 6 (9)
Org.nr 559083-4072 |

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredowsmngslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfért med foregaende ar.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde mmskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivaning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme/grund 100 ar
Tak, fasad 40 ar
Inre ytskikt 25 ar
Installationer 20-34 ar
Ombyggnad hyrd lokal - 20-34 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapséar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt t6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berfknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

tordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

- Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

2o
B v

Signerat MD, OV, AM et e




Givle Viaviabriken Fastighets AB
Org.nr 559083-4072

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Viisentliga hindelser efter riikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har intréiffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfo6rt virde byggnader
Boktort virde mark

Transaktion 09222115557549031947

Ko/

Signerat MD, OV, AM

2024-12-31

3 057 137
3 057 137

2024-12-31

115 986 681
0
115 986 681

-236 383
-2 836 600
-3 072 983

-16 083 567
0
-16 083 567

96 830 131

93 999 614
2 830517
96 830 131

2023-05-01
-2023-12-31

2379 188
2379 188

2023-12-31

2830517
113 156 164
115 986 681

0
-236 383
-236 383

0
-16 083 567

-16 083 567

99 666 731

96 836 214
2 80 al')
99 666 731
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar |

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende nedskrivningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristigt 1an Danske Bank
Forfaller inom 2-5 ar
Eorfaller efter 5 ar

Not 6 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557549031947

A

Signerat MD, OV, AM

2024-12-31
0
157 536

0
157 536

0

0
0

157 336

2024-12-31

67 547 380
67 547 380

67 547 380

2024-12-31

69 668 970
69 668 970

2023-12-31

112 753 050

403 114

-113 156 164

{»
~16 083 567

16 083 567
{

0

2023-12-31

67 731 083
67 731 083

67 731 083

2023-12-31

69 668 970
69 668 970
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgitter

stimmer med faktiska férhallanden.

s Stockholm dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

=
“; Orlando Villacrez Martin D'Amore
Styrelseledamot, ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Mc Guire
Auktoriserad revisor

ur

Transaktion 09222115557549031947 Signerat MD, OV, AM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gavle Vavfabriken Fastighets AB, org.nr 559083-4072

b B T e L e e e T e o e e o g A e R T T T e B B B T R R s R B B A e D DT Tn B T e T e e S B R A N e B A e v

Rapport om érsfedovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gavle Vavfabriken Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gavle Vavfabriken Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen t6r Gavle Vavfabriken
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

. Géavle Vavfabriken Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och éndamélsénliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan atf fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Gavle
Vavfabriken Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gavle Vavfabriken Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v Signerat 2025-06-1112:41:27 UTC Oneflow ID 11046420
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéliler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

349

{

i

&2 Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

[ bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

e . . g . . . v

) utformad sa att bokféringen, medelstdérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras
= pa ett betryggande satt.

%5 Revisorns ansvar

oy

N

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

ank=2{(}7

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-1112:41.27 UTC Oneflow ID 11046420 Page 2/3
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