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Christer Tornqvist Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556608-7192

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmint om verksamheten
Foretagets verksamhet &r fastighetsforvaltning.

Foretagets site dr Goteborg, Viastra Gotalands ldn

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 185 071 600 578 [ 856 344 | 932 831
Resultat efter finansiella poster -1 228 443 -65 205 007 096 68 532
Soliditet (%) 95 96 50 48
Definitioner av nyckeltal, se noter
Bolaget har under rdkenskapsaret minskade hyresintékter i egen fastighet.
Forandringar 1 eget kapital
Uppskrivn.- Reserv- Overkurs-  Ovrigt fritt
Aktiekapital fond fond fond eget kapital
Belopp vid arets ingang | 000 000 0 37 000 0 8 804 662
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma:
Utdelning extra stdmma juni 2022 -300 000
Arets resultat -1 228 443
Belopp vid arets utgang [ 000 000 0 37 000 0 7276 219
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 8 504 662
Utdelning extra stimma mars 2023 300 000
Arets resultat -1228 443
7576 219
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 7576219
7576 219

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

L‘resullat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Christer Tornqvist Fastighetstorvaltning AB

Org.nr. 556608-7192

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

- Finansiclla poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av tinansiella anldggningstillgangar och
cortfristiga placeringar
Réntekostnader och iiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Boksfutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

l\/irets resultat

Not
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- 2022-01-01

2022-12-31

185071
0

[85 071

-181 325
-450 240
-230 153

2021-01-01
2021-12-31

600 578
255 573

-361 698

-676 627

9514

-400 000
-161 330

856 51

-435 502
-464 725
-196 533

5351 816

-1 228 443

A

-1 094 560

-238 409

253 027

0
-79 823

-1 228 443

0

173 204

-65 205

530 000
23 227

-1 228 443

283 227

518 022

-80 935

437 089



Christer Tornqvist Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 356608-7192

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Vateriella anliggningstillgcangar
Bygegenader och mark

Inventarier, verktye och installationer 4
Summa materiella anldggningstillgangar

a

Finansiella anldggningstillgingar

Andelar 1 koncernforetag 5
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgcangar

(SUMMATILLGANGAR
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2022-12-31

639 606
220 400

I 160 006

50 000

2021-12-31

670 139
720 000

[ 524321

| 574 321

2734 327

300 715

1 390 139

50 000
| 674 321

300 715

1 439418

724 321

5 114 460

113 080

1 439 418

4 306 279

113 080

2 153 869

2 153 869

4 867 480

4306279

6046 412

8 780 739

4 867 480
7 134 429

10 248 889



Christer Tornqvist Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556608-7192
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapifal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

,,\SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

1 000 000
57 000

2021-12-31

I 000 000
37 000

[ 037 000

8 504 662
-1 228 443

1 037000

8§ 367 573
437 089

7276 219

8313219

0
407 520
60 000

§ 804 662

9841 662

5944
341 283
60 000

467 520

8 780 739

407 227

10 248 889
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Christer Tornqvist Fastighetsforvaltning AB

Org.nr, 556608-7192

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstidllda

Medelantal anstillda

Medelantale
narvarotimir

ar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvirden
FForsdljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffhingsvérden
[ngaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirden

[nkop

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérden
[ngaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

- anstéillda bygger pa av bolaget betalda
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2022

1,00

2022-12-31

DT 825
0

927 825
-257 686

0
30 533

Antal ar

2021

[,00

2021-12-31

14 376 901
-13 449 076

-288 219

927 825
-2 038 1238

[ 810 975

-30 533

639 606

2022-12-31

998 000
0
0

-257 686

998 000
-2778 000

0
-199 600

670 139

2021-12-31

2068 110
438 000
-1 508 110

998 000
-1 569 773

[ 457 773
-166 000

-4°77 600

520 400

-278 000

720 000



Christer Tornqvist Fastichetsforvaltning AB
Org.nr. 556608-7192

NOTER

NotS Andelari koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer Site
Norra Bjorke Fastighets AB
559268-6439
Brideecafeét i Goteborg AB
556336-1099

Vistra Gotaland

Vistra Gotalands

Ovriga noter

Not 6  Stillda sikerheter
Fastichetsinteckningar

Not 7 Eventualforpliktelser

Borgensitagande till forman f6r koncernforetag

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
‘\Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Antal
/Kapital-
andel %

250
100,00%
250
100,00%
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2022-12-31

Redovisat

viarde
25 000

25 000

50 000

2022-12-31

950 000

2022-12-31

0670 000

2021-12-31

Redovisat

virde
25 000

25 000

10 670 000

50 000

2021-12-31
950 000
2021-12-31

10 890 000

10 890 000



Christer Tornqvist Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556608-7192

NOTER

Goteborg 23—/4 — 202.%

Robert Térngvist Christer T oirnqgvist

Min revisionsberéattelse har limnats den 2'2/‘5{#— 2023.

Roger Mattsson

Auktoriserad revisor
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R Mattsson Revision AB

viSionsheratielse

Till bolagsstamman i Christer Térnqvist Fastighetsforvaltning AB, org. nr 556608-7192.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Christer Tornqvist Fastighetsforvaltnin AB f6r rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Christer Torngvist Fastighetsforvalining ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
rakenskapsaret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen.

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Christer Térngvist Fastighetsférvaltning AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis |ag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimiig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehailer mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentiig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6Yd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroilen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om .
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

~—— drar Jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Christer Tfjrndvist Fastighetsforvaltning AB
for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberittelse for Christer Tornqvist Fastighetsférvaitning AB, org nr 556608-7192, 2022.



R Mattsson Revision AB

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande tili Christer Torngvist Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

RevIsorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

—- pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt utialande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkningar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professicnellt omddme och har en professionelit skeptisk
Instailning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
bedédmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlaqg, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebotlagslagen.

Som framgar ovan har bolaget inte upprattat arsredovisningen inom den tid som foreskrivs enligt ABL varfér arsstamma ej kunnat hallas enligt

ABL 7 kap.10 §.

Goteborg 2023-09- 2,2
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Roger Mattsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse for Christer Térnqvist Fastighetsférvaltning AB, org nr 556608-7192, 2022.



