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Organisationsnr 556057-9533 S

n Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

prt Styrelsen och verkstallande direktor for Fastighets AB Stadshus {906057-9533)
_f.q_ avger foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Agarférhalianden , o
Foretaget har foljande agarstruktur. Procentsatserna avser saval kapitalandel som rostrattsandel.

Stefan Réank 33,3%
Anders Rénk 33,3%
Kristina R&nk 33,3%

Verksamhet
Fastighetsforvaltning
Fastighets AB Stadshus. ager och forvaltar 15 st fastigheter, varay 14 st ar belagna i Stockholms kammun samt en

1 Sundbybergs kommun. Bolaget har sitt sate i Stockholm. Fastigheterna innehéller i huvudsak bostader men
ocksa vissa lokaler for uthyrning. Saval den tekniska som den ekonomiska férvaltningen har skétts av narstaende

foretag, Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Tilt foljd av att det for manga fastigheter gatt lang tid sedan renoveringar, bedoms underhallskostnaderna de
narmaste aren att 6ka. Av upparbetade fastighetskostnader avser 7,6 mkr (7 7 mkr) planerat underhall och 3,3
mkr (4, 5 mkr) felavh alpande underhall Under 2022 har Luxlampan 5 varlt | prejektfas Bergsgruvan etapp 1

projektermgsfas lnmr kemmande ROT Awnge har haft kostnader ff::nr renovenng av de Iagenheter som mte blev
totalrenoverade under ROT for ett par ar sedan. Ovriga underhéaliskostnader avser normalt lagenhetsunderhall

samt underhall av allménna ytor.

Vakansgraden ar [ag och bedoms fortsatta att vara sa.

Utwer fastlghetsforvaltnmg bestar bolagets verksamhet ocksa av placeringar i aktier och fastighetsfonder. Under
aret har investeringar gjorts i noterade bolag.

Framtida utveckling
Det osakra varldslaget med stsgande mflatuon ech hojda rantar skapar osakerhet pa marknaden Dock bedoms

del utgors av mtakter frén b@stader och bostadsfast:gheter utgc:rr en god sakerhet for kred|tgwmng Det forehgger

Flerarséversikt e _ - 2022 2021 2020 2019
Hyresintai kter (kkr) ' 86 906 85019 82 698 83 566
Resultat fran fastighetsférvaltning (kkr) 23477 22023 26425 29656
Resultat efter finansiella poster (kkr) ' 31590 30782 142464 60086
Balansomsl|utning (kkr) - | ) 941 750 816 330 779319 594 572
Soliditet _. N . 6% 1% 71%  T4%

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 ovanstaende holag mtygar,
dels att denna kopia av &rsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen fast-

;stailts na arsstimma den . L{ ...... D ..... 2;01%

_Arsstamman beslﬂt dt‘t daspnﬂera vmstenlhehandla fﬂrlusten

f: T 6 1023
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Organisationsnr 556057-8533

Vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedien ska disponeras enligt foljande:
Utdelning

Balanseras i ny rakning

resultat- och balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

539 704 183

47 148 217

586 852 400

586 852 400

586 852 400
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Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Resultat fran fastighetsforvaltning

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pé érets reSultat

Arets resultat

4-8

10

19

11

28 092

59 682

-12 534

47 148
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2021-01-01
20211231

85019
46 074

38 966

27 338

-5 316

19 541
1782

39 782

-1 331

38 452

-8 512

29 939
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag
Andra l[angfristiga vardepappersinnehay

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

12
13

14
15

__2022-12-31

513 596

6 626
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2021-12-31

408 210

6 543

3 500

3 500

334944

346 327

866 550

260

12 482

2071

7953 197

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter % 00 3449 1540
18 262 12 486

Kassa och bank 56 938 50 646
Summa omsattningstiligangar 75 200 63 133

SUMMA TILLGANGAR 941750 818330
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Balansrakning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

L .

Fritf eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Qvriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

1718

20

21,24

22
23

2022-12-31

120
20

120
20

140

539 704

47148

140

509 765

29 939

586852

586 992

25 522

70734

539 704

539 844

53 614

58391

70 734

200 000
2 303

58 391

120 000
2 683

202 303

40 010
0
1572

14 617

122 683

28 616
0

70
13141

41 797

5 (17)

20211231

Summa kortfristiga skulder T 56199

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 941 750 816 330
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Rapport over forandring i eget kapital

__belopp i kkr

BUNDET EGET KAPITAL

Aktiekapital Reserviond

JR 20210101 — 2 20

Balanseras i ny rékning enl.
baslut drsstémma

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat  Arets resuliat

iy I D)

109 004 -109 004

&(17)

SUMMA

509 905

Arets resultat

Balanseras i ny rékning enl.
beslut drsstdmma

29 939

500765 29939

29 939 -29 939

29 939

539 844

Arets resultat

UB 2022-12:31 120 20

Vilikorat akif&égarfﬂ!skait; uppgartill 1600 kkr.

586 992
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 kkr_
Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat

Eﬁhh-éi len utdelning

Erhallen ranta

Erlagd rénta
Betald/erhallen inkomsiskatt

Kassaflode lopande verksamheten fore forandring i rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Farandring av fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av dvriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Férvérv av finansiella anlédggningstillgangar

Awyttring av finansiella anléggningstillgangar

Utdelning fran vardepappersinnehav
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lyft av lan

Foréndring av évriga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

20221231

2021-01-01

717}

-1 080

-118 679

-36 581

28 156
13 675

80 000
79 619

6 292

50 646

- 8374

62 683
-73 414
22 838
13 270
-99 990

20 000
669
20 669

70 947
121 594

56 938

50 646
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allmanna rad

Intédktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period de avser.
Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som
lamnas redovisas over hyreskontraktets 16ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som
intakter,

Far hyresrabatter som lamnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokféringsnédmndens aliménna
rad BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset, Dessa hyresrabatter redovisas
darmed i den period till vilken rabatten ar hanforlig.

Statligt hyresstod

den minskade hyresintikten/lamnade hyresrabatten.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar.

- Mark -

- Stomme och grund 100 ar
- Stomkompletteringar/innervdggar 50 ar
- Yitertak 40 ar
- Fasad o0 ar
- Badrum | 15 ar
- Kok 30 ér
- Fénster 50 &r
- Stammar/ror 50 ar
- Ventilatian 20 ar
- El 40 ar
- Hiss 25ar
- Myresgastanpassning lokaler 10 ar
- Restpost 50 ar

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier har skrivits av med en férvantad nytjandeperiod om 5 ar.

Operationell leasing

Féretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Leasingavtal dar foretaget &r
leasegivare avser framst hyra av bostader. Hyresavtal avseende bost@der och garage ingas normalt tillsvidare
dar hyresgésten har mojlighiet att sdga upp avtalet med 3 méanaders uppségningstid.
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.L:rsattmngar t||| anstallda avser |6ner samt ersattningar efter avslutad anstélining (pensioner). Redovisning sker i

takt med intjanadet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning avser avgiftsbestamda eller

férmansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststéllda avgifter

betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot vtierligare, utover dessa
avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner. Féretaget har inga dvriga
langiristiga ersattningar till anstallda.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen utom da
underllggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget

kapital.

Aktusll skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakensapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler pa balansdagen.

Uppsljulen skait _ _ . _ __ |
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6lid av tidigare handelser. Redovisning

-Sker enhgt balansraknmgsmetoden _nllgt denna redovnsas uppskjutna skattesku]der 0ch uppskjutna

tlllgangar och Skulder samt for ovrlga skattemasmga avdrag eller underskot"[
Fi nans’iel la i’nstrument

kapltel 11 BFNAR 20‘12 1 Anlaggnmgstlllgangarz annan valuta in redav:smngsvalutan ﬂmraknas oc.h redowsas.
enligt genomsnittlig anskaffningskurs.

Foretagets vardepappersportfolj utgors av ett ﬂartal ﬂnanssella mstrument som mnehas_ _for rlsksprldmng

flnns mdlkatioﬂer pa nedskrwmngsbehw

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar {ill det lagsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de berédknas bli reglerade. Langfnstlga fordringar och langfristiga skulder varderas efterdet férsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed

de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar redovisas til anskaffningsvarde om inget annat ahges ovan.
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Not 1 - Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rékenskapsarets utgang.

Not2 __Specifikation av driftdverskott

..

o L

Hyresintékter
Ovriga rorelseintakter

rastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation, underhall och hyresgastanpassning
Fastighetsskatt

Tomtratisavgald

Kundforlust

Not 3

456
87 362

-30 358
-10 946
-2940
-509
44 846

42 516

2022

85 040

=30 665

~12 157
-2 638
=481
-133
46 074

38 966

2021

Komponentavskrivning
Utrangeringsavdrag

-12 944
-265

41617
-9

Arvode och kostnadserséttning

B 2’:02___2: |

1 637

2021

Not 4 _till revisorer

EY AB
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstéllande direktrens férvalining, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisorer att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppgitter.

Nots __Medelantal anstallda

2021

Medelantal anstallda
- Varav-man
- varay kvinnor

sociala kostnader

_ L.éner, andra erséttningar och
Not 6

2022

2021

L.éner och ersattningar styrelse och VD

Sociala kostnader

- varav pensionskosinader

Not 7  Leasingavtal - leasetagare

-1 100

~711
-239

1100
750
-283

Bolaget har ej ingatt nagra vésentliga operationella eller finansiella leasingavtal.

10(17)



Fastighets AB Stadshus - Arsredovisning 2022 1 (17)
Organisationsnr 556057-9533

Not8 Leasingavtal - leasegivare 2022 = 2021

r

) Operationell leasing
e Leasingavial dar foretaget ar leasegivare avseende hyra av lokaler-ocn bostader.

i Framtida minimileaseavgifter avseende ej
= uppségningsbara operationella leasingavtal:

Lokaler
fnom 1 ar 8 398 6 676
Senare an 1 armeninomb ar 7 337 8 837
Senare an 5 ar N 72

15816 15 585

Bostéader 67 768 63 284

Garage och p-platser 4610 4 199

Ranteintakter och liknande
. S . .. S ——— T WO

Ranteintakter 159
Utdelning 13 806 13 401
Resultat forsdlining av andra Iangfristiga vérdepappersinnehav -542 6 127
Nedskrivningar : 0 0
Ovriga poster 19 14

13 4

| Riantekostnader och liknande
Not 10 - resultatposter L . _ 2022 ) 2021

Rantekostnader lan kreditinstitut -3 606 -1 258
Valutakursforiust - -
Ovriga poster _-1728 _ -524

-5 329 -1 782

Not 11 Skatt pa arets resultat | | 2022 | 2021

Uppskjuten skatt temporéra skillnader -12 343 -3 713
Aktuell skatt -28 -4 441
Restituerande skatt - -163 - =359

12 534 -8 512

Avstadmning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt 59 682 38 452
Skatt pa redovisat resultat enligt géallande skattesats -12 294 -7 921

Skatteeffekt av:

Korrigering avseende tidigare taxeringsar ~163 -359
Schablonintakt pericdiseringsfond -402 126
Schablonintakt fondandel -136 -103
Intakter som ska tas upp men som inte ingér i det redovisade resultatet 31 -23
Ej skattepliktiga intakter h52 26
Ovriga e avdragsgilla kostnader B - -59 | -6

" — 15 e T 3 512




Not 12

Organisationsnr §56057-3533

Forvaltningsfastigheter

2022

2024

S

Bygagnader

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Nyanskaffning
Avyttringar-och utrangering
Vid arets slut -

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan
Avyttringar och utrangering
Vid arets slut

Planenligt restvarde

Mark:

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Nyanskaffning

Awyttringar och utrangering
Vid arets slut

Summa forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarden

Byggnader

Mark

802 235

118 596

1275

432 689
62 608
~03

619 555

-123 551

-12 944

1011

502 235

-111 987

11 617
53

484 070

29 526

-123 551

29 526

. 12:9"}5236 |

29 526

513 596

810 503
981 395

29 526
29 526

408 210

12(17)

Mark med tomtratt _ 114400
1906 298

Verkligt varde 2 049 288 2232 227

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beddmts internt genom nuvérdeberikning av prognosticerade
framiida kassafldoden. Varderingen har utforis med Datschas varderingsmodell och schablonmassiga
avkastningskrav med justering for verkliga areor och hyresnivaer. Varderingen motsvarar et
direktavkastningskrav {or restvardesberakning om 2,97 (2,66) procent.i genomsnitt for bestandet, varierande

mellan enskilda fastigheter i intervallet 2,42 — 3,97 (2,19 - 3,37) procent.
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(fortsdttning not 12)

Fastighetsinformation

Bygg-/

BOA kvm____LOA, kv

__Taxeringsvérde 2022

ombyqgn.ar . .nyggf{é:d; |

Mark

__ Totalt

Stockholm

o s
Ty

Bergsgruvan Stérre 52 3565 566
Timmermansg 38, 38A.

Maria Préstgardsg 25

19101971,

116 000

180600

Giillvivan 9 - . 2646 278 4971
Frejg 91/Dalag 66

78967

125 567

Harven 3 - 2503 577 1972
Gotlandsg 70; 70A-C

85 400

435 200

Sodermannag48 o . o
Schullz 13 3069 754
Nytorgsg 25

il

92 000

153 200

o ; e
Swedenborgsg 8A-B
Marla Prastgardsg 18

. 18901974

80666

123222

Bonden Storre 43 o 2-780 - 674 1972
Skaneg 63-65

- 2 000 -

92 800

146800

Paht 11 3626 623 1975

68 800

121 800

190 600

Bondeg 37-39 | . ~
Luxfampan & 2.079 85
Disponentg 3

1936/1883

34244

62 652

96:898

Luxlampan 7 | 1718 g2
Stralg 7/Luxg 14-16

1940/1985

30 649

51 000

81648

Luxlampan 4 1 698 176

31 557

51 350

82 907

Stralg 3<5 o

Bonden Sterre 38 - 1476 438
Bondeg 28

Luxlampan 3 1 454 85
Stralg 11, 18

1936/1997

1937/1990

31200

27 697

45 000

43 652

77200

71348

Roten 1 3260 765 1994
Tjarhovsg 3543

Tjérhovsplan 33

86400

114 400

200 800

Avinge 2 11171 764

© 1970/2021

145600

31415

177 015

Avingegrand 3-27
sundbyberg
Kanan 1 2270 886 1973

Vegag 19
Duvgrand 8A-B

36200

27693

63893

Surnma

7000 L

810 503

1.095 795

1 906 298

13 (17)
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Maskiner och inventarier

- 2021

.

Not 13
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar _
Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid arets slut

Redovisaf védrde vid arels slut avserendast konst

Not 14 Andelar i intresseféretag

a3

6 626

f _ 2022

6 468
I

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Inkop

Specifikation av bolagets innehav av andelar 1 intresseforetag

Intresseforetag / Org nr/

Séte. o Analandelar _ Andeliprocent ~ Andelavresuitat

Oaxen Krog AB / 556286-

o bl i
4818 / Stackholm 500 25% 548

Summa redovisat virde

Not15 _ Andra langfristiga virdepappersinnehav

3 500

Andel av eget kapital _

5 020

virde

2022-12-31

3 500

2021

Ackumulerade anskaffhingsvérden
Vid arets bdrjan

Tillkommande tillgangar
Avgaende tillgangar

Redovisat varde vid arets slut

334 944

36 581
-28 697
342 827

342 827

- 278 240
73 414

16 711

334 944

334 944

14 (17)
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(fortsdttning not 15)

Specifikation av bolagets innehav av andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31

Specifikation av vardepapper __Anskaffn.virde Marknadsvérde* Anskaffn.virde Marknadsvéirde*

Marknadsnoterade innehav 330179 596 727 320 433 722 512
Onoterat innehay 12 648 - 14 511
Summa 342 827 334 944

* For onoterade innehav kan marknadsvarde ej anges.

o Forutbetalda kostnader och o _
Not 16 ______upplupna intakter , . 2022 2021

i,

Fastighetsforsakring AAT 434

Tomtrattsavgald 201 121

Snoskottning 4 64
Fastighetsskétself - 82
Planerade underhaliskostnader 1 841 6]

Ovriga poster 818 835

Not 17 Vinstdisposition

Not18

Balanserat resultat | 539 704
Arets resultat 47148

586 852

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande: _
Balanseras i ny rakning 586 852

— e TI—

Kvotvarde i kronor 67 67

Obeskattade reserver

2022

Periodiseringsfond tax 2018 0 b
Periodiseringsfond tax 2017 0 9 001
Periodiseringsfond tax 2018 933 19 644

Periodiseringsfond tax 2019 6 494 6494

Periodiseringsfond tax 2020 5711 5711
Periodiseringsfond tax 2021 5 579 5 579

2021

Periodiseringsfond tax 2022 718 7186
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Nol20 Vppsioiensiesteskold =~ 122

2021

Uppskjuten skatt 70734

70 734

aktwermgspmnclper och avskrwnmgsmeteder skattemas&gt ooh redavlsnmgsmassngt

Nota? . __Shulderiill keediinstiut =~ SRS L

58 391

2021

58 391

Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 200 000
~orfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen '

L.&nen [6per med rérlig rénta. Den genomsnittliga réntesatsen under aret har varit 2,18 % (1,14 %).

200 000

120 000

120 900

Lagstadgade sociala avgifter 36

Agarinlaning 5

Momsskuld 238
Ovtriga kortfristiga skulder 1269

Ovriga poster 25
ja —

Upplupna kostnader och

Not23 ___ fbrutbetalda intikter L 2022

29

10
26

2021

2021

Lagstadgade sociala avgifter | -
Upplupet revisionsarvode (EY AB) - 84

Periodiserade hyresintakter 8 363

Upplupna rantekostnader 1 141

Ovriga poster 5028

14 617

Not24 Stéllda sikerheter och eventualfdrpliktelser 2022

Stallda sakerheter 200 000
Avser pantbrev i fastigheter

el

89

8 105
88

3117

Eventualférpliktelser Inga

120 000

Inga

2021
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Fastighets' AB Stadshus - Arsredovisning 2022
Organisationsnr 556057-8533

Arsredovisningen undertecknades -zav--'s%am-fl'ijga/dn 223 -

tjCth'm ail A~ b

o

Arne Karlsson '_I._-,e:_ < 'han.ss____ rrd

Ordforande

s . . o ; .. e

Anders Rink Kristina Rénk

Min revisiongberattelse har aygivits 2023« (05~ 0/t

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Stefan Rank.
Verkstallande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman T Fastighets AB Stadshus, org.nr 556057-9533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB.

Stadshus férar 2022,

Enligt min‘uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Stadshus finansiella stdllning per den

31 december 2022 och av-dess finansiella resultat och kassafléde fér

aret enligt arsredovisningslagen.. Férvaliningsberdttelsen dr férenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Gch_ balansra_kningen

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen énligt~.i;n-’tié-m;ational Standards on ﬁuditi'ﬂH'
{iSA} och god revisionssed i Sverigée. Mitt ansvar enligt dessa
-standard'er 'be‘s’kr“ivs niirmare ‘i‘ avsnitt‘et Reufmms anmr J“ag ar

-r_ey-:_s.cars;.sed; i Sve_r_lgfa a_ch har i a-vr,n;g-t? fUUBJGI’t m_l.tt- yrkese_t!ska_ ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdilande direktérens ansvar

Det dr styreisen-och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktighetér, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid -upprdttandet av arsredovisniingen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktéren for beddmningen av bolagets fdrmadga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om

forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétia verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra. med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att Bgora hagot av detta.

Revisorns ansvar

-msnlngen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga feiaktlgheter
vare. szg dessa bEI‘GI‘ pa oegentllgheter eller mlsstag, och att Iamna en

ar en hog grad av Sakerhet men ar ingen garant[ fﬁr att en revision
som utf6rs enligt ISA och god revisionssed. i Sverige alltid kommer att
uppticka envisentlig felaktighet om en'sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tilsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen,

Som del av en rﬁﬂ;i-si_'an enligt .I;S-A;anvﬁn:dggr jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tiflracklisa
och dandamalsenliga for att utgdra en grund fér-mina uttalanden,
Risken for atl inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter @r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, Tforfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande avintern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e tvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande direk-
térens Uppskattningar 1 redovisningen och tillhrande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om fdmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berittelsen fidsta uppmirksamheten pd upplysningarna |
arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

» Utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehillet i arsredwfsmngen daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som geren rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. .
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forfa_ttnmg_a-r
ﬂftm’.ﬂmfenz
revision av styre_lsens_ DCh_-_ \ferkstalla.n_de d_i_rektorens famaltnmg av

Fastighets AB Stadshus for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagetsvinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
E’)b-erﬁe‘ ndfe- i‘ ffj'rh'e“i-l la n'?'d-e’ t-i‘II Fa-s‘ti g h-'e't's ﬁiB‘ 'S‘tad‘s’hus e-n!‘igit -gt:ad'

en_l_lg._t- _d_essa kram

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for 'ﬁ':irs'lage't till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tili utdelning

innefattar detta bland annat en bedomn:ng av om utdeln-l-ngen ar
farsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stdller pa storleken av holagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bola-g-ets -ainge'léigenheter- Det’ta i—nn-e'f'at?ta-r 'bl'an'di anna‘t att- fort-

bolagets @rgamsatlen ar utfarmad sa att bﬁkfarlngen medelsﬁ:}r—

valtningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i o6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllanide direktdren ska

skota den lopande forvaltmngen enligt styrelsens rlktlmjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgadrder som &r nédvindiga for
-att bﬁlagets bﬁkfarmg ska fullgaras i overensstammelse med Iag och

u_t_tal;an_de Gm aarl_aw.-a;r.sfrihe’cjr ir att _m-hamta remsmnsbems f.or att..med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

eller verkstillande direktdren i ndgot vsentligt avseende:

« foretagit n3gon atgdrd eller giort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

jStock-hﬂlm den 4-maj 2023

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

ersattnmgsskyldlghet mot bmlaget eller att ett forslag il
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

forslaget tli| dlspomtmner av bolagets vmst eller fc}rlust grundar s:gr

framst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkemmande

granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
f&irhé[-l’anti-en som--éi'r uﬁsentl'iga f-'&ir verksamheten -or.:’h dﬁ-r avst-eg och

om ans.varsfrlhet. Som und.e.rl..a.gj fm mlt.t. u..tt.a.land.e om .styr.eisens.
forstag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




