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Undertecknad styrelseledamot 1 Niam VII B g AB _. kn
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 4 juni 2025, Arsstiimman beslutade att godkénna
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Locusign Envelope 10 FE6848B8-5C83-4D8C-83CD-8ADCTCC3TA3M4

Niam VII Holding AB
Org.nr 559163-1022
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Forvaltningsb

Styrelsen for Niam VII Holding AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,
Arsredovisningen ir uppriitad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belop
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

nation om verksamheten
lagets verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fastigheter direkt eller genom
anskaffa och tillféra kapital till sina dotterbolag.

dotterbolag samt att

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra ersiattningar har e utgétt.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

landen

Moderforetaget 1 den koncern som bolaget ingar 1 och som upprittar koncernredovisning 4r Niam Nordic

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Rorelseresultat -216 -509 -1 301 -6 817
Resultat efter finansiella poster 17324 -1 725 14 387
Balansomslutning 1327189 1151069 895 161
Soliditet (%) 93.4 89,9 87,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har undet aret fusionerats med dotterbolaget Niam VII Denmark Industrial Holding AB.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget har under dret bedrivit verksamhet med ofbérindrad inriktning. Rikenskaperna dr upprittade
baserat pd antagande om bolagets fortlevnad, da inga visentliga osdkerheter anses foreligga rorande
hindelser eller forutsiattningar som skulle utgdra ett hot mot detta.
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Niam VII Holding AB
Org.nr 559163-1022

gar i eget kapital
Aktie-
kapital
50 000

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning
Erhallna aktiedgartillskott
Fusionsresultat

Arets resultat

/3

Balanserat
resultat

1 035 457 280

-921 156
150 078 306
37 996 245

1222 610 675

2 (9)

Arets Totalt
resultat

-921 156 1034 586 124

0
150 078 306
37 996 245

17 252 036
1239912711

921 156

17 252 (36
17 252 036

Belopp vid arets utgiang 50 000

Aktickapitalet bestdr av 50 000 aktier med ett kvotvirde om 1.
Aktliedgarna har lamnat villkorade aktiefigartillskott om totalt 1 182 178

185 SEK (1 032 099 879 SEK)

yrslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

1222 610 675
17 252 036
1239 862 711

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 1239 862 711

1239 862 711

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559163-1022

g . Not 2024-01-01 2023-01-01
Resuhmrakm L 2074.12.31 2023-12-31

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 215 682 -509 077
215 682 -509 077

Rorelseresultat -215 682 -509 077

Resultat frian finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 18 000 000 20772

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 053 165 24 93

Riéntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 413 494 -1 261
17 839 671 -1 215 649

Resultat efter finansiella poster 17 323 989 -1 724 725

fudrad

Bokslutsdispositioner J ~71 953 803 569
Resultat fore skatt 17 252 036 -921 156

Arets resultat 17 252 036 -921 156
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Docusign Envelope |D:; FO6848B9-5CA3-4D8C-83CD-5ADCTCLITAZ4

Niam VIl Holding AB
Organr 339163-1022

Anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstilledngar

Andelar 1 koncernforetag
Langfristiga fordringar koncernforetag

Summa anliggning

sattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforeta
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstil

Not

6,7

2024-12-31

1 286 365 904

20 000 000
1 306 365 904
1 306 365 904

18 466 971
84 298

884 444
19435713

I 387 080
20 822 793

1327 188 697

4(9)

2023-12-31

1 130 469 632

0
1130 469 632
1 130 469 632

19 796 198
82 625

0
19 878 823

720 628
20 599 451

1 151 069 083
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Niam VI1I Holding AB
Org.nr 559163-1022

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiza skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

2024-12-31

50 000
50 000

1222 610 675

17 252 036
1239 862 711
1239912711

0

84 738 500
2 537 486
87 275986

1327 188 697

5 (9)

2023-12-31

50

50

1 035 457 280
-921 156

- 1034 536 124

1 034 586 124

25 000

114 390 344
2067615
116 482 959

1 151 069 083
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Niam VII Holding ABs redovisningsvaluta dr i SEK. Monetira tillgangs- och skuldposter 1 utlandsk
valuta virderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1 utlandsk valuta omriknas enlig
transaktionsdagens avistakurs, Skillnaden mellan anskaffningsvarde och balansdagens virde har
redovisats 1 resultatrakningen.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper
Tillgadngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdallits eller kommer att erhéllas och redovisas
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterfioretug

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar, |
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts tor aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella

Nedskrivningsprovning av finansiella anlidggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av niagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna, Nedskrivning sker om vardenedgingen beddoms vara bestdende och provas

individuellt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifra gler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriaknas mot déverskott vid framtida
beskattning. Fordring pal rétt till kvittning. Aktuell

skatt, liksom fordandring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till
en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital, Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Niam VII Holding AB
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Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokf6ringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

¥

Tillgangarna och skulderna som har évertagits har virderats till verkligt virde, och de koncerninterna
mellanhavandena mellan Niam VII Holding AB och Niam VII Denmark Industrial AB har eliminerats i
fusionen. I de fall tillgdngarna eller skulderna hoélls i en valuta annan dn SEK har tillgangen eller skulden

konverterats till SEK enligt fusionsdagens kurs. Fusionen skedde den 5 februari 2024.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget r moderféretag men med hadnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
uppréttas ingen egen koncernredovisning, D get Niam Nordic VII AB,

organisationsnumimer 559396-7440 med site 1 Stockholm upprattar koncernredovisning,

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter ochkostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024 2023

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 0 20772
18 000 000 20772

Not 3 Riinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023

Rinteintékter, ovriga 4 (28 21 001
Valutakursvinster 64 693 3933
Rinteintdkter, koncernforetag -

953 165 24 934
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Niam VII Holding AB
Org.nr 559163-1022

Not 4 Rantekostnadader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Valutakursdifterenser

Not 5 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

Not 6 Andelar i koncernforetag

Vid arets bdrjan

Aktiedgartillskott

Avyttringar

Fusion, avgar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
98,6%

Namn

Niam VII Service AB
Niam VII Sweden Industrial Holding AB
Niam VII Denmark Office Holding AB
Niam VII Denmark Hotel Holding AB
Niam VII Norra Djurgérdsstaden AB
Niam VII Tumba Bostad Holding AB

Org.nr

559163-0909
559128-1901
559214-7424
559214-7432
559275-9483
559477-8036

Niam VII Service AB
Niam VII Sweden Industrial Holding AB
Niam VII Denmark Office Holding AB
Niam VII Denmark Hotel Holding AB

Djurgardsstaden AB

2024
-1413 336

-158
-1 413 494

2024

-71 953

-71 9353

2024-12-31

1 130 469 632
168 103 306

0

_12 207 034
1 286 365 904

1286 365 904

Rostratts-

andel
[00%
100%
100%
100%
100%
99,9%

Site

Stockholm
Stockholm
~stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Antal
andelar
50 000
50 000
50 000
S50 000
25 000
25 000

8 (9)

2023

-1 021 756
-239 598
-1 261 354

2023

0
03 569
03 569

2023-12-31

874 909 720
255 646 644
86 732

1 130 469 632

1130 469 632

Bokfort
varde
45902 122
120 793 540
568 433 256
174 256 907
375131773
1 848 306
1 286 365 904
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Org.nr 559163-1022

Not 8 Stillda sakerheter
Bolaget har inte nagra stillda sdkerheter eller eventualforpliktelser per balansdagen.

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har skett efter balansdagen.

Underskrifter
Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

Stockholm, den dag som framear av respektive befattningshavares elektroniska undersknift

. BRI 200043
Barma b ﬂ%’ﬁﬂﬂﬁ_l

Styrelseledamot

; Havréen
Auktoriserad revisor

9 (9)



% 4, : W & e e an -\.‘ik_ = PR = L TR g LR S A N P e A e, g A ] e :?:.:5.-\.- H Rt s s iy e nem s T T 1 4 S am g e = R St :-E’°".-§ st E &:x = the Tp R 0E & cfed A g A S e fE 3 oaR E FE ] e L
- . } : a
. S = e . L ¥ a ouF o o :isa.?h:'g:;-:..'ﬁ-" A & ' 1 A
| I - : o ) % ¢ S Rt e s S fa
TR we e R R iF) Fir E : H ¥ R %b- AR H ¥ ?
¥ M ’ I 3 VT LA P R o, - = i e '?‘::w__;j?:- B
. j : 14 ¢ e . p ;s PSR T S I N

3 " L T O o o C e - 5 i v & ] i T HOs Lo ” [ 1 ¥ e TR * L i ] 4 w :
] ) " . 1] s H - . g i s __ H s a o ¥ -

e ﬁ:'\:u:. ok a 2 2w i wt ES ek Wil % P . RN R{: ':-?‘\-a-c P T v L * E i Eoaw fow g e % i nAde da o o.x R ALmed e & oot oA Sanoax A [t # Ta b saw Ao lin O I T

Envelope |d: FO6B48B9-5C88-4D8C-83C0D-5ADCTCCITAZL
Subject: Complete with Docusign: Arsredovisningar - Toppbolagen
Source Envelope:
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Certificate Pages: 6 [nitials: O
AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
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Ardita.Rroshil@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(Mona) Using IP Address: 213,115.65,104

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 5/22/2025 2:35:36 PM
|D: 7af05918-2028-40bb-8cha-d4f98b337 41

Erik Rydstrim
arik. rydatrom@
Fund Manager

Miam AB

| ) | - " i S : : . :.“: ,E g i
Security Level: Email, Account Authentication Sggﬁmm_ %?E@_?ﬁm_ u?é?mw ngﬁ WIS iags
(Mone) Using IP Address: 37.122.145,121

I

Niam.com

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: b383()9fa-b2f3-40af-8046-e000737badba
Workllow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [0,
laentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique I 1d23824e-7ef8-55{2-88fe-507ec1 752015
Country or Region of ID: S5E
Result: Passed
Performead; 5/22/2025 3:05:10 PM |
Electronic Record and Signature Disclosure:
ot Offered via Docusign

Fredrik Pappila

fredrik. pappila@niam.com
Business Controller

Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication sgwﬁm@ Mmﬁm: Pm‘“’mg_@?ﬁw Style
(None) Using IP Address: 78,72.112.140

Authentication Details

Envelope Originator:

Amanda Grandin

Stureplan 3, Boe 7693
Stockholm, Stockholm 103 85
amanda.grandin@niam,.com
IP Address: 37.122,145.121

" Sy [ PR a aan o oan .

Location: DocuSign
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sent; DA22020025 2:32:07 PM

Viewed: §/22/2025 2:35:36 PM
Signed: 52272025 2:45:25 PM

Sent: BI2085 2:45:28 PM
Viewed: 5/22/2028 3:05:20 PM
Slgned: 5/22/20258 3:06:04 PM

Sent: BI2212025 2:45:29 PM
Viewed: 52212025 3:42:28 PM
Sianed; 5/22/2025 3:42:39 PM

F
H
SRR W e

Pl T S Tt R



2025082502646

TR Ll Ln e o EIN L M T T T e TR - IR TR S TR o T A ey A W T R B
e t e - = VAR : = HERE apee ok ] :
P ir e PP g H .\\'\5-\. o ~ & I 2 .:?-Ef" ."¥
t 1y E i = mEs £ . e

= e

H R R T ﬂ%-*'?.?-’?;ﬁ..lg'x?f et L o :‘R e sy e e _.s_i s
s ﬁﬂ;.ﬂ.-{-vm “apikHRA o s

t "“f R bt . S :t_‘:"k ::-\... I:.:..3:'\-::l: 3'\« 3 : .-._:-\.?e-\.:-: PR ;"" S
i - £ e S i s [
E = H T, . 3 Aot ht s e T IS BT %.gg::’:a X o, S EEHE S
* . b FRTRE T H T B b R R T i Foo LTRLRE BT = :
i . -: e arh ol R TS o : T Y T
- 3 o E o AL sk Pl ] b H
it 3 5 RN A & et S LR A
] i . & - By A L a ERR - L .
o i H . N . it P "-\.-E':" ~ S 1 ] "&"E '?a:?g Hooar W@ [ i T g _ 3 L o L
' %o i ; 0 EEEV Rt T S i e + . 2 & b ke 'g.:-;: .
; b -
ELE 1] E.RE. W & B A T T Pr L o R A et A ERE e T e HE A P

H

110N

s RS g e s fRek: d,

E

R S e ol : ; wa
Ao R AR b RIS At i, 4L b RS S TR R R A el :; [ AT

ldentity Verification Details:
Workflow |1D: b3R909fa-b2f3-40af-8046-2000737hal%
Warkflow Name; DocuSign |1 Verification

Warkflow Description: The signer will need to identify themsealves with a valid government 10,

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 10; BanklD Sweden

Transaction Linique 1D: 13bec206a-8d42-5143-aff5-f81e85bBd280
Lountry or Region of 1D SE

Hesult: Passed

Performed: 52212025 3:42:18 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/11/2020 10:34:36 AM
ID: 04c16bbd-eecT-40ce-802-d91d48e0f134

Joakirn Saderlund

seanyrity Level, Email, Account Authentication
(Mone)

| Btyle

Signature Adoption: Pre-selected
Using IP Address: 37.122.145.121

Authentication Details

Identity Verification Deatalls:
Workflow 1D; b38908a-b2{3-40af-8046-0000737ba884s
Woarkflow Mame: DocuSign 1D Verification

i

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic [D:; BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: aed(f280-7h41-58c3-Bab3-acdhebadcha?
Country or Region of 1D: SE

Result: Passed

Performed: &/22/2025 3:18:33 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Karina Bernseall

karina,bernsell@niam.com

Head of Fund Services

Miam AB

Security Level: Email, Account Authentication
(Hone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 84.55.107.181

Authentication Details

|dentity Verification Details;
Workflow |D; b38909fa-p2i3-40af-8046-c0007 37habba
Workflow Name: DocuSign 10 Verfication

Workflow Description; The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,

|dentification Method: Electronic 1D
Type of Elactronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 34508138-6651-556b-9efb-1 ebadalilale
Country or Region of |D: SE
Resull; Passed
Performed: §/22/2025 3:03:20 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 11/1/2021 4:00:45 PM
|D: 8b17a387-66f4-441b-97bb-8d16abddalib

Fredric Havrén
fredric.havren@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
{(None}

Signature Adoplion; Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65.107

Authentication Details
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Viewead: 5f22/2025 3:18:46 P
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Sent; 62212025 2:45:30 PM
Viewed: 5/22/2025 3:.03:30 PM
Signed: 5/22/2025 3:.03:56 PM
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Signer Events Signature -
Identity Verification Details:

Waorkflow 1D b38809fa-b2f3-40af-8046-e000737Thallla
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid governmaeant |,

ldentification Methad: Electronie ID

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D cfaf67789-193a-57a8-80B8e-a3567379sbal
Country or Region of |D: 5E

Hesult: Passe
Performed: 5/22/2025 5:19:53 PM

[dentity Verification Details:
Workflow 1D; b385809fa-R2f3-40af-2046-eQ00737balBa
Waorkflow Mame: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need 1o identify themselves with a valid government 1D,

identification Methad: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BankiD Sweden

Transaction Uniqua 1D cfaf6y 79-193a-57a9-8c8e-a3567379ebal
Country or Region of |[D: SE

Hesult: Passed
Performed:; 5222025 5:22:55 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/M16/2023 4:10:54 PM
11 193abicd-2089-4000-b4b1-feThb2 7 F0B4e
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Bullding a botter
wWorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Niam VI Holding AB, org.nr 559163-1022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Miam VIf
Holding AB fér &r 2024-01-01 - 2024-12-31.

Eriligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het rad drsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rittvisands bild av Niam VIl Holding ABs finansiella
stdilning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fir aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr férenlia med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | frhallande tll Niam Y1l Holding AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | Bvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 8r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far sttt arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer Ar nddvandig f6r atf uppratta en arsredovis-
ning sant inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
siq dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed@mningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alterpativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s3kerhet 3r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garantl for att en revision som utfors enligt iSA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionelit

amdéme och har en professionellt skeplisk instélining under
nela revisionen. Dessutom;

» identifierar och bed8mer vi riskerna f8r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstaq, utformar och utfér granskrings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaklighet till f6ld av osgent-
ligheter dr hiigre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa  misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
aqerande | maskopl, tbrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

s skaffar vi oss en forstaelse av den dal av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn Hl om-
standigheterna, men inte fdr att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

s Utvarderar vi ldmplighaten | de redovisningsprinciper som
arvands och rimiigheten | styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar Ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh8mtas fram il
datumet f8r revisionsberattelsen, Dock kan framtida han-
delser eller forhalianden gbra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten,

» Ulvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiurern
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisands bild.

Wi maste informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.

Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser urder

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a bottor
wWarking werid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styralsens férvaltning av Niam VIl Holding AB f8r &r
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller 1orlust.

Yi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 4r oberoende § forhallande till Niam VIl Holding AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r fdrslaget il
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid
tarslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning ay om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehow,
ikviditet och stélining i dvrigt.

Styreisen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
f&r att med en rimilig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentliat avseende:

v foretagit nagon atgdrd eller giort sig skyldig till ndaon far-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
balaget, eller

« pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uftalande om

getta, ar att med rimlig grad av sakerhel bedoma om [orslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhel ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant!
far att en revision som utfirs enliat god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsshkyldighet mot bolaget, eller att ett
tarslag il dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionefit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaliningen och forslaget il dispositioner av bolagets vinst
sller farlust grundar sig framst pa revisionen av riaken-
skaperna, Vilka tillkommande qranskningsatqdrder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt |
risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga 18r verksamheten och ddr avsteq och dverfradelser
skutle ha sdrskild betydelse [&r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderlag, viditagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fr vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om f0rslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiszka
underskrift

Ernst & Young AB

Fradric Havrén
Auktoriserad reviso
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Misarm Nordic VI AB 1 {4@}
Qrg. nr, 559396-7440 |

for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024

Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning koncernen
Rapport over totalresultatet koncernen
dalansrakning koncernen
Forandring get kapital koncernen
Kassaflodesanalys koncernen
Resultatrakning moderbolaget
Rapport over totalresultatet moderbolaget
pital moderbolaget

ssaflédesanalys moderbolaget

iper och noter

Redovisningsprinci;




Docusign Envelope ID: 1653D487-6BAF-4D11-A8CF-7D074984E76B

Miam Mordic Vil AR
Org. nr. 559396-T440

2 (40)

Forvaltningsberattelse

Styredsen fOr Niam Nordic VII AB, 868388-7440, med sate | Stockholm, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Agarforhallanden
Bolagel 2gs Nl 98,3 % av Miam AR, org.nr 556335-0784,

(vriga aktiedgare 8r Hammareken | AB, org.nr 559388-8475 {1,4%), Hammareken || AB, arg.nr 558386-6487 (0,2%)

samt Hammareken Il AB, org.nr 558404-8505 (0,1%).

Allmant om verksamheten
Bolagets verksambet bestar i att 2ga och forvalta fastigheter | Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och
fillskjuta kapital Gl sing dofterbolag. Bolaget registrerades | septembaear 2022 och har sift sate | Stockholm.

Vasentliga hindelser under aret

Sweden Hesidential Portfolio 1

Den 27 mars 2024 férvarvades etapp 3 | Jonkoping, bestaende av 76 ligenheter.
Detimark Residential Portialio

Den 15 mars 2024 forvarvades Mordhusene Aps, Nordhusene Aps (namnandrat fran Futurum Aps) ar elf danskt specialiserat
fastighetsfirvaliningsférelag med diup segementexpertis kompletierad med alla nidvandiga system och procceser for
stadsforvalining. | fBrvarvet Gvertogs anstalld personal fran tidigare agare,

Den 1 ma, 2024 filltraddes 80 lgenheter belagna | Dalum Papirfabrik pa Fyn,
Under arel har 98 radnus llltratts | "Give Jyliand”

Den 1 maj, 28 radhus (efapp 2)

Den 1 oxklober, 36 radhus (etapp 3

Dery 13 denember 34 radhus (etapp 4)

Under aret har 107 radhus tilltratts | Haslev, Sjallanc

Den 1 november, 38 enheter (slapp 2}
Den 1 maj, 28 enheter (etapp 4A)
Den 2 december, 40 enheter (etapp 48)

6O radhus | Blarup Stpark {etapp D) baldgna .

gr 2024 tillirades 41 radhus | Klarup Sopark (stapp D} oot

Dian 2 decamb
| Alborg

Den 16 seplember 2024 tilltrddes &1 radhus belagna | Hedenstad, Jylland.

Den 10 jurd 2024 tilllrades 33 radhus beldgna | Séndermarkstofien | Ans Jutland och 40 radbus | "Tusinfryd Silkesborg
Jylland”.

Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga visenlliga hdndelser har skett efter rékenskapsérets ulgang

Koncernens resultat och stalining
Oversikt, Teur 2024 2023 2022 2021 2020

Hyrasintékter 117 B71 108 404 65 481 2 B 22 470
Fesuliat efter finansiells posler 18 B49 -8 {81 57 TE6 B0 075 A3 213
Halansomsluining 2 271 497 2 1348 U4 1 78L 444 1 0BT 387 abt D&T
Forvaltningsiastighster 2 087 474 1954 042 1 5748 843 A74 485 530 126




Docusign Envelope |D: 1653D487-6BAF-4D11-ABCF-7D0T4984E 768

Miam Mordic VIl AB 3 Mm
g, nr, H58306-7440 . .

Foérslag till disposition av moderbolagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att frill eget kapital, suro 7 890 848 dizsponeras enligt foljande:
Belopp | suro

Balanserat resultat 4 608 067

Arets resultat

Utdelning tll akliedgare av klass A 34490 706
Balanseras | ny rékning 4 499 940

Summa 7 980 648

Styrelsens ytirande enligt ABL 18 kap 4 §

Styrelsen konstaterar aft det efier den foreslagna vinstutdelningen finns full tackning for bolagets bundna egna kapital och
badimer alt det egna kapitalet efter den fBreslagna vinstutdelningen kammer alt vara tilirackligt stort | fdrhallande till den av
nolaget och koncernen bedrivina verksamhbetens art, omfatining och risker.

Kaencernens soliditet ber8knats till 36 % vilket styrelsen anser vara lillrackiig

med tanke pd bolagets och koncemens verksamhetstyn och storlek. Bolagets och koncernens likviditet kan uppratthéllas pa
en betryggande niva, Med beaklande av relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hangyn till
resultatprognoser och investeringsbehoy anser vi alt den fdreslagna utdelningen ar forevarlig med héinsyn ill de krav som

verksamhetens art, omfattning och Hsker staller pa storleken av det eona kapitalet,

Den fireslagna utdelningen &r ven firsvarlly med hdinsyn fill bolagets konsolideringsbehov, likviditet och st@llning | Owrigt,
Uidelningen paverkar inte bolagets firmaga atlt fullfdlia sina kort- och langfristiga férpliktelser eller genomftira nddvandiga
invasteringar. Styrelsens upplalining ar vidare att bolagets ekonomiska stalining med beakiande av den fGreslagna
utdelningen ar betryggande 6r fordringsiigama, Slyrelsen kan inte heller finna andra omsiandigheter som

ftranleder att utdelning inte bir ske enlig! styrelsens forslag,

Vad betréffar koncernans och moderbaolagets resultat och stélining i dvrigt hnvisas till efterfiliande resultal- ogh
balansridkningar, kassaflddesanalyser sami rapport Sver farandring av eget kapital med tillhdrande noter.
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | Teur,




487-6BAF-4011-ABCF-70D074984E 768

Miam Mordic VI AB 4 (40)
Cirg. mr, 5583868-T440

Resultatrakning koncernen
for rakenskapsaret som shitar den 31 december

Hyresintikier . 117 671
Vidaredabitering till hyresgaster 2 17 216
Fastighetskostnader 3 -2 458

Driftoverskott g3 420

Owriga kostrader 4
Vinstifarlust vid fargdlining av fastigheter .
Orealiserade vardefarandringar av fastigheter 11,12
Resultat fran andelar | intressefiretag 14 -

Rorsiseresuliat 58 139

Finansziella intakler & 24 BV G5 778
Finansiella kosinader & <54 877 £ 16

Finansnetio -4 280 4 262
Resultat efter finansislla poster 18 84% -8 091

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 30 3 497 5 989

Resultat fore skatt 22 34l -2 102

Skatt pa Arets rasullat 7 -5 713 & 125

Moderbolagels akliefigare 16 634 3 BEI
Innehay utan bestammande inflytande | 7 360

Rapport over totalresultat

Periodens totalresultat - 3 376 6118
Héanfariigt till:

Moderbolagets akliedgare 3 383 & 756
Innehay ulan bestdmmande inflytande -{ 360

Tota! 9 378 | 5116




Dacusign Envelope 1D; 16530487-6BAF-4011-ABCF-7D074984E768

Miam Nordic VI AB 5 Mm
Org. nr, BE8386-7440

L
&

8251

02668

Balansrakning koncernen
per 31 december

Anlaggningstillgangar
Goodwill

Inventarier
Farvaliningsfastigheater
Finansiella tillgangar

Lan till infressebolag
Uppskjulna skattefordringar
Sumyma anldggningstillgangar

Omséftningstiligdngar

Utvecklingsfastigheter

Farutbetalda kostriader ach upplupna intakter
Derpvat

Hyresfordringar och Svriga kortfristiga fordringar
Kassa och pank

Summa omsatiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiexapital

Balanserade vinstmede! inkl. drals resultal
Innehav utan bestdmmande inflyiande

Skulder

Langiristiga skulder
Langfristiga réntebdrande skulder
Leagingssulder

Kapitalandelsian

Owriga langfristiga skulder
Lippskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Laverantdrskulder och dvriga kortfristiga skulder
Upplupna kostrader och forutbetalda intakier
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

12
17
25
18

20
21
24
23
1B

20
22

2024-12-31

2274

308

2 087 474
1 238

Jde

2134 01

39 767
6 619

7 131

18 781

2271 4

3

1147 374
39 551

2 260 784

2271 491

0

87
1 854 D42
3 756

30 568

8171
19 687
21 5493

136 440

2134 074

43 515
128 398
22 445

1781247

2491 465




Miam |

Nordic VIl AB | 6 (40)
Org. ne. 5583896-7440 "

Forandring av eget kapital, koncernen

Valuta- Innehay utan
Kapitattillskolt omraknings-  Balanserad  best8mmande Totalt eget

{eur Aktiekapital

Eget kapital efler omstrulkturaring -
Arels resultat -

ﬁmm tatalresultat g

Transaktioner med dgare
Tillskjutet fran akiicdgare 3 1 542 - e e 1 845

Tiliskjutel fran innehay ulan bestammande
infiande - - e - 1926 1825
Distribuerat tll innehay ulan bestdmmande
infitande - — o - -8 -8

Omrakningsdifferens - s = = KL 39

Transakiioner med 8gare
Tillskjutet fran akliedgars 0 663 o - - 6.3
Litdelning -£ 152 - £ 1h2

Tillskjutet fran innehav utan bestammande
intlylande - e — o 43 43

Distribuerat till innehay utan bestammands

nilands o - - - Me Ty ey
Chmrakningsdifferans — - o - B3 h B3
Eget kapital 2024-12-31 3 4 BT7 -11 193 14 306 2714 10 707

™
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Docusign Envelope 1D 16530487-6BAF-40

Miam Mordic VI AB

7 140
Org. nr. 559306-T44 (40)

Kassaflodesanalys koncernen
for rékenskapsiret som slufar den 31 december

Resuliat fore skatt

Justeringar 18r poster som infe ingdr | kassaflddet
Buskrivning inventarier 10 89 16
Avskriviing laneupplagoningsavgifter G 1 6845
Resultat fran omvardering av fastigheler 114,12 1 663
Resultat fran omvérdering av kapitalandelslan 24
Justering far vinst/férust pa salda fastigheler
Ausattningar for rantefinansieringsintakier
Avsatiningar for rintefinansieningskosinader
Hesultat fran omvirdering av derval
Kursvinster/fGriuster
Mottaget koncernbidrag fréin Niam AB 30
Ovriga ef kassaflddesgenererande poster _ 43

i
£
4
il
L2

Kassafléde fran den lGpande verksamheten fare forandringar av rorelsekapital

Forindringar 1 rérelsekapital
Fardndring av kortfristiga fordringar -123 88
Farandring av kortfristiga skulder 3148
Kassaflode frin den 1opande verksamheten efter forandringar av rarglsekapital

Belalda rantor
rhailng réntor
Betald/erhéllen skali
Kassaflodet fran den lopande verksambeten

Investeringsverksamhbeten
Forvary inventarier

Farvary fastigheter och investeringar 11,12
Aorgttring Tastigheter 5 138 3 541
Farvare av immateriell tillgang i
Farvary finansiella tillgangar 25
Forvary av dervat
Kassaflode fran investeringsverksamheten

440 DGl

Finansieringsverksambheten

Tillskiutet kapital fran aklieagare B6E3 1848
Okning av kapltalandelslan 120 764 270 358
Erhdllet aktic8gartillskott fran innehav ulan bestBmmande infiytande &3 1 956
Utbetald uideining 163 -

Aterbetalning av kapitalandealslan
Unptagna lan
Amortering lan

20

10 442
285 411
-230 587

-8 5638
a7 B35
424 678

Utbetald utdelning till innehav wtan bestdmmande inflytande =30 ——
Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan 18
Kursdifferens likvida medel -B48 117




Docusign Envelope |10 16530487-6BAF-4D11-ABCF-TDOT4084E76B

Miam MNordic VI AB
g, nr, 550306-7440

Resultatrakning moderbolaget
far rakenskapsarst som slutar den 31 december

Harelsens kKostnader
Uvriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat Irdn andelar | koncemfdretay
Finansiella intikier

Finansiella kostnader

Finansnetto

Bokslutsdispositioner

Erhdlletidmnat koncembidrag
Summa bokslulsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Pernodens resuliat

1 jan 2024-
Mot 31 Dec 2024

15 sept 2022-

-f00 189
g 071

542 368

B4 368

8 (40)



Docusign Envelope 1D: 16530487-6BAF-4011-ABCF-7D074984E76R

Miam Mordic VIl AB 9 (40)
Cirg. or, 558386-7440 FEXE

Balansrakning moderbolaget

et 31 december

Nol  2024-12-31 2023-12-31

2502672

Anlaggningstillgangar
Aktier och andelar | koncermnforetag 13 711 4489 648 441
Langiristiga fordringar hos koncernforelag 148 187 683 182 748

Summa anlaggningsiillgangar B84 162 832 189

08

2025

ODmsattningstillgangar

Kortfrisliga fordringar hos kKoncernfdratag 15 14 845 332
Cwriga fordringar 18 3 491 5 988
Forulbetalda Kostnader cch upplupna intakter 17 A0 875 25 317
Kassa och bank 19 7 B52 T 284

Summa omsattningstillgngsr 5B BB3 38 922

Eget kapital

Aktiekapital 3 3
Balansarat resullat 4 a08 052 466
Arets resuliat 3 383 642 368

Summa eget kagpital : 7 884 10 100

Skulder
Langfristiga skulder
Kapitalandelslan 24 819 972 794 08

Summa langfristiga skulder B18 972 729 398

Kortfristiga skulder

rRoftfristiga rBntebirande skulder 20 105 822 124 388
Skulder fill kencernfGratag 15 16 165 -
Srattesrulder = 2
Laverantorskulder och Ovriga korifristiga skulder 22 6072 T 225

Summa kortfristiga skulder 128 059 131 614

Summaz skulder 448 031 BE1 012




2302673

20

D11-ABCF-7D074984E768

Miam Mordiec Vil AB
Chrg. nr. 5583588-7440

Forandring av eget kapital, moderbolaget

prets resuitat
Ovrigt totalresuftat

Areds totalresultat

Myemisison

Arets totalresultat

Transaktioner med dgare

Tillskiulet fran akliedgare
Lideining

Kapitalilskott

= BE3

“alanser

-642 368

Toedalt eget kapital

651 553
-G42 368

p—

642 368

10 (40)



Docusign Envelope

ID: 1653D487-6BAF-4D11-A8CF-7TDOT74084E 768

Miam Mordic Vi 2B
{rg. nr. 5583596-7440

Kassaflodesanalys moderbolaget
for rakenskapsaret som slutar den 31 decembaer

Den iopande verksamheten
Fasultat fore skatt

Justeringsr Tor poster som inte ingéar | kassafltdet
Yerkligh vardejustering av kapitalandelslan
Avsdttningar for réntefinansieringskostnader
Avsdtiningar 16r rintefinansienngsintakier
Kursvinsterfdruster
Mottaget kencernbidrag fran Miam AB

Moltagen utdeining fran dotterbolag

Verkligt vardeforandring av aktier | koncerniaretag

Betalda rantor
Erhaiing ranior

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore firandringar av rorelsekapital

Farandringar i rorelsekapital
Farandring av kortfristiga fordringar
Fardindring av kortfristins skulder

Kassaflade

Investeringsverksambhbeten
Lamnadse akliedgartillskoll
Aterbetalade aktiefgartillskott
Myutlaning

Arnoriering

Erhsalien uldelning

Kassaflode fran ér&msfeﬂwgwr&mm heten

Finansieringsverksamhaten

Tillskjuist kapital fran aklisagare

Okning av kapitalandelslan

Uidelning

Aterbetalning av kapitalandelslan

Upptagna lan

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafltde

Likvida mede! vid arets borjan

« fran den [Gpande verksamheten efter forindringar av rorelsekapital

1 fan 2024-
37 Deg 2024

15 sept H22-
31 Dec 2023

-59 894
6453
-13 176
743

-5 989
427
700 628

3 125§
17 732

663

120 764
163

10 443
156 239
75 032

~173 430
3514
~133 543
63 Bo4

427

2438 238

912
155 591

i

-B 638

577

11 (40}
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Miam Mordic Vil AB 12 (40)
Urg. nr. 5549396-7440 j

Redovisningsprinciper och noter
Alla belopp | Teur om inget annat anges.

Mot 1 Redovisningsprinciper

Allman information

Bolaget Sgs till 98,3 % av Niam AB orgunr 556338-0789,

Civriga akliedgare &r Hammareken | AB, org.nr 559386-8475 (1,4%), Hammareken il AB, org.nr 5583086-84687 (0,2%)

samt Hammareken Il AB, org.nr 558404-8B505 (0,1%).

_ bolagets verksamhet &r att (i) fdrvarva, fOrvalta samt avytira fastighseter | Norden och (i) upphylla agarens avkastningskrav och (i)
aktivt bidra | verksamheten med Sgandeskap, hyresfragor, ubveckling, finansiering och forsalining av fastighetsportftljarma.

Kaonoemens finansiella rapporter #r rikenskapsaret som slutade 31 december 2024 inkluderar moderbolaget
Miam Mordic VIl AB och alla dess dolterbolag - lillsammans Koncernen.

Grunder for redovisningen

Rakenskaper har upprittats enligt de av EU antagna IFRS redovisningsstandarderna ach tolkningarna av dessa {(IFRIC). Vidare har
kencernredovisningen upprattals | enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet i6r hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Komplefterande redovisningsregler fdr koncerner, Rakenskapema ar upprattade baserat pa verkligh varde fér
forvaltningsfastigheter, mark, byggnader och finansiella derivat, nominelit varde f&r uppskjuten skatt samt anskaffningsvéirde for resterande
poster, De finansiella rapporierna ar redovisade | euro or koncemen och alia varden ar avrundade tll narmase wsenial om ingst annat

arges,

Forutsdttningar vid upprittande av de finansiella rapporterna

Koncernredovisningen har uppritiats med utgangspunkt av anskafiningsvarde med undantag for fGrvaliningstastigheter, mark och
byagnader och derivatinstrument som tas upp till verkligt varde. De redovisningsprinciper som anvants har Hl&mpats konsekvent pa
resultatet, andra vinster och farluster, tillgdngar, skulder och kassafldde inom de enhetar som ingar | koncernradovianingsn.

Klagsificering

Anlaggringstillgangar ach langinsiiga skulder innehaller poster sor
balansdagen, Omsaliningstillgdngar och kortiristion skulder innehaller poster som forvantas al realiseras, eller reg
Den 15 mars 2024 farvarvades Futurm Aps. Futuriim Aps ar elt danskl specialiserat fastighetsforvaliningsforelag

ostadsibrvalining. | fGrvanet

forvantas att realiseras, eller som forfaller mer 4n toly ménader fran
leras mindre an

med djup segementexpertis kompletterad med alla nddvandiga system och procceser for |
overtogs anstilld personal fran den tidigare &gare.,

Fortlevnadsprincip
Rakenskaperna ar uppratiade
rarande handelser aller fSrutsdliningar som skulle utgbra it hot mot koncermeans fortlevnad. K
anvants | de bolag som ingér | Koncernens finansiella rapporter.

baserat pd antagande om koncernens forilevnad, Ledningen kénner inte till nagra vasentliga osékerheter
sdovisninosprincipema har konsekvent

Transakfionsvolymerna | Norden under 2024 har Skat mer 8n pa den europeiska marknaden, med an uppgang pa 25%., Uppgangsn var
dock ojamn mellan linderna, med dkningar om 86% och 48% | Norge respekiive Svenge, medan Danmark och Finland visade mindre

tillbakagangar pd under 10%. Anledningen till Skningarna berodde fTramfor allt pa battre makroekonomiska foruisatiningar samt klimatet pa
de finansiella marknaderma,

Netioinflodet av uttdndskt kapital till Norden &r fordsatt positivt - en frend sadan ca 10 ar tillbaka. Det fines dock regionala skillnader dar
Sverige och Danmark erfarit svagt negativt infidde 16r forsta gangen sedan 2016,

Inflationen | Norden ligger | snitt runt 2% och forvantas ligga Kvar pa samma nivaer under 2025 och 2026, BMP farvantas oka |
samiliga nordiska [ander, med | snitt 2,2% under 2025 och 2,4% under 20286,

Miam har regelburking diskussioner med fondens [Angivare om de tillgéngar som utgér s8kerhet {or lanen. Ledningen anser all fonden har
tillrdeklig oviditet och &ven mojlighet att kalla pa vilerigare investerarkapital for att méta sina ataganden mot langivarna | minst

12 manader framél. Upprattandet av dessa rikenskaper baserat pa antagande om koncemens fortlevnad &r darfor korrekt, eftersom
fonden forvantas fortsatt kunna fullgdra sina ataganden | td,
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Niam Nordic VIl AB ' 13 (40)
Org. nr, 559396-7440

Vasentliga bedomningar ech uppskattningar

Al uppritia de finansiella rapportema | enlighet med IFRS kraver bedomningar och uppskaitningar samt antaganden som paverkar
till&armpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intBkhar och kestnader, Def slufliga utfallet
kan avvika fran resullatet av dessa uppskatiningar och beddmningar. Se not 8,9 oeh 11 for mer information.

23502676

Firvaliningsfastigheter

i

ngrfer som ar obheroende av varandra och har eit intresse av att transaktionen genomides | enlighet med internationella varderingsstandarder.
Varderingsmetoden utgdrs av diskonterade kassafliden (DCF) alternativt Equivalent yield method, vilken Dverensstdmmer med IFRS 13
vardering tll verkligt varde, WVardering av fastigheterna till verkligt varde baseras pa det mest fordelakliga nyttjandet av fastigheten.

Varded Hill fastigheterna ar hanfdrbart T niva 3 enligt IFRS varderingshierark.
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Enligt diskonteringsmetcden {"DCF-metoden”) uppskattas en fastighets marknadsvarde baserade pa diskonterade kassafléden som en
fastighet vantas generera, | tilldgyg il datta Ingér dven det uppskattade markandsvardet pa obebyggd mark och byggritter. De vasentliga
pedomningarna ach uppskatiningarna gallande detia ligger | framiaganden av diskonteringrantan samt uppskattande av framtida

. Se not 11 & mer information angaende de uppskatiningar och antaganden som har anvints,

Operationella leasingataganden - Koncernen som leasegivare
Koncernen har ingatt hyresavial géllande sina fdrvaltningsfastigheter. Koncernen har bedomt, baserat pa utvardering av villkoren for avialen,
s&som ati leasingpericden inte ulgdr en viisentlig del av fastigheternas ekonomiska livslangd, alt koncernen behaller alla batydarde risker

pch firdelar med alt dga dessa fastigheter och redovigar darfér kantrakien som operationell leasing.

Skait

Osékerhed fGreligger avseende tolkning av komplexa skatteregler, foréndringar | skattelagar och vrdet och tidsfaktom i framfida
baskattningsbar inkomst, Avsdtiningar baseras pa realisliska bedbmningar av polentiella skattekonsekvensear | respektive land dér
koncerren badriver verksambel, Avvikelser | tolkningarna kan uppsta av manga anledningar barpende pd foruisatiningamas | respeklive

kencerrdforetags hemvist,

Befrdffande berdkning av uppskjuten skatt foreligger Sven osakerhet kring framtida applicerbar skattesats pa de tempardra skillnaderna
och Aven kring mgjlighet identifiers uppskjutna skattefordringar. Enligl redovisningsprincipema ska uppskiuten skatt berdknas

utifran nominelit vérde utan diskontering, dvs den nominglla skattesatsen. Aktuell skatt ar oftast avsevart ligre pa grund av méjligheten att
salja fastigherna pa sl skatlesfieklivt satl och delvis pa grund av tidsfakiom.

Foljande IFRS-standarder, som frader i kraft den 1 januari 2024, har noterats och beakials
a} ha inverkan pd fondens finansielia rapporter som beskrivs i not 1 1 denna rapport:
Andringar i IAS 1 - Langfristiga skulder med kovenanier

Andringar | 1AS 1 - KlassHficering av skulder som korifristiga eller langfristigs

b} ha ingen vasenllig inverkan pa fondgens finansiella rapporter:

Andringar | IFRS 18 - Leasingskuld vid frs8lining och leaseback

Andringar | 1AS 7 och IFRS 7 - Leverantdrsfinansiering

IFRS-standarder som trader | kraft 2025 och senare

Foljande IFRS-standarder, som trader | kraft gen 1 januari 2025, har noterats och beaklats
al ha vasentlig paverkan pa fondens linansialls rapporter;

IFRE 18 - Presentation och offentliggorands | Finansisll Rapportering

b} vara utan vasentlig paverkan pa fondens redovisning och finansiella st8lining:
Andringar | IAS 21 - Effekier av 8ndrade valutakurser
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Utformning av finansiella rapporter och upplysningar om redovisningsprinciper

Cre redovisningsorinciper och annan information som presenteras | arsredovisningen, har bedomis vara relevanta och materiella for
anvandama, Foljande har tagits | beaktande vid baddmningen om informationen ar relevant och materiell:

- Anvindarms av arsredovisningen ar bekania med och har en forstaslse for [FRS

- Andrade redovisningsprinciper

- IFRS-principer sam tilldter mer &n elt alternativ

- Dmraden som saknar standardiserade redovisningsorinciper

- Ormirdden som kriver kemplex redovisning

- IFRS-principer som kraver vasentliga bedbmningar ock

antaganden

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder som hirror fran en enda transaktion
MNar an transaktion, vid forsta redovisningstilifallet, ger upphov 1l lika stor uppskjuten skattefordran som uppskjuten skatteskuld, redovisas

uppskjuten skatt pa de tempor@ra skillnaderna bade pa tillgang- och skuldsidan, aven om nettosfiekten ar noll,

Kiassificering av skulder som kori- eller langfristiga samt langfristiga skulder med kovenanter

En skuld dr klassificerad som Iangfristig om det féreligger en ratlighet ati skjula upp betalning av skulden | 12 manader eller mer fran
bokslutsdatum. Om det finns an kovenant | 1Aneavialet, som inte 8r uppfyild pa bokslutsdatum, kammer skulden Klassas som kortfristlg.
O det finns en risk all en kovenant ej kommer att uppfyllas efter boksiutsdatum, med aterbetalningskrav inam 12 manader fran
bokslutsdatum som falid, kemmer detta upplysas om i naterna,

Ovriga nya standarder, ndringar eller tolkningar
Ovriga av EU godkénda nya och Bndrade standarder samt tolkningsuttalanden fréan IFRS Interpretations Cor

inte paverka Miam Nordic VI AB:s resultat eller finansiella stélining 1 vasentiig omfatining.

milttee hedtms 6r ndirvarande

Kencernredovisning

Koncernredovisningen omiattar rékenskaperna fér moderbolaget och dess dolterbolag per den 31 december 2024, Kontroll uppnas nar
kencernen &rexponerad for eller har rattigheter 1ill rorlig avkastning ifran investaringsobjeklet och har formagan att paverka avkasiningen
genom sitt inflytande,

trolterbolag

Uotterbolag Sr de bolag (inklusive special purpose entities) som kontrolleras av modearbolaget. Kontrall férelinger nér moderbolaget
hair direkt eller indirekt bestdmmande inflytande, vilket innebar rélt all wiforma elt Gretags nansiella och operativa strategier | syfie att
erhaila sekonomizka fSrdelar. Vid beddmning av huruvida konfroll foreligger medraknas poteniiells rostberatligade aklier. Dolterbolagens
finansislla rapporter uppratias avseende samma period som moderfdretaget enligh konsekventa redavisningsprinciper och ingar i
kontermens finansiella rapporter fran och med ndr kontroll tppstar 0l och med ndr kontrall upphir.

Joint ventures
Eit joint venture 8r elf samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har etl gemensami bestammande inflytande over verksamheten

har ratt till nettolillgangama.

Koncernen redovigar joint ventures enligt kapitalandslsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att innehavet

inilialt redovisas enligt anskafiningskostnad. Det redovisade vardel chas eller minskas darefier far all beakat koncernens andel av resuital
fran sina joint ventures efter forvarstidpunkien.

Innehav ptan bestammande inflytande

Innehay utan bestdmmande infitande motsvaras av den del av nettoresultatet och nettotillgangama | elt dotterbolag som Inte ags av
E{m&aﬁ;%* Innehay utan bestammandes infiyiande redovisas separal | resultatraxningen och inom kencernens sget kapital |
halansrékningen men sérredovisal fran moderbolagets soet kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncarninterng melflanhavanden och orealiserade
upprattandet av koncemredovisningen.

Kiassificering av férvarv

Koncemen farvarvar dotlerfératag som €
rGrelsefbredry fGreligger ndr en verksambet med personal § tillagg tll fastigheten OrvBrvas. Bedbmningen baseras pa till vilken del vasentliga
processer fOrvarvats och sarskilt Ul forekomst av tillhdrande fanster { ex urderhall, renhalining, sdkerhat, redovisning elc.)

inkluderande forekomsten ay personal. Wasentligheten av dessa tilhorande tjanster badoms utifran klargoranden |

|AS 40 Férvaliningsfastigheter, Om férvérvet av dolterbolaget inte utgor st rarelseforvary sker konsolideringsn som att forvary av en grupp
tilgangar och skulder (férvary av tillgangar). Férvarvskostnadema vid firvary av tillgangar fordelas pa férvarvade tillgangar och skulder
baseral pd deras relativa maknadsvarde. Ingen goodwill eller uppskjuten skatt re

ger fastighater. [ samband med farvarvet gors bedomning om forvarvel avser en rorelse. Eit
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Utldndsk valuta

Transaktioner i utlindsk valula

Den funktionella valutan dr euro som Sven uindr presentationsvaluta 16r bade moderbolaget och koncemen,

Transaktioner | annan valula omraknas ] euro enligh dagskurs, Monetéra tillgangar och skulder 1 annan valuta &n euro omraknas till
balansdagens kurs. Omrikningsdifferenser redovisas | resultatrékningen. loke-manetara tillgangar och skulder omraknas till historisk kurs
vid fransaktionstillifdllet. lcke-monetéra tillgéngar och skulder i annan valuta &n euro som redovisas till verkligt varde omraknas till kursen
vid faststéllandet av verxligh virde,

Cmrdkning av ulflandska dotterbolag
TillgAngar och skulder | utldndska dotterfiretag omraknas till balansdagskurs. Resultatrakningen fran utlandska verksamhbeter omrakr

arets genomsnittskurs, Omrakningsdifferenser redovisas som en egen del | eget kapital och ingar | Gvrigt totalresuliat.

a4 Ll

Narstaende

Migm klassar, i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554), narstaende parter som alla dotterbolag | koncernen, inklusive dess
ledningspersoner och dess familjemediemmar samt varje part som har méjlighet att paverka bolaget, har Gganderatten, kontrollen eller
gemensam koniroll dver bolaget.”

Verkligt varde vardering
Warkligt varde ar det pris som skulle erhéllas vid en firsélining av en tillgang eller den ersiitning som skulle erdaggas for att dverfora en

skuld | en "narmal” transaklion mellan marknadsakitrer vid tilliilet di vardering gbrs, Vardering Hll verxligt varde &r baseral pa antagandet
att den marknad som avses &r den priméra marknad som tillgangen eller skulden handlas p4. Om en sadan marknad inte finns ska |

stéllet den mest frmanliga marknaden anvandas.

En annan fSrutsditning &r ait verkligt varde &r marknadsbaserat och inte foretagsbaserat, det vill saga de antaganden som anvands vid
vardering ska vara de antsganden marknadsakidrerna skulle gbra och inte det enskilda foretagets bedomning.

Far exempelvis icke-finansiella tillgangar innebar della alt det enskilda foretagets syite med innehavet inte beaktas utan att det ar de
antaganden bland marknadsakidrer som maximerar higst vérde fir det filténkia anvéndningsomradet (highest and best use} som ska
anvindas.

Korcemen anvinder varderingstekniker som ar lampliga med hinsyn Hill amsténdigheterna och dar illrackliga uppgifter finns tillgdngliga
fer att méta verkligt varde, maximera anvindningen av relevanta observerbara data och minimera anvandningean av icke obaerverbara

indata.

Mivé 1

Noterade, cjusterade, priser pa aktivae marknader f6r identiska fillgangar eller skulder som konecernen har tillgang till vid
varderingstidpunkien.

Niva 2

Andra indata &n de noterade priser som inQar | niva 1, vilka r direkt gller indirekt observerbara for tillgangar och skulder,
Miva 3

Inke obsarverbara indata 1Or tillgdngar och skulder,

Finansiella instrument

Derivatinstrument

Foncermen anvander denvatinstrument for alf s&kra sin axponering mot valuts- och ranterisker som narror fran operationslla och finansislla
akiiviteter samt investeringsverksamheten. | enlighel med koncemens finanspolicy innehas eller utfardas g) derivatinstrument for
Mandelsgndamal, Koncermen till&mpar inte sakringsredovisning.

Dervatinstrument redovisas Hill verkligt varde, Den vinst eller férlust som uppkommer vid omvardering U verkligt vande redovisas direkt |
resultatrakningen. o

Vierkligt varde pa finansiella derivat 8r det uppskatiade beloppe! koncemen skulle erhalia eller betala for atl avsluta det finansiella
ngtrumentet pd balansdagen, med hénsyn taget till akiuella réntor och kreditviirdigheten hos dess motparter, Det verkliga vBrdet &r det
naterade marknadspriset pd balansdagen, dvs, nuvardet ay det noterade terminsprisst.

Firansiella tillgangar kKlassificeras | olika kategorier, varav vissa virderss till upplupst anskafiningsvarde och andra Hill versiigl varde.

For att heddma hur inansislla Instrument ska redovisas maste ol bolag se 1l de kontrakiuella kassaflodena samt affarsmodellen under

vilket instrumentst nalls. For finansialla skulder som redovisade il verkligt varde sa redovisas den de
soim &r hanforlio tll den egna kreditrisken | Swrigl olairesulial,

av verkligtvardeforandringen

Forsta redovizsningstilifallet och efterféijande vardering av finansiella Instrument

Finansiella instrument redovisas inftialt till verkligt varde pa den dag da kontraklet ingas och darefter omvarderas det till verkligt vardas.
Darivat redovisas som tillgangar ndr det verkliga vardet 8r positivt och som skulder nar det verkliga vardet sr negativt,
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Bortbokning av inansiella instrument
et finansiellt instrument tas bor! fran balansrakningen nar koncernen inte Bngre kontrollerar ralligheterna | de Tinansiells inglrumenten,

vilket vanligen sker vid awdiring eller ndir allt kassaflode hanfirligt till det finansiella instrumentet dverfors fill en utomstande {redje par.

Hyresfordringar och Svriga fordringar

Korifristiga fordringar redovizas som hyresfordringar cch dyriga fordringar. Hyresfordringar och &vriga fordringar redovisas till
anskaffningvarde med avdrag fiir asdkra fordringar. Avsatining girs nér det finng objektiva bevis for alt koncernen inte kommer aft kunna
aterkrava fordringar i sin helhet, Fordringar skrivs av ndr sannolikheten fir atervinning bedims vara gsannoiii.

Réntebdrande skulder
Skulder till kreditinstitut redevisas till upplupet anskafiningsvarde. Rantebarande lan redovisas som Kortfristigt om lanet farfaller il

hetalining eller till den del det amearteras inom ett ar,

Lanekostnader
Léanekoatnader akliveras ooh skrivs av dver lanels livslangd,

Kapitalandelsian
Koncernens Kapitalandelsian &rlan il moderbolaget fran fondens investerare och klassificeras och redovisas som finansiella skulder,

Kapitalandelsianet varderas till verkligt vrde och vardeibréndringarna redovisas dver resultatrikningen. Lanet ger inte investerarna ratt til
nagon ranta, Aviastning/3terbetaining av kapilalandelslanet beror pa fondaens ekonomiska resultat.

Leverantérsskulder och dvriga skulder
Leverantdrsskulder och dvriga skulder redovisas till anskafiningskostnad. Upplupna kostnader, forutbe
na samma satt som leveranifirsskulder och dvriga skulder,

talda int8kter ooh kortiristigs skulder

Faruthetalda Intikter
Forutbetalda intdider r int8kier som avser framtida perioder dar betalning erhallits | forskott och dar int&kten annu ] uppiyller
writerierna for atl redovisas som intakt | resuliatrakningen,

Farvaltningsfastigheter
Med férvaltningstastighaeter avses fagtigheter som innehas | svfle att generera hyresintakler eller vardestearing eller en kombination av
dessa, Flrvaltningsfasiigheterna redovisas vid fdrvdrvet till anskaffningskostnad inklusive farvarvskostnader. Efterfdljande redovisning av
iorvaliningsfastigheter sker till verkligt varde. Vardering sker minst en gang om aret av eft exiernt, oberoende varderingsitretag som har

" rkanda profassionealla kvallfikationer och erfarenhet av den geografiska belagenhsalen och typ av fastighet sam varderingen

relevanta ach
avaer,

Varderingarna genomfors med beaktande av nettol av de &rliga hyresintakterna med avdrag for direkta fastighetskostnader och
underhali=kosinader. Vid DCF-metoden sker diskontering av neltokessafiddet utifran en diskonlteringsranta som baakiar risk.

Wirderingar beaktar, ndir 24 dr tlldmpligt, befintlios hyresgéster eller hyresgfister med skyldigheter enligt hyresaviagl, sller som fBrvéintas ta
lokal | besitining vid Uthyrning av vakans, och marknadens generalla uppfatining av deras kreditvariighet; fordeiningsn av underhall

poh farsdkringsansvar mellan fastighetsagaren och hyresgast, och fastighetens kvarvarande ekonormiska livelangd. Antagandet har glorts
att, narhelst hyresomidrhandling eller fornyelse av kontrakt pagar med frvlntad hyreshdining, samiliga uppsagningar har lBmnats och
inom ratt fid.

Resultatpaverkan fran vardelbrindringar redovisas | resultatrdkningen.
Alla fastigheter ar varderade enligt niva 3 for verkligt varde vardering.

Ern forvaliningsfastighet redovisas inle |8ngre | balansrdkningen ndr den avyitras eller ndr nagra framiida ekonomiska fordelar inte vantas
uppstd fran det frarmtida mytjandet av tillgangen. Vinster eller forluster till f3ijd av utrangering elter 1orsdlining (berdknat som skillnaden
mellan vad som erhalls vid forsalningen och del redovisade virdel pa tilloangen) redovisas i resultatrakningen | den period nar
tillgangen ulrangeras eller avyitras. Foraliningsfastigneter skrivs gf av.

inventarier
Inventarier redovisas tll anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade av- och nedskrivningar, Avserivningar belastar
resultatrakningen linjart over den forvantade nytljandeperioden. Den beriiknads nylljandeperioden ar;

- imventarier 5 &r
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En inventarie redovisas irde [dngre | balansrékningen vid ayyilring eller nar inga framtida ekonomiska {Ordelar vanias uppsia vid fortsatt
anvandning av tillodngen. Den vinst eller fériust som uppkommer vid borttagande av lillgangen {berdknad som skilinaden melian avyttrings-
intékten och det redovisade virdel av posten) ingdr | resultatrBkningen det ar objektet tas bort fran balansriikningen.

Likvida medel

Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbard fillgangliga tllgodobavanden hos banker och molsvarande institut, Omedeibart
tillganglina tillgodohavanden hos banker ach molsvarande institut & kortfristiga investeringar med hag likviditet som ar snabbt
omsitiningsbara till likvida medel och som ar utsatta f&r en obetydlig risk far vardeférandring.

8230268

20250

Sparrade medel
Likvida medel som ar &) omedealbar tillo8ngliga tillgedohavanden,

Medskrivningstest icke finansiella tillgangar

Kancernen bedémer per varje balansdag om det finns en indikation pé ail en tillgang pehover skrivas ned. Om nagon sadan indikation
finns, eller ndr arligs nedskrivningsprivningar & en tllgang kravs, gdr koncernen en uppakattning av tillgangens atervinningsvarde, En
tiflgangs dtervinningsvirde dr det hégre av en tillgdngs eller kassagenererande enhets verkliga varde minus férsdljiningskostnader och
nyttjandevarde och faststills fér en enskild tillgang, savida tillgdngen inte genererar kassafldden som i all vdsentiighet ar oberognde av
andra tillgangar eller grupp av lillgéngar, Nér det redovisade vrdet pa en tillodng Sverstiger atervinningsvérdet skrivs tillgangen ned till sitt
atervinningsvirde, Vid bedfmning ay nyiljandevarde ar uppskatiade framtida kassafioden diskanterade till nuvarde med hjalp av en
diskonteringsrinia fire skatl som alerspeglar aktuella marknadsbeddmningar av likvida medels varde &ver tid och de risker som ar

specifika for tillgangen. Nedskrivningar av kvarvarande verksamheter redovisas | resultatrakr

E@ﬁﬁﬂ

En prévning sker vid varje rapporteringstillfdiie om det finns indikationer pa att tidigare genomidrda nedskrivningar inte langre fdreligger
eller har minskat, Om indikationer pd vardenedgang Braligger uppskatias atervinningsvarded, En fidigare nedskrivning aterfors endast

om de grunder pa vilken nedskrivningen tidigare giordes, g] [angre foreligger, Om sa ar fallet okas det bokiorda vardet pa tillgangen till
dess atervinningsvéarde, Det redovisade virdet after Skningen kan dock inte overstiga det varde som skulle redovisats efler avakrivning om
Irngen nedskriviing skett, Aterféring redovisas i resultatrdkningen, utom om tillgéngen redovisas enligt omvérderingsmetoden da
aterféringen hanteras som en omvérderingstkning. Efter en siddan aterféring justeras framtida avskrivningar sa att det bokfdrda vardet med

avdrag fir restvirde systematiskt skrivs av dver tillgéngens alerstaende livslangd,

Nedskrivningstest finansiella tmgéngm‘
IFRS 8 Finansiella inslrurm ;

ant innehaller principer fr klassificering och vérdering av finansiella tillgédngar. Avgdérande fr hur virdering ska
ske baseras dels pd faretagets syfte med att inneha tillgdngen, dels det finansiella instrumentets kontraktsenliga kassafidde. Andrade
principer fér reserveringar av kreditfdrluster inférs, den tidigare modellen som baserades pa intraffade Orluster ersdtts av en modell som
lar gin ulgdngspunkt | fGreBntade krediffdriuster (ECL-expected credit loss). Den finansiella tlloangen innehas | en atarsmodell vars syfte
ar att inneha finansiella tillgangar Hr att erhalla deras kontrakisentiga kassafiode. Denna kategon inkluderar kundfordringsr samt andra
fordringar. Dessa fordringar varderas genereilt Uil verkligl varde vilket vanligivis molsvarar priset vid anskaifningstiifallet. En finansiell
tillgang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran fondens konsoliderade balansrakning nar rattigheterna all erhalla kassafléden

fran tillgangen har 16pt ut,

IFRS ¢ innehdller en nedskrivningsmodell som tar sin uigdngspunkt § forandring | kreditdsken hos de finansiella tillgangarma. Standarden
innehaller forenklingsregler for kundfordringar och konfraktstillgangar samt leasingfordringar. Forenklingssregeln innebar atl istallet for
att gora en baddmining om kreditrisken har Gkat sedan del forsia redovisningstillfallet kan bolaget direkt redovisa en reserv sam molsvarar

forvantade kreditfSrduster under hela ptiden.

Finansiell rapportering nérmar sig &n framtidsinrkiad krediiriskhantering och innebar att en modell kravs 1or att mata kreditrisker 1or alla
finansislla tillgdngar som inte varderas till verkligt varde. Farvantade kreditforluster baseras pa skillnaden mellan de kontrakizenliga
kassafldden som farfallit och samitliga kassafléden som koncemen fdrvintas erhalla.

ECLymatris

Koneernen bedGmer vid varje rapporteringstidpunkt am det finns en indikation pa atl elt finansielit instrument kan komima att skrvasg ned.
For att berdkna ECL Or kundfordringar och dvriga fordringar anvander koncernen vanligivis ECL-analysmatrisen och det forenklade
fillvigagdngssitiet som dverensstimmer mad IFRS 9 ach berdknar dérmed nedskrivningar som firvEntad kreditforlust under livslangden,
Berakningen av ECL baseras pa antagandet att hela porifoljen av dofterbolag bedoms ha liknande kreditrisker samt lknande leasingavial
ach kontroll av krediliGra8kring. BerBkningen &r baserad pa de historiska handelserna {procentsats) for en lidigare period {{Gregaende ar)
ach en analys av krediffdruster under perinden samt att implermentera bedGmningen i den akivella fordringsstrukturen. Denna matris
rasulterade | en immaltedel ECL-procentsals.

Utover ECL-analysen betraklar Koncernen en finansiall tillgéng som osaker nar fordran ar forfallen 80 dagar eller mer. | vissa fall kan
koncernen dven balrakla an inansiell tlgang s |

kominer alt erhidlia betalning fullt ut, En finansiell tillgdng skrivs ned ndr det inte finns nagon rdmilig Srviintan att erhalls betalning.
Far mer information om nedskrivningar, se not 17,

i psdker om intemn eller extern Information indikerar att det &r osannolikt att koncermen
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Intakter

Intékter redovisas | den man det &r sannalikt att de ekonomiska fordelarma kommer att tiifalla koncemen och intakiema kan matas pad eft
tillfariithigt satt, cavsett nar betalningen gors. Intdkier redovisas Gl det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer alt erhallas, med
Férsyn tagen il avislsenligs belalningsvillkor och exkiusive skatter och avgifier,

IFRS 15 Infakier fran avial med kunder har ersatt samtliga tidigare utgivnia standarder ach tolkningar som hanterar int@iter med an samlad
modell f&r intdkisredavisning. Modellen bygger pa principen atl intakter ska redovisas nar en vara eller anst har overitris till kund, dvs ndr
kunden erhdllit kontroll dver varan eller tjansten, vilket kan ske Sver tid eller vid en tidpunit, Intakien ska uigoras av det belopp som bolaget
fervardar sig bl ersatt | utbvie B de levererade vargms eller fansterna, IFRS 15 biriade trada | kraft den 1 januan 2018, Standarden
tillampas av koncemen och maderbolaget fran och med den 1 januar 2018, Huvudregeln | IFRS 15 innebar att bolaget redovisar intdkier

for att Aterspegla nar intdklen uppfyller atagandet alt leverera varor och tanster till kunden.

Koncemens intdkler bestar tll huvudsakligen av;
1. Hyresinidkler

2. Driftkostnader som fakiuraras tll hyresgasion
3. Forsalining av fastigheter,

F&r Miam &r beddmringen alt IFRE 15 huvudsakligan ar tillamplig or serviceaygifter som faktureras till hyresgasten (Principal vs Agent) och
fisr forsélining av fastigheter. Fér desss intikier tilldmpas femstegsmaodellen | enlighet med IFRS 15,

Miarms intdkter omfaltas till dvervagande del av IFRS 16 Hyresavial, som inbegriper utdebiterad hyra inklusive prisindex och
fillaggsdebitering for investeringar. Annan tillaggsdebitering avseende varme, kyla, sophanternng, vatten m.m. omfattas av IFR3 15,
inforandet av IFRZ 152 innebdr alt koncamens inddkter delas upp | hyresintakier och intakter relaterade 1l driften. BEnligt IFRS 15 ar

driftavrakningskostnader il hyresgaster aft ses som icke hyresrelaterade intakter och darfor skall dessa redovisas under IFRS 15,

Koncernen fllémpar féliands bedimningar som visentligt paverkar fastsidllande av belopp och tidpunkt for int3ktema avseende kundavtal:
1) Faststéllande av prestationsdtaganden: Roncemens siutsats &r alt de tinster som tillbandhalls hyresgésterna repragenterar en serie
dagliga Ganster som ulbrs Guer tid, eftersom hyresgister samtidigt erhaller oeh rbrukar de fordelar som lilthandahalls av koncernen,
Intédkler fran serviceavgifter redovisas daror nar anstema tillhandahalls,

2} Fordela transakiionspriset pd olika prestationsdtaganden. Transaktionspriset for hyra av lokaler och

| hyresavtalen, Serviceavgifisrna ses som en halthet och d8rfér behbdvs ingen férdeining mellan olika prestationsfirplikielser,

3} Principal versus agent-Gvervaganden: Koncernan ansvarar frdmst for att upphdla silt stagands om alt ulféra spedifika tjianster och
ocksd risken for dessa transaklioner eftersom koncaermen ar skyldigt aft betala levaraniorer aven om kunderna inte Kan betala,
Slutsatsen ar att koncernen dr huvadman | detts avsesnds och darmed rapporterar intakierna brutio, dvs det belopp som faktureras till

hyresgdsten redovigas som ersdlining fran hyresgaster.

Liar

Vid forsdlining av fasligheter fdrvntas firsdliningen vara den enda prestationsskyldigheten som kommer att uppfyllas vid tidpunkten

dz kontrollen overfors till Kunden, vilket forvantas vara vid tiden vid tilltrade av fastigheten. IFIRS 15 ar tillamplig vid Tarsalining av fastigheater.
Kostnader

Servicekostnader och fastighetskostnader
Servicekostnader f&r inghends servicekonirakt och faslighatens driftskostnader redovisas nér de uppstér,

Driftsavrakningskosinader

Leaxzingavtal

[FRS 16 Leasingavial anger att leaselagaren ska redovisa de flesta leasade fllgangar som tillgang och skuld | ba
upp kostriaden | réntebetalningar samt avskrivningar pa tillgangen. IFRS 16 bygger pa en ny ansals fér ieasetags
selt alla l=asingavial ska redovisas | balansrakningen.

ansrakningen och dela

rign som innebdr att | stort

Myitianderalistillgngen (leasingiiigingen) och skulden varderas till nuvardet av framtida leasingbetalningar, Myttjanderatistiigangen
inkluderar aven direxia kostnader hantorliga till tecknandet av leasingavialet. | resultatrakningen redovisas avsknvningar och sveniuella
nedskriviingar pa nyltjandaratistiligangen sami rantekostnader,
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Koncarnsh som leaselagars
Koncernen redovisar en leasingskuld molgvararde leasingavgifterna och an tillgang som
renresenterar ritten att nvttja de undediggande tillgangen.

- IFRS 18 paverkar frAmst rapporteringen av tomirdtter, dar Niam agerar som leaselagare. Tomiratter redovisatls baseral pa nuvardet av
Q framiida tomtrattsavgifier,

v

o

Q Myttianderdtistillgangen upphdler definitionen av farvaliningsfastigheter enligt 145 410, redovisade till verkligt varde. Far yviterligare information,
ﬁ 56 redovisningsprincip for fGrvaltningsfastigheter ovan.

Kancernen har valt att anvénda undantaget gdllande redovisning av leasingavtal for vilka den underiggande tillgangen ar av lagt varde
(low-value-assets). Koncermen har leasingavial for viss kontorsutrusining {dvs persondatorer, skrivare och kopiatorer} som anses vara av
[dat varde,

Koncernen som leasegivare
Ett hyresavtal som dverfar alla fdrmaner och risker hanfirligt till Sgandet av tillgangen il leasetagaren ar en finansiell lease, Hyresavial
ase. Foncemens alla hyragavial klassificeras som

operationella leasingavial.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader avser ranta pd 18n och beréknas utifran effektivrantemetod (med avdrag 10r kapitaliserad rantaj,
réinteintakter, utdelningar, omrékningsditferenser och resultat frdn hedgeinstrument som redovisas i resultatrékningen.

Ranteintakter redovisas | den period de avser med beaklande av effektivrantan pa tilloangen,

Skatter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berknas utifrdn balansrikningsmetoden, Temporara skilinader beraknas baserat pa tillgangars och skulders
skattemissina och bokftirda vérden pd balansdagen.

Uppekjuten skalleskuld redovisas f0r alla skattemassiy temporéra skilinader, utom for:

- de fall dir den uppskjutna skatteskulden uppstatt { samband med goodwill eller om en tillgang eller skuld | en transaktion som inte ar ett
risrelsefGrvary och dar transaktionen varken paverkar det redovisade rasullatet eller del skaltemassiga resultatat. :
!

- skaftermassiga temporira skillnader hantoiiga til dotterbolagsfiriire, intressebolagsfarvary eller investeringar | joint veniures, dér den
tidsmassiga aterfdringen av de temporara differenserna kan konirolleras och det &r sannoliki aft de temporara skillnadarna g) kommer att
aterfiras inom overskadiig framitid.

Lppskjuten skattefordran redovisas fér alla avdrag
skattemassig framtida vingt ar kvitiningsbar mol det aktiverad underskotisavdraget, utom for

- de fall dar den uppsk ulna skattefordran uppstatt | samband med en tillgang sller skuld | en transaktion sem inte &r et rirelsefdrvary och
dar transakiionen varken naverkar det redovisade resultatet alisr det skallemassioa resullatet; och

- gkattemissiga temporira skillnader hinférliga till detterbolagsffreary, intressebolagsforvary eller investeringar i joint ventures, dér den
tidemissiga Aterféringen av de fermpordra differenserna kan kentrolleras och det ar sannolikt att de termporara skillnaderna e kommer att

aterfbras inom overskadlig framtid,

Dat redovisade vérdet pa uppskjuten skattefordran prévas vid varje balansdag och justeras om det inte langre ar sannolikt att framtida
vinster kommer alt redovisas som &r tillrdckliga for att utryiija det aktiverade underskotisavdraget. B redovisad uppskjuten skattefordran

emprévas vid varje balansdag och sktiveras om det 8r sannoliki at! framiida skattemassiga vinster kommaer aif finnas fér att nytlja det
dkliverade underskottsavdraged,
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder berfknas baserat pa den per balansdagen beslutade framilida skaltesats
(eller dar sannaolikheten 8 baslut & hog) som fGrvntas galla det &r nar tllgangen avytiras eller skulden regleras.

Inkomstskatt tilthdrande poster som redovisas direkt 1 eget kapital eller Svrigh totalresuliat redovisas | eget kapital eller ovrigl totalresultat
gk e | resyliatrakningen,

82302683

% Uppskjutna skattefordringar ach uppskjuina skatteskulder kvittas, frutsatt alt en legal rall forelioger att kvitla aktuella skatiefordringar mot

g akiuella skatteskulder coch uppskiutna skatter samt att de 8r relaterade till samma skatiesubjek! pch samma beskatiningsland.

Redovisning av osakerhet | inkomsiskatter

Foretagsledningen har analyserat koncernens skatteposition och har kory on yiterligare
avadlinirg fr skatt f6r de beskatiningsar som annu kan bli foremal 6 taxeringsrevision. Koncermen ar inte medveten om mmm
skatteexpanering som kan flrandra den redovisade skatten.

mit tll slutsatsen att det infe behbver goras ng

Intakter, kastnader och tillgangar redovisas netio efter avdrag f6r merv8rdesskatt, utom:

- d& mervrdesskatien har uppkommit vid el kGp av varor eller anster som inte kan alervinnas fran skattermyndigheten, varvid
mervardesskatt radovisas som en del av kosinaden f&r fGrvarvet ay tillgéngen gler som en del av kostnadsposten som ar Lillampligt; och
- fardringar och skulder som redovisas med beloppet av mervirdesskatt inkluderat.

Mettobeloppet av fordringar och skulder avseende mervardeskatlt ingar bland dvriga korffristia fordringar eller dvriga skulder |
balansrakningen.

Stallda sakerheter och eventuaiforplikteiser
En eventualfirplikielse redovisas nar det finns elt méjliat Atagande som hérrdr fran hindelser som har agt rum och nar deras fGrekomst
bekraftas endast av en eller flera osikra framiida handelzer eller ndr def finns elt atagande som inte redovisas som en skuld eller

avsifining effersom ded infe dr frofint all ol utfidde av ekonomiska resurser kommer aft kravas,

Fastighetsinteckningar
Om en fastighet eller del av en fastigheat bar stdllts som sakerhet, till exempel Gl eit kreditinstitut som sakerhet for ett lan, ska summan av
inteckningan redovisas som stalld sakerhet,

Kassaflode
Kazssaflidesanalysen upprétias enligt indirekt metod och omfattar endast transakticner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflode

avssends investaringar | fastigheter och farsglning av Tastigheter redovisas som investeringsverksamnet,

Maoderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolagets drsredavisning &r upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldmpning av Radet for hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovianing for juridiska personer. RFR 2 anger att en juridisk person skall tillampa sammia IFRS/IAS
som tillampas | koncernredovisningen, med undantag och flilégg beroende pa lagbestdmmelser i frimst Arsredovisningslagen samt med
hansyn 1agen il sambandet me | neskatining. Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets

radovisningsprinciper framgar nedan.

Uppstiliningsform

Resultat- ooh balansrdkning fér moderbolaget ar uppstalida enligt Arsredovisningslagens sche

Aktier i dotferbolag
Aktier | dofterbolaq redovigas | moderbolagst enligt IFRS 8 till verkligt varde via vardefGrandring akiier | dolterbolag | resultatrakningan.

Aktieagartiliskot! och koncernbidrag for juridiska personer
Aktiedgartilskolt firs direkt mot eget kapital hos moltagaren och aktiveras | aktier och andelar hos givaren, | den man nedskriviaing g
erfordras. Erhallna och [amnads woncembidrag redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen.
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Not 2 Hyresintikier

Brultohyresintdkier M7 an
idaredabilering till hyresgiister’ 17 216

'3 784 Teur (2023: 6 194 Teur} avser Danmark, 11 495 Teur {2023; 10 674 Teur) avser Sverige, 1 317 Teur

(2022 1 347 Teur) avser Norge ach 620 Teur (2023 533 Teur) avser Finland.

roncemen ingdr operationella hyreskontrakt med sina hyresgaster. Hyreskantrakien har, borlselt frdn bosta
som ar kortare, vanligivis en 1oplid pa tre ar gler langre.

Cperationella leasedtaganden - koncernaen som leasegivare
Kencernen har ingati hyresavial avseende fastighetsportfiljerna, b

dakonirakien

de av konlors- och industrifastigheter, bost@der,

retail samt hotell, Dessa hyresavial &r e uppsagningsbara och har aterstaende loptider upp till 20 ar. Vanligtyis inkluderar

hyresavialen klausuler som stipulerar arliga omrakningar av hyran kopplat fill konsumentprisindex inom
vissa ramar.

Framtida lagsta hyresfordringar under gf uppsagningsbara operationella

Inom it ar a1 865
1-5 &r 188 321

Mer 8n 5 ar 164 TR

Fastighetsskotsel
Forsakringspramier

Fastighetsskatt och fastighetsavgifier
Driftskostnader

Fastighsatsiopsalining

Serviceavgiitar

Heparation och underhall

Sakerhet

Annonsering

Dyriga fastighetsomkostnader

124 152

21 (40)



Docusign Envelope ID; 16530487-6BAF-4011-ABCF-7D074984E76B

Miam Mordic Vil AB 22 (40)
Org. nr. 559306-7440 |

Mot 4 Ovriga kostnader

Revisions- och konsultkostnader -2 815 -1 {72
Forvaringsinstilutskostnader 51 e
Forvallningsuppdrag -3 147 _; -2 T2
LHhymingsamnvode -1 222 -1 Q2T
Auskrivninger av inventarier -5 ~16
Avskrivningar av Right-of-use Assets -3 ~81
Fund Services cost -1 133 -1 178
Project Development cost -4 408 -1 123
Fund Management Fee -13 8324 -11 §70
Crvriga kostnader -5 794 -2 788

Upplysning em revisionsarvode
Arvode och kostnadsersétining
Ermnst & Young AB
FRevisionsuppdrag -1 012 514
Revisionsndra insier 41 ~
Skatteradgivning 53 12
Cvrlga lidinster 22 -3

Totalt arvode ~1 128 82T

tet innefattar granskningen av
risredovisningen och bokfdringen samt arvode fdr revisionsradgivning som lamnats | samband

hed mﬁﬁ%mﬁmm raget avees revisoms ersatining far den lagstadgade revisionen, Arbe

arsredovisningen och kance

utforas enligt fGriatining, bolag
revisionsuppdrag, revisionsverksamhet utover revsionsuppdragest eller skattersdgivning,

M nrig ﬁhﬂ ; a 7 & gg TM r

Rewvisions- ach konsultkostnader ~146 -1 185
Farvaringsinstitutekostnader -51 51
Fund Bervices cost -7 9t 934
Fund Management Fea =13 B4 -11 &7
{ivrlga kostnader | -8 B -10

Upplysning om revisionsarvoda

Arvode och kosinadsersdtining

cmst & Young A8

Revisionsuppdrag -B8 -S4
Revisionsndra {fanster -21 -
Skatterddgivning -10 -4}

Totalt arvade -119 01
Not 5 Vinstfforlust vid farsdljning av fastigheter

Forsaliningsintikter - brulio als 3 B384
Bokfor varde salda tillgéngar -198 -3 340
Forsdljningskostnader -7 1 -28

Vinstiioriust vid forsaljning av torvaliningstastigheter a7 201
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Mot B Finansnetto

Fantsintakier 4 403 ) G
Lvriga finansiella intikier 437 815
Verkiigt varde frandring kapitalandelslan 18 747 o9 894
Finansiella intdkior 24 BBY bBo 778

Rantekosinader 45 819 ~37 BEd
Yardelorandring finansiglla derivat -12 368 -16 333
Rantekostnader leasing -1 774 -1 788
Reagliserad forlust finansialla derivat — -14
Valutakursforust ~1 841 -2 136
Bankkosinader -156 ~14
Auskrivning aktiverade lBnekostnader -1 843 -2 TG
Crriga finansiells kostnader -1 264 -B25

Finansiella kostnader -5 877 -1 516

Finansnetio -4 2890 o HEE

Hantekosinader kommer framst fran kreditinstitut,
Bankkostnader, virdefirindringen pa finansiella derivat och réntekosinader ar hanftrligt fran

Vardefdrandring aktier | koncamftiretag -6 823 ~TO0 626

Resultat fran andelar | koncernférelay -5 523 700 199

Ranteintdkler 78 49
Ranteintakter koncembolag 14 185 13 127
Valutakursvinster 752 8 001
Verkligt varde fdrandring kapitalandelslan 19 747 50 B4

Finansiella intiktor 34 772 B2 0741

Rantekostnader - 383 & 453
Rantekostnader koncembolag 231 -
Bankkostnader -338 301
Valulakursforuster | -5 BOR .8 745

Finansicila kostnadoer 13 547 -16 454
Finansnetto 14 602 B34 627
Not 7 Skatt

Koncernen, Teur 2024 2023

Akduall shatt
Aktuell skatt innevarande &r -1 692 -3 140
Justering av skall hanforlig Ui Uidigare ar’ 2621 3 961

Uppskiuten shatt
Uppskiuten skall avseende temporira skillnader -5 542 5304

Tﬂm %t r&& [ ’@%EE@ o yat '_ § ro ﬁ!&%& ﬁ% r %E ﬁiﬁﬁ&& ................................................ .....
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Resultat fore skatll

inkomsiskait boakiande svensk skallesats
Effekt av skaftesats | andra lander

Ej avdragsgilia kosinader

Bl skatteplikligs intakder

Farandring av skaltemdssios underskotisavdrag
Justering av skall hanfidig till tidigare &r

-203,6%, -4 602
-0,2%:; -50.5
-32.4% -{ 244
16,8% 3 764
-0, 9% 201
11.7% 2621

“25,6% -5 713

418,/ -8 #H14
-HEH, 3% ——
T01,1%
-188,5%
-201 5%

Skattesatsen | Sverige uppgick till 20,6% Hr rikenskapsaret 2024 och 2023,
Skattesatzen | Finland uppgick Uil 20,0% or rakenskapsaret 2024 och 2023,
Skattesatsen | Morge uppgick till 22,0% for rakenskapsaret 2024 och 2023,

Skattesatsen | Danmark uppgick till 22,0% for rakenskapsdret 2024 och 2023,

Mot 8 Goodwill

Anskaiiningsvarde
Fer 1 januan
RorelsefGrvary
Valutakursdifferenser
Per 31 december

Redovisel varde
Per 21 december

Nedskrivningsprovning

202+4-12-31

2278

Minat arligen utfdr koncernen nedskrivningsprivning av koncernsns goodwill, Nedskrivningsprévming av goodwill utfirs pa
de |&gsta nivaerna dar det finns obearcende kassafldden (hassagenererande enheter), vilke! for koncernen bastar av hala

underkoncernen Nordhusene, Det redovisade vardel av goodw

Gooawiil
Farvdry Nordhusene Aps (namnandrat till Futuram Aps)
Summa

Medskivningsprovnin

il fordelas pa

kassagenererande enheter enligt nedan:

Wi av kancemens goodwill innebar att bedoma om en enheats alervinningsvarde ar hogre an dess

redovisade virde f6r varje kassagenererands enhet som goodwill &r fBrdelad pa. Mermvinningsvardet berdknas ulifran

enhatens nyt

andevarde, vilket representerar nuvardet av enhetens forvantade framiida kassafloden exklusive framtida

aftarsutvidgningar och omstrukturenngar. Berdkningen av nytljandevardet baseras pa foljande paramstrar som
huvudsakligen har uppskattats baseral pa, och i enlighet med, historisk erfarenhat.

Enhetar

Moms

Exirapolering av kassafliden darefter med en tillvaxt pa (%)
Diskonteringsranta ffre gkatl (%)

Prognos av kassafiode under

Nordhusene avgift per enhet (7000 DRK)
Marknadsmassig avgifi per enhet (8250 DKK)

Linderkoncemen Mordhusane

RCLY
2D%
1,8%

12,4

2ar

094 tkur
0.3 teur

24 {40)
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Fir andra kassagenererande enheter visar nedskrivningsprovaingama inget nedskrivningsbenoy och indikerar inle att
négra rimligt méjliga férandringar | nyckelantaganden skulle resultera i stt nedskrivningsbehov. De vikliga antaganden som
driver forvantade kassaflidden under de narmsta 2 aren bestar av momsbeasparingar mead 258% av Fulurums avgifier

per enhet, EBITDA for Futuram Aps och justering #or marknadsmssiga avgifter. Varden har skattals pa dessa variabler

| huvudsak baseraf pa och i enlighet med historiska erfarenheter Vid utfbrands av kanslighetsanalys av det redovisade
vérdet | farhallande till ndijandevérdet har antaganden om éndrats med 20 procentenhter / 5 procentenneter

marknadsrmissioa avgifter tll 8 250 DKK och ner enhel. Be not 9 for mer information kring fénearvet,

2
'=

Mordhusene ApS ar ett Danskt specialiserat fastighetsi@realiningsforetag med djup segmentexpertis kampletierad med alla

nddvindiga system och processer 16r bostadsirvaltning. Investeringen ar en del av Niams ganska bostadssirateg och
kormmer ait bidra till att etablera Nordhuseng som en storskally och oberoende bostadsplattiorm 1| Danmark.

Farvary av Nordhusene ApS
Farvarvade neffotiligangar vid forvarvslidpunkten | Vearkiigt vdrde

Immateriella lillgangar 4,
Materiells anl8ggningstillgangar 221
Myitianderatistiligangar 0
Finansiella anlagoningstillgangar 0
Uppskjutna skattefordringar 1o
Varulager ()

kundfordringar och dvriga fordningar 145
Likvida mede] 177
Rantebarande skulger ~2 8
Leasingskulder {
Uppskjutna skatteskulder {
Leverantorasiulder ooh dvriga skulder -415
Identifi

srade netiotillgdngar 46

Goodwill £ 281
Total kapeskilling 2 2R3

KOpeskillingen bestar av:

Tatal kbpeskilling 2233

Rorelsaionearvets padversan pa koncermens kassaflioas:

Del av képeskillingen sorm reglerats med kontanter -8 233
Farvarvade likvida medel 177
Summa -2 058

Matioutfidde av likvida medel «2 141

| samband med forvarvet av Nordhusene ApS uppstod en goodwill om 2 281 TELUR | form av &n skillnad

miellan den dverforda ersatiningen och det verkliga vardet av de Srvdrvade netiotillganoama. Goodwill avser | huvudsak
know-how hos farvirvade anstélida och kostnadssynergier genom alf anvinda den interna arbeiskrafien for
fastighetsférvaitning. Goodwill f&rvantas inte vara skattemissiot avdragsgill. Transaklionskostnader relaterade til 1rvdnvet
av Nordhusene ApS uppgick tll 85 TEUR som har kostnadsiors | resultatrakningen under Svriga kosinader,

Under de 9 manader som Nordhusene ApS har ingait i koncermen har de bidragit med 2 021 TEUR till koncernens
intékter och <1018 TEUR till koncernens resultat efter skatt. Om forvirvet av Futurum ApE hade skett per 1 januari 2024,
uppskatiar Niam att kancermens rapport dver resultatel hade inkluderat intdkter om 2 585 TEUR och resuliat efter skatt om
-1 354 TEUR.
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Mot 10 Inventarier

Anskaffringsvirde

Ferden 1 januan

Overtaget anskaffningsvarde vid forvry
Investaringar

Omrdkningsdifferenser

Per 31 december

Avskriviingar

Par den 1 januar

Cvertagna avskrivningar vid f6rvEry
Axskrivringar for perioden
Chmrakningsdifferenser

Per 31 december

Readovisat virde
Per 31 decoember

F-4U11-ABCF-YDO74984E 768

506
387

308

a7
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

Fer 1 januan 1 954 Q2
Férvary 71138
Investeringar 104 998
Omklassificeringar 851
Orealiserade virdefirdndringar <1 663
Wyttianderdtistillgangar 304
Valutakursomirakning
Per 21 december

Hyresrabalier inkluderade | Hyrasfordringar och andra Rortfristiga fordringar har reducerat fastighetsvardet med 4 448 Teur

{2 318 Teur} | samband med finansiell rapportering,

15679 884
J18 169
116 469

& 581
«f5 71
2815

Koncernen nytanderdtistiligdngar bestar av lomiratter, parkeringsplatser och markamenden. Leasingperioderna varierar mellan

12 &r €l 35 ar och &ven o} tidsbestimda leasingavial Brekommer.

Forvaliningsfastigheter redovisas till verkligh varde, Alla fastioheter &gs av koncermen och &r klassificerade som
férvallningsiastigheter, Ingen fastighe! anvands 16r koncernens egen rdrelse. Alla fastigheter r vBrderade enligh niva 3 #r
verkligh varde vardering, Verkligt viirde baseras pa extern virdering.

Helsink! Office Development har | samband med kop tecknat entreprenadavtal med s&liarna om 61,5 MEUR.

Extern vardering

Sarkliot varde dr baseral pd externa varderingar som ulidrts av Cushman&Wakefield, JLL, Colliers, och CBEE per

31 december 2024, plternalivi, om fastighetermna &r forvarvsvirderade under senasie sex manaderna &r del den virderingen
gom ligger tll grund for wirdet, Virderamas 8r ackrediterade och med erkinda och relevanta professionella kvalilikationer och
med aktuell erfareshet av fastichelernas kategori och geografizka heliagenhet.

Do 15 mars 2024 forviirvades Polurm Aps, Fulurum Aps dr elt danskt specialiserat fastighetsidrvaliningsioretag

med diup segementexpertis kompletierad med alla nbdvindiga system och procceser fr bostadsiérvalining, | forvrvet
fvertogs ansiélld personal fran den tidigare gare,

Varderingsmetod

Verkligt varde utgdirs av det vardet il vilket an lgang kan Sverldtas mellan kupniga parter som 8r oberoende av varandra
och som nar el intrezsse ay att ransaxtionen genomiors 1| enlighet med internationella varderingsstandardar.
Warderingsmetoden {6ljer "The Praclice Statements” och "Guidance Notes” | “the Appraisal and Valuation Manual” ulgiven
av "the Royal Institute of Chartered Surveyors {(RICS!, Varderingsmaloden ulgdrs av diskonterads kassaflogen (OCF).
Vardaring av fastigheterna 6l verklig! virde baseras pa del mest firdelakliga

nyttjandet av fasticheten,

Enligt acceplerade virderingsteorier best@ms vardet pa fastigheler av det diskonterads framtida kassaflode som faslighsten
farvantas generera. | tillago till detta ingdr Sven del uppskatiade marknadsvardst pa obebyagd mark och bygoratier,

Vardet pa fastigheterna 8 hiinforbart il niva 3 enligt IFRE virderingshierarki. Underliiggande fakiorer fir | nbva 3 & g
cheserverbara faktorer for fillgangar eller skulder.

Enligt giskonteringsmetodan {"DOF-meloden™) uppskalias en fastighets marknadsvérde genom alf anvanda explicita
antaganden om i och nackdelar | sambang med agandet dver Bllgangens fordantade livalangd med beakiande av

rest- eller slutvarde. Sazom accepterad melod inom avkastringsvindering bygger DCF-metoden pa en prognos av framibida
kassallGden for respektive fagtighet. Till denna serie av prognosticerade kasssiloden appliceras en marknadsmassig
diskonterngsranta tOr alt faststalls nuvardet av kassaflodel | respekiive fastighet. Durationen av kassaflodet och topunkt for
infidden och utléden bestims genom beaklands av hyresjusterdngar, rmyelse av hyresavial och hymingstid relaterad Gl
dafta, nyuthyming, ombygo
respaklive fastighetstyp. For forvaltningsfastigheter 8r periodiserade kassafldoen vanligtvis estimerade ulifran bruttointaxter
minus vakanser, ¢ debiterbara kostnader, hyresiirluster, hyresrabalter, underhaliskostnad

wid sliitet av agendeperioden diskonteras garefier,

Vasenlliga antaganden | samband med varderingarma aterfinns | nedansidende tabell;

Uppskatial Direkt
Faklisk hyra hyresvarde per Initial direkt-  avkasinings- Langtids
Tie Inflatien  vakansgrad

€im2 m*

Kontor 186
Holall 173
Bustader 173
Retail 212

Den vérderingsmatod sam anvénts &r discour
MRICS (Member of Royal Institution of Chartered Surveyars) eller ARA

204
173
183
247

1,8%
2.1%
2,0%
2,0%
1,7%

4,8%
BEL
0,0%
3.9%
B,4%

et cash flow-metoden. Varderarna ar kvalificerace anlingen som
s [auktoriserad fastighetsvérderara),

Bissontenngs-

ranta
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Varderingsprocessen
Warderingama av fastighelerna sker minst arligen ulifran varde
yanaerarg,

ringsrapporter framtagna av cberends och kvalificerade

Fapporlerna 8r baserade pé bade:

~ irfformation som tlihandahdlls av frelaget sasom aktuslla hyror, villkor | hyresavial, serdceavgifter, invasteringar, eic.
Derna information kammer fran bolageis finansiella system och frvaltningssysiam.

- antagarden och virderingsmoedeller som anvands av varderarna, till exempel avkasining och diskonteringsréinta,
Dessa ar baserade pa deras professionella omdome ach marknadsobsenvationer,

Den information som ges till virderarma och de antaganden och varderingsmodeller som arwvinds av varderarna granskas
av fastighetftrvaliningsavdelningen.

2508250269

Osikerhet och kdnslighetsanalys

Verkligt varde ar en bedmning av det troliga marknadspriset vid tidpunkien for virderingan. De vasentliga g observarbara
fakiorerna som anviinds vid verkligl varde vardering enligh Niva 3 enligh verkligi-varde hiararkin ar | huvudsay; beddmd
kvadratmeterhyra, adig hyresdkning, langsiklig vakanagrad, diskonteringarinta och avkastningskray,

En fastighets marknadsvirde kan endast faststallas vid en firsdlining. Fastighetsvirderingar Br berBkningar baserads pé
erkfinda principer och baserat ph vissa antaganden, En vardefdrinding pa +- 5-10% anvands ofta | fagtighetevardering och
sk ses gsom en indikalion pa den asdkerhel som [Greligger vid sAdana uppskaliningar och bedbmningar, | en mindre likvid
marknad kan sparmet vara stirre. Fir koncemen innebér el os8kerhetsintervall pd +/- B% elt varderingsintervall pa

+f- 103, 1 miljoner euro innehdrande etf fastighetsvlrde | intervaliet 1958,2-2184 .4 miljoner eura.

+{0,8% Hréndring | +f- 5% forandring

-5, 97+8 .6 b2 Bl

-8 3+ 10,8 8, T8,

-8 1484 +55 2
-8 84109 +4, G4, 9
«2 22 6 L

+10, B5% Worandring | #f- B2 85 Wﬂﬁﬁg
dirsktavkastning

InciListri 5, 71+8,7 +4, 54,2
Konbar Ai+10.8 +5,2/-5,2
Hutail i BI+8,8 +5,306,1
Bostader -39,00+11.8 +5/-86
Retail A, 345, 1 +1,8/~1,8

Batydande dkningar Iminskningar | berdknal hyresvirde och hyrestillviad isolerat shulle resultera | &n betydligh hogre {l3gre)
vErdering Gl verkliat viirde, Betydande Skningar (minskningar) | I3ngsikiig vakansgrad och diskonteringsrinta isolerat

sxulle resulters | en belyoligh (agre (hbgre ) varenng bl verklioh varde,

Not 12 Utvecklingsfastigheter

Koncernen, Teur 2024-12-37 A023-12-317

Per 1 januar S0 HoH 25116
Irwvesteringar i0 4% 23 250
Forsaljningar -188 -3 340
Cirealiserade vardeforandringar = -1 G55
Nyttjarderatstillgangar o - 587
Reklassificering till férvaliningsfastighet - -8 561
Yalutakursamrakning g3 655

Per 31 december 39 767 a0 G658
Den 31 docember 2024 hade fonden visaniligs Saganden | ubveckingsfastioheler,

Virderingsmetod
Fastigheterna (as upp U8 anskatfnngsvarde,
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Not 13

Ingdende anskafiningsviirden
Myanskaffningar

Arets aktiefigartillskolt
Aterbetalning av aktiedgartilskoft

Ulgdende ackumiterade anskaliningsvarden

!!!!!

Arets virdelfrindring
Utgdende ackumulerad virdefdrdndring

Bokfirt viirde

Miam VI Lugkembourg Sard

Mot 14

Koncernen, Teur

Ingaende anskaliningsvarde

Tilleshoott

Arets andel av resuliat i intressebolag
Lifgdende redowsal viirde

intressebolag

659304-4216
559307 -2688
55885-8640
HeB285-8060

bagnolia Linnefabriken 2 AB
Magnolia Linnefabriken 4 AB
Magnolia Projeki 623 AB
lMagnolia Projekt 625 AB

BE2T340 Luxembourg

Andelar | intressebolag

Aktier och andelar | koncernféretag

Anial

T 280 0G0

Andelar
Arital
125
125
125
125

100,0%

2ldd-12-31

1350 063

85 853

1 418 750

<7 QL) G28

<07 2581

711 488

cleq-je-31

Bokiiirt virge

¥11 4498
711 498

bl

1 0334746
320 27

700 628

644 441

649 441
649 441

Hrogent
BO%
5%
509
B0%

Koncernern har aven [Bmnat lan Gl intressebolag som uppoar Wl 52 385 Tour (38 518 Teuwr).

Mot 15

Langfristig fordran
ingaende balans
Omalrukiurerng
Korwertering til tillskoll
Tilkommarnde
Amortering/Aterbatalning
Omvarderng

Utgaende balans

Kortfristig fordran
Ingaends balans
Thkommande
Amortering/Aterbetalning
Omvardering

Utgdende balans

Kaortfristig skuld
Ing&ende balans
Tillkommarnde , lan
Tilikommands, ranta
Dmwardering
Utgaende balans

Fordringar och skulder hos koncernforetay

2E4-12-31

182 748
& #00
43 8935

Bokisr virde

J83 227
~144 945
4 (4
58 186

28 {40)
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MNot 16 Uppskjuten skatt

LUppskiuten skatteskuld

ﬁﬁgﬁémﬁﬁﬁﬂ av forvaliningsfastigheter Ul verkligl varde 23018 18 7B
Obeskattade reserver 183 254
Cimivardering av rinteswap Gl vergligt varde a7e 1827
Cyrrpeirdering av valutatermin il verkligl varde 45

Lippskiuing skaltefordringar
Crmvardering av rantelak tll verxliot varde 270 194
Orrvlirdering sy Leasing till verkligt varde 3 | -

Led totala underskolisavdraget for koncernen uppgar Hill 7 7897 Teur {1 270 Teur) och finns tliganghga enligt tapellen nedan 1or
awrakning mol framiida beskatiningsbarg vinster.

Akilverade | balangriikningen, =i akliverade |
Féirfallodatum - Underskotisavdrag (brutto)
ﬁ .....................................................................................................................................................................................................................................
TOTAL — 1

peatidmd Hd o 7 7e1

Not 17 Ferutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen, Teur S024-12-31

Faruthelalda férsdkringskosinader
Féruthelalda leasingavgifler
Upplupna infakier

Féarulbetald maragement fee

Ovriga foruthetalda kostnader

Forutbatald management les
Upplupna intaktar
Ovriga fSrulbelalda kosinader

30 (40)
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Not

Koncernen, Telr

Myresiordrngar
kundiordringar
Mervardesskallefordringar
Skattefordringar
Hyresrabatier

Fordran Miam AB group
Férskotisbetaining kpeskiling

Skatiekonio

Ovriga kortfristiga fordringar

Osdkra hyresfordringar - férdndring under éret
Dsakra hyrestordringar vid arets borjan
Ausétiningar 6 befarade kundiariuster

Aterfbrda avsétiningar

Faststilida faruster

Cimrakningsdflerenser

Summa osikra hyresfordrngar

Hyresfordringar, netio

Arital dagsr sedan fakluran ulfardades:
- =30 dagar

- 31 - 6l dagar

- 61 - 90 dagar

-1 - gagar

Yaray fHralet

Hyresfordringar och &vriga kortfristiga fordringar

2024 12-21

-2 3597
460
518

Koncernen skriver nar fordrngar nar information fran interna eller exderna kallor indikerar atl del ar ogannoliki atl petalning
kommer att erhallas, det géller Sven koncernintema fordringar. Avsadtiningama motsvarar frnvantade foruster,

Historiskt selt 58 &r koncermnens kreditfbdustier inte materielia,

Eftersom kreditfdrlusterna inte 8r maleriella 58 har vi beslutal att inte pira en analys med matrsresultat,

Moderbolagel, Teur

Fordran Niam AB group

Not

Koncernen, Teur

Kasgsa aon bank
Spérrade meds]

“assa och bark

Rénta erhills pd bankmedal ulifcAn en rérlig avistariintesats, Verkligt virde pé
koncernen och till ¥ 552 Teur {7 2B4

Teur}i moderbo

Q231 2-37

ahd

2023-12-31

bankmedel uppgar till 45 177 Teur (58 421 Teur) |

31 {40}
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Miam Nordic VI AB 32 {40}
Cirgy. e, 559388-7440 |

Rantebdrande skulder
Effektiv  Forfallo- Effektiv  Firfalio-
rintesals % dagy rantesals % dag  2083-12-31

Mot 20

25260

.

£

Kongernen, Taur

Hanklhn med sdkerhetl
Hanklan med sikerhet
Hanklan mead sakerhet
Hanklan med sdkarhet
Sarkian med s8kerhel
dankldn med sakerhel
Eiankiin med sdkerhel
Banklan med sikerhet
Bankiin med s8kerhet
Bankian med sakerhet
Banlklan med sakerhst
Banklan med sakerhel
Banklan med sikerhal
Banklan med sakerhet!
Banklan med sakerhsl
Banxlan med sakerhetl
Barslan med sakerhet
Banklan med sakerhet
Banklan med sakerbet
Banklan med sakerhet
Hanklan med sakerbat
Banklan med sdkerhet
Ganklan med sakerhetl
Sanklan med sakerhet
Séljarrevers

Sdljarrevers

Civriga Ian

Kanitaliserade upplaningskosinader

Kortfristiys rdntebdrande skulder Gl kredilinstitul

Sanklan med sdkarst
Banklan med sakerbeat
Banklan med sakearnet
Banklan med sakernet
Banklan med s8kerhel
Banklan med sakerhel
Bankian med saxarhel
Bankian med sakarhel
Bankian med sakerhet
ikt
%

Bankldn med sakernet®)

Bankidn med sakerhad
Yanklan med sakerhet
Banklan med sékerhet
Banklan med saserhal
Banklan med sakerhst
Bankian med sasgrhel
Banklan mad sakerhet
Barnsian med sakerhe!
Banklén med sikerhe!
Banklan med sikerhat
Barkian miad sikerhs!
Banklan med sikerhal
Hanklan med sakerhatl
Banzlan med sakerhat
Saoliarrevers
Mytijad Equaty bry
Crwriga lan

gda

Leasing - korifrislig del

1,0%
1.7%
3,6%
4,1%
5,3%
5,5%
3,7%
4,4%
4,6%
4,6%
5,1%
§,8%
9,56%
8,3%
4,2%
1,0%
2,5%
3,9%
3,9%
3,5%
2,1%
3,8%
3.9%
3,9%

3,0%
2 0%

0, 8%
1.0%:
b
2,5
2.5%
3.5%
3,6%
d 5
3,55
3,89%
3,9%
3.9%
4, 0%
& 1%
%, 2%
4,4%
&,6%
5. 6%
5, 1%
5,27
5.59%
5. 5%
6,8%
9.3%
0 0%
5, 2%

2075
2025
2025
2025
2075
2025
2025
2095
2025
2005
2095
2025
2095
2025
2025
2025
2005
2025
9095
2095
2096
2025
2025
9025
2025
T095

2025

1147 374

272

4 800
873
105 522

0, 8%
6,5%

10,3%

1.0%
£, 0%
3,7%
A.2%
4.4%,
4, %%

2, 1%
B.4%
8,4%

4 2%
0,9%
2.1%
3,1%
&.1%

1,0%
4,8%
51%

,0%
5%

2 0%

0,8%
1,0%
1,0%
2,0%
2,1%
2,5%
2,5%
3,1%
3,7%
3,7%
4,2%
4,3%
4,4%
4,8%
4,9%
4,9%
5,1%
5,2%
5,5%
6,2%
6,4%

10, 1%

3,0%
5,7%

225
A28
2025
2026
2025
2026
ARG
20E7
227

2027
22y
L

2048
2030
&1
2032
PR

f024
2024
2024
2024
24
SU24
2024
2024
2024
2024
e24
224
F024
2024
2024
2024
2024
2084
2024
AUZA
2024

2024
2024
2024

2024

Vs

6 685
%SG
468

24 B2
218 465
9170
£6 564
23 624

82 428
& 456
44 793

132 382
15 804
4.3 804
44 104
35 857
al 611
Gf Gl
ald 0025

& 704

1435

8 der efter avorag for
kapitaliserade upplaningskostnader 1302 645 1 252 636
Kapitaliserade upplaningskestnader  ~—__ B08S i
Totala rantebarande lan och skulder, brutto 1308
1 300 BOB Teur 8r det totalz hdvstangsbelopp enligt AIFMD som under &ret anvanis av aktiebo
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Migm Morgic VI AB
Cirg. nr. 559396-7440

ﬁmig% - sakrat via ranfetak
Fast till 2025

Fast Wl 2e

Fast till 2027
Fast till 2028
Fast il 2029
Fast 6l 2030

! Inkluderar inte dwiga fan.

Filrfallot doy EM

24 871
b H848
5 0ad
£ 770

au BU3

Avstamning av skulder fran finansiella axliviteier 2023

Ko ncarten, Teur

33 (40)

Ganomsanitilio
rantesats par

%ﬁlfﬁ% L]
finkl. rﬁ%rgm )

Lanabaiopn
2028-13-3

134 Gad
391 323
£a8 531
76 266
20 BdG

1 3&% 457

@i&%ﬁ?ﬁiﬁ%ﬁﬁ

i ﬁf%
{1,6%
2.7 %
2, 7%
2.9%
2,3%
2,T%
3595
4.1%
4. 1%

ey

259 485 2808

2024

Ej ﬁﬁﬁ@ﬁgﬂﬁﬁﬁﬁﬁ%@FMM%

Avgming

y4 fﬁﬁ%ﬁg gkuld
Kartinsl g skuld
Aktiverade upplaningskosinader

Totala skuider ‘Er;éﬁ iimansialla akltiviteter

Koncernern, Teur

_____ . _____________________________________________________
rortirislig skuld
Mﬁ‘@%ﬁ%ﬁ@ Flas sihlafs ghﬂﬁtmﬂ@r

Totala 3&@%{%@%’ fréﬁ finansisila aﬁ’émt@tﬁr

1 086 853

I anakovenanter

200 363
u’ﬁﬁﬁ Q’ES

1 254 836

Det fdrekommer lanekovenanter gallande belaningsgrad (LTV), Yisld-on-debt ratio (YR}, justerad soliditet, rantetackningsgrad {ICR} och

amortenings- ooch rantelaceningsgrad {DSCK). Per arsskitel haoe koncernen Soit LTWIGE byt | Miam Vi

raglaras | laneaviglal genom hojd mgrgéﬁﬁg el Bkl amariering.
Uitwer delta Soft LTWIGK bryt

Effekiv

M@ﬁw&ﬁﬁa Eﬁf; ?" Bisr rantasats Y

Forialio-

Ciadlerian 9an AB. Byt av Soit

ppiylier koncamen alla Bnekovenanier ooh aven Gviga villsor under laneavtalen.

Effekiv  Forlalle-

20241231 _rantesats 5% S023-72-31T

124 389

105 B22
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Chegy. nr, 558396-74448

Mot 21 Leasingskulder

SrLder

Summa skulder 41 380 42 278

FPar 1 januari 42 378 44 351
Férvareade avial g 2 687
Férsaining o -4 Q2T
Arnartering av ieasingskuld -1 820 -1 818
Ackumuterad rénta 1638 1 662
Valtakursomrdkning 1178
Ber 34 december

Waray kortfristig del ’ 1 838 L Bbd
Varav Bngfisigeet |
Summa leasng

Mot 22 Leverantérsskulder och dvriga kortfristiga skulder

Koncernen, Teur 2024-12-31 2023-12-31

Leveranirasholder AR EEE £ 540
Inkomatskatieskuider 2321 2837
Fastighetsskatteskolder 2 986 2 954
Vervirdesskatiesshulder 1067 1612
Upolupna rantekestnader B B77 g BBH
Upplupna farvaltningskostnader 4 183 4 453
Unplupna konsultavgifer 932 520
Farskolf fran hyresgister 11 685 QA7
Skuld fGr rantelak 1 338 2245
Farskolizbetald hyra & 236 B B53
Képeskilingsskuld/shuld ralaterad 4 fhrviire 2 155 4R
Férsnotisbetald forsaliningshioig - 1745
Skuld 16r pagdende projekt 6920 =
Owriga kortfristina skulder 448 1883

| averanibreskulder a4 B0 3 859
Upplupna rantor 2 350 3 288
Gyrige upplupna kostnader 152 78

T e T R T TP R P TP T Y P T P TR T P TP TP T P T P TP
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Mot 23 Risk och exponering
Kancernen ar utsall 18 finansiella och operativa risker. Far alt kantrollera och undyvika dessa risker BBljs rikllinjerna | Niams
finanspolicy och Niams riskhantaringspolicy, De huvudsakliga risker som idenfifferas av Niam baskiivs nadan.

Capltal Management

Boncernen férvaltar Rapital fér att s3kerstdlla att verksambeten kommer att kunna fortsatia enligh fortlevnadsprincipen och
samtidigt maximera avkasiningen Uil agama. Ledningan fdlier | Hillampliga fall koncemens belaningsgrad (LTY), Yield-on-debl-
ratio {YR), rAntedfckningsgrad (ICR), amortarings- och randetdckningsorad (DBCK] sami justerad soliditet [6pande, vilken berdknas
pa artingen bolagsniva eller portfdlinivd {6r alt se tll alt dessa bankkray efterlevs,

Bankkraver skiljer sig &, men belaningsgraden bar ligga mellan 53%-85%. Yield-on-debt ralio bOr vara meallan 7%-8% och
rintetdckningsgraden samt amorterings- och rantetackningsgraden ska vara mellan 1,2 - 2,25, Soliditeten ska vara mellan 15%-30%.
Per rakenskapsarets ulgéng hade koncemen Soft LTV bryt i Nian, Overenskommelse med banken finns f6r harterng av detta,
Utdver detta Soft LTV bryt uppiyller kancemen alla lanekovenanter och &ven dyriga lanevillkor. Kencernen har inte heller

brustit i nAgon annan av sina skyldighsater enligt sina laneavial, Koncernen fbljer regelbundet efterlevnaden av lagar och
firordningar betrdffande kapitalskydd. Under det ar som omfatias av denna koncarmredovisning har koncernen uppfyllt

sarmdligs exlerna kapitalkray.

Koncernans priméra finansielia instrument, frutom derivat, bestar av banklan och kortfristig kradit, kasss och kortiristiga
placeringar, Huvuasyftet med dessa finansiella instrument &r att optimera Koncernans finansiering. Koncermean har avan
diverse andra finansislla tillgangar och skulder sasom hyresfordringar och leveraniorsskulder som uppkommaer direkt |
yarksamheien,

Koncermean ingar 8ven danvalttransaklioner, daribland framst ranteswappar ocn rantatak, Syftet ar all hantera ranteriskan fran
koncemens externa finansiering. Det &r, och har varit under hela verksamhetsaret, Koncemens policy att derivatinstrument

endast anviinds | rskminimerande syfte. Koncernen foljer noggrant och forildpande upp risker,

Valulaexponenng

Valutaexponering definieras som risken av effekter av andrade valutakurser vilka kan orsaks negativa resuliat or kencernan,
§ enlighet med Niams policy sker s@kring av nettotillgangsr | investeringar | lokal valuta mot euran under tiden mellan ingatt
avial och tiltréde | forvrve-cch awttrdngsprocessema, DEK anses inte vara valutaexponerat mot euron, eflersom desss
valutor &r bundna mol varandra | el snavi intervall,

Kradit och motparisnss

rredit- ooh motpartsrisk definieras som risken for att motparten, exempelvis hyresgaster och finansiella institutioner, hamnai |
finansislla svarigheter eller pd annat st inte har mbjlighst att leva upp il sina skyldigheter enligt avialet med konceman,
Koncernen handlar mad otablerade kreditvardiga parter och fordringar 1ljs upp lopande, vilkst resullerar [ all koncermeans

exponering far osakra fordringar inte ar materiell,

Likviditetarisk

Likviditeterisk definieras som rigken fir extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av otiliracklin kortsiklig Bviditet.
falet fr koncemen &r att dela ut alll kaplial som inte behivs av de enskilda tillgangarna, avikelser far dock goras med hénsyn
tll sarskilda omstandigheter, En anledning Kan vara @it det behdvs en likviditetsreserv for framtica investeringar eller extra
amaorieringar.

312 manader 7-5 ar 5 ar ~ Totalt

Vidd begéran

Rantebarande skulder

Rantesgulder

Skatteskulder

Erhdlina hyresdepositioner
Leverantdrs- och dvriga skulder
Leasingsskulder

Total

Ranteskulder

Ovriga lamfristiga skulder

akatieskuloer

Erhaling hyresde
Leverantors- och ovrigs skulder
Leasingsskulder

Total

Chriga tangfristiga skulder

h belopp per 31 december 2023
Rantebarande skulder

fioner

£3T
& 339
3 153

7 728

4 273

744
W 375
o 890

24 286

&1 365

9 702
1061
187 243

240 D81
32 675
B 005
1812

3 053
1082
286 625

761 429
112 112
117

& Dad
878 315

543 341
108 351
4 154
59

4

107
5823
B56 025

382 030
142 3687
hh3G
Pt
<0 720
577 BoG

4724 304
130 950
5013

=

7
a3 397
560 344

1 306 882
302 622
13 BBT

£ 321

11 685

33 989
a7 THL
1709198

1257 247
205 380
42 445

2 Qa7
8374
31242
g bib

1 648 321
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Refinansieringsrisk
Refinansiaringsrisk definleras som risken | samband med refinansiering av westaende 1an, Malet for koncernen dr alt
h konkurrenskrafiia bas av finansiella institutioner gailande finansiering. For att 14 de bista marknads-

uppritthalla en atark och
villkoren och fdr att undvika beroendet av en motpart, bar all refinansiering inledas 1 ft tidigt skede och, om majligt, med fera
den forvantade

ootentislia 18ngivare. All refinansiering bl ockss anpassas 10r all passa den specifiva tillgangen och
Aterstaende tiden av innehavet, kostnad e fBrlida lanedderbetalning ede.

Rértorisk
| tabellen nedan anges del redovisade vardet, efter lop

Per 31 december 2024
Fast rinta fnom 1 &r 1-2 ar 2-3 ér 3-4 ér 4-54r  Qwver§4r Totalt

Rank 1&n 134 886 408 585 349 261 76 266 25 G45 14 D6 391 813

Barik 1an 171773 21 645 354 OR0 183 785 52 408 -u 783 779
Croriga lan — - - - - 1 435 1 435

Rénteexponering
Fer rdkenskapsirets ulgang skulle en 8kning av kortinisliga rintesatzserinflation med 1% orsaka ell negativ resultat om girka
1.2 Meur pa arsbasis.

Qoeraliv risk

Operativa risker definieras som risken atl fondfGrvaltaren fGrlorar nyckelpersoner samt alla risker | samband med
fondifrvaliarens verksamheten, Koncemen ingar i forden Miam Mordic VIl AB som har utsetl baam AB 4l AlF-frvalians,

| Miam AB finns lampliga system for aif behalla medarbetare inom fOretaget. Et ledningssystem (certifierat enligh 150 5001:2008
gch 14001:2004) &r implementarat for att dokumentera affarsprocesser och for atl bibehalla (Oretagets kunskap och for att
minska effekierna av personalavgangar. Risker relaterade tll verksamhelen granskas lopande och utvarderas minst arligen av
[adningen, Riskaerna minimeras proaklivl genom lamplig uibildning av personal kring relevanta inlerna processer och
riskhantering samt genaom tillampning av BPLer som redovisas 6 fondens 1orvaliningsansvarige samt Miam ABs
ledningsarupp och styralse.

Marknadsrisk

Koncernen & verksam inom fastighetsmarknaden och dérmed utsatt for dess branschspecifika risker. Avkastningen fran
fastigheter ar | huvudsak beroende av intdkiornas storlek och den vardelorandring som Tastigheterna generar tillzammans med
de kostnader gom uppstar. Om fasiigheternas intdkler inle Sverstiger operationalla kostnader och kapitalkostinader kan
koncemens resultat paverkas negativt. Resultate! kan paverkas negabivt av del allmanna ekonomiska klimatel, lokala villkor
gsasom dverutbud av fastigheter eller en minskad elterfragan pa fastigheter | de marknader dar konocernen ar verksam,
fastigheternas attraktivitet for hyresgdster, kvaliteten i forvaltningen, konkurrens fran andra tllgangliga fastigheter och dkande
rorelsekostnader (inklusive fastighetsskatt). | tillagg til detta kan fastighsternas [onsamhet paverkas negativt ifall st stlrre antal
hyrasgaster far betalningssvarigheter eller alt fastighetema inte kan hyras ul pa fordelaktiga villkor. Vissa betydande kostnader
forenade med varje investering i fastigheter {t ax kostnader fir extern finanslering, fastighetsskatt och underhallskosinader)
paverkas normalt selt inte ndr hyresintdklerna minskar. Fastighetsmarknadsrizs«en hanteras genom strategisk aliokering av
tillgangar och effektiv porttoll- och fastighetsioraltining.

Marknadsldgel

Dian nordiska marknadan

Den nordiska fastighetsmarknaden, omfattande Sverlge, Norge, Danmark, Finland och Isiand, kannetecknas av motstandskraft
ook flivaxipotential, drivet av starka skonomiskalundament, urbanisering oon hallbarheistrender, Kegionen ar kand for sina stabla
ekonomier, hoga levnadsstandard och transparenta regsiverk, vilket gor den attraktiv for bade inhemska och internationelia
investerarse, Den gnabba urbaniseringen fortsatier driva pa eflerfragan pa bostader och kommersiglla fastighsler | storstagema,
samiidigt som it starkt fokus pa hallbarhe! harlelt 1 en Guning av miljocertilierade byganader ooh energiaifekiiva projekt,

Lagre ridntor och gynnsamima finansiedngsvillkor bidrsr ll Investeringsakiiviteten och marknadstillvaxien under 2025,

Med den inhemska efterfragan som den frAmsta drivkraften frvantas tillvaxtiakien 8ka | alla nordiska ekonomier ufom | Danmark,
dar den vxor langsammars men llgger kvar pa over 2%.
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SVerige

Den svenska fastighetsmarknaden dterhmtade sig under 2024 och de totala investeringarna uppgick §ill 138.5 miljarder Kronor, en
&kning med 668% [Amfort med firegdende ar, Inhemska investerare slod for 90% av den todala volymen. Birsnoterade
fastighetsbolag och all-equity investerare invasterade mer kapita! | fastigheter, dar okace mojligheter pa obligations- och
finangieringsmarkraden hjdlote fill, Det finns dock risker pd marknaden, forknippade med ekonomisk osakerhet, hushéllens hoga
skuldsaiining och potentiell press pa fastigheisvardet pa grund ay langvarigt héga rantor. Bostadssektomn fbreantas uppleva en
véxande investeringsvilja i takt med alt konjunktarcykeln fortskrider. De kortsikiiga utsikterns for pabdriade nybyggnationer har
forbattrats marginellt, ven om prognoserna fortfarande Sr betydligt 1agre 8n under det senasie decenniet. Hyresokningarna &r
relativt sfarka, med forb8tirad transparens [ frhandlingarna. Logistiksekiorn gynnas av en positiv yieldspread och {Grbalirade
finangsieringsvillkor, dir prime invastment vields gjdnk Sl 5,10% under andra halvarel. Kontorsmarknaden star infor utmaningar med
stigande vakanser, men det finns en fortsatt eflerfrigan pé forstklassigs kontorslokaler i centrala lagen, Den ekonomiska tillvaxtan
véntas gradvis farbaltras under 2025, vilket kommer alt si8dja en aterhdmining | eflerfrégan pa kontor, Forisatia rantesankningar
och ekonomiska stimulanser dkar kopsumittonen och investeringsaktiviteten inom detaljhandeln, dar lageriokaler och
livamedelshutiker forblir stabila, medan kiocentrumen har det svarare.

Danmark

Den kommersiella fastighetsmarknaden i Danmark s4g en transaktionsvolym pa 52,1 miljarder danska kronor under 2024,

en dkning med 16% jamitrt med 2023, Trycket fran héga rantor har [attat, vilket lett il eft Steruppyvick! intresse hos investerama,
d en anméirkningsvard dkning av investeringar inom fastighetssektorn. Det finns dock utmaningar vad géller aldre tillgangar av

fortgall stark 2025, driven av urbanisering och hallbarhelstrender, Hog efterfragan pa hyresbostader | stadsomraden sakerstiller
en jamn uthyrningsgrad, Marknaden for logistik- och lagerfastigheter fortsatter vBxa under 2025 och utvecklare anpassar
prajekten for att battre méta marknadens efterfragan pa mindre hyresytor. Marknaderna for kontor och detalihandel forvantas halla

en stadig tillvixitakt, driven av urbaniserings- nch héllbarhetstrender, dir de bista [Sgena forisatier att attrahera hyresgaster och
inveslerare.

Finfand

Transakiionsvolymen i Finland uppgick 61l 1,8 miljarder eurp under 2024, en minskning fran 2,3 miljarder euro under 2023, Den finska
marknaden fér fastighetsinvesteringar nadde sin botten under 2024, med totala Investeringar pa 2,46 miljarder eurp, en dkning med
A% i8mfirt med fdregiends dr. Bostider, industri och logistik toppar investerarnas preferenser, Det fims dock risker forknippads
med den stillastdende bostadsmarknaden, hushallens hiina skuldsatining och den ekonomiska sirbarheten. Efterfragan pé
bostdder uppratthélls genom en vaxande befolkning i tillvaxtomraden och en avmatining av utbudet, vilket tillsammans med
stabiliserande Inflation och finansieringskostnader verkar positivt pa bostadsmarknaden. Logistiksekiorn fortsdtier all vara attraktiv
for investerare, med fortsatt gynnsamma marknadsiorhallanden och en stabll eiterfragan fran hyresgasier som ger positiva
langsikliga [Orulsatiningar 16r hyrestillvixt, Ronforsmarknacen ar forisalt ulmanande med laga transakiionsvolymer, men
forbéttrade ekonomiska forhallanden forvantas stddja eflerfragan framdt. WUtsikterna for detaljhandelssekiom 2025 ser fGraiktigt
optimistiska ut #r hyresgisiems, med el rbétirat marknadssentiment som gynnar de starkaste aktérema.

MNorge

Transaktionsvolymen | Norge uppgick till 80 miljarder NOK 2024, en Skning med cirka 40% fran 2023, Inhemska investerare stod
for 80% av den totala volymen, dar all eguity-investerare akiivt investerads mer Kapital | fastigheter. Finansieringsmarknaden borjar
viga tecken pd dterhamitning, men det finns dock riskier Brknippade med rantefluktuationer, ekonomisk inbromsning och
marknadsvolatilitet, Okad urbanisering och lEgre rintor driver pa en vaxande efterfragan pd bostéder | centrala omraden,

Mioa bvggkostnader och rantor har lett #ill en utdragen pericd av 1ag initierings- och forsaliningsaktivitel pa marknaden fdr
nybwgonation. Logistiksektorn forvantas se minskad ekonomisk osdkerhet, 18gre nyutveckling och en fortsalt pod efterfragan, vilket
indikerar eft iryck uppédt pa hyresniviema | de mest attrakliva omridena. Kontorsmarknaden férbétiras gradvis,
uthyrningsaktiviteten véntas ta fart och hyresprisema fortsdtier all stige mattligt mot slutet av 2028, Lagre rantor och sligande
realloner stimulerar privathonsumtionen och uthyreingsakbivitelen inom delslihandsln, dar efteriragan pd de basta lokalemai
centrala lagan forblir slark.




Docusign Envelope 11 1653D487-6BAF-4D11-ABCF-7D074084E76B

Miam Mordic VIl AB 18 {*‘M}
Cirg. e, 558396-7440 _.

Mot 24 Kapitalandelslan

“apitalliilskolt
fran Distrioution 1
invasterare

Kancernen och moderbolaget, Teur

120 Fbd

-10 443

Koncerneans kapitalandelslan 8 En il moderbolaget fran fondens investerara. Kapilalandeislanel varderag Gill verkiigt varde
och vardetorandringarma redovisas over resultatrakningen,
Mot 25 Finansiella Instrument

Verkligt varde

PMiva Moterade, ojusterade, priser pa aktiva markr
tillgdng till vid vBrdetringstidpunkten,

Andra indata 8n de noterade priser som ingar i niva 1, vilka ar direkt eller indireki cbserverbara for lllgangar
och skulder,

lcke observerbara indata for fillgdngar och skulder,

ader for idenfiska tillgangar eller skulder som koncernan har
Miva 2
Miva 3

Medan finng en j@mfirelse baserad pd kategord av bokiort virde och verkligt varde fr koncermens finansiella instrument
vilka aterfinns i den finansiella rapporteringen.
Bokfort varde Yerkligh varde

2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31

Koncernen, Teur

Fordringar och likwds medel

Finansiella tillgingar 1238
Likvida mede!

Hyresfordringar och Gvriga kortfristioa Tfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Verkligt virde | regultatrékningen
Sakrat via rantetak

Sakrat via ranteswap
Valulatermin s

Finansiella skulder

L &n ach kortfrislica skulder
Externa lan, rorig rénta
Extarmna lan, fast ranta
Cwriga 18n

Owriga skulder

413 543
891 B13
-1 435
-7 038

Verkiigt vérde | resultatrékningen
Valutatermin -

Darival
Effekien av derivat instrument som redovisas | resultatrakningen:

3796
58 421
21 593

6171

11 551
7 915
221

472 032
783 779
1 435
78 009

1238
45 1787
18 781

6618

3 796
off 421
21 893

1M

11 551
7815
221

-472 032
778 777
1435
<78 009

Redovisad

vinslfGrust

Typ av derival for danivat

Valutatermin a2

Rantetak Finansiella kostnader
Ranteswap Finansiella kostrader -4

e s~ -~ s -

Réntebirande skulder i balansrBkningen inkluderar kapitaliserade lanekostnader p& 8 085 Teur (6 473 Teur). Owiga finansielia
tillgéngar och skulder redovisas till anskafiningsvarde,

| upplysningssyie visas verkligt virde O fasta rantebdrande skulder enligt niva 2 | hierarkin for verkligt varde i tabellen ovan.
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Migm Mordic VI AB 39 (ﬁm}
Org, nr. 55493868-7440 _.

Not 28 Transaktioner med narstaende

.. iag enligt nedanstaends tabell,
Tabellen innehdller endast dotterbolag till Niam Mordic VI AB och inte dotierdotierbolag.

Koncenens finansiella rapporter omfattar Niam Mordic VIl AB och dotterbo

Migm Nordic VI Aklisbolag Svarige
Miam VI Luxembourg Sarl Luxembourg 100,60

Transakfioner med narslaends

Nigm Fund Services AB, Niam Finland Oy, Niam Denmark AS, Niam Project Development AB och Newser Property Asset
Management AB &r ndrstdende bolag 8l Miam AB och under 2024 har de tilthandahallit anster for 2 836 Teur (2 350 Teur}. Under
2024 har fund managment fee belasiat fonden som en kostnad om totalt 13 624 Teur {11 570 Teur),

Management fae under 2024 13 624 i
Kostnader unoder 2024 2 B36 —_

Management fae under 2023 11 5740 =
Kostnader under 2023 2 350 ~

Moderbolagel, Teur ..

ranagement fee under 20024 13 B34 -
rostnader under 2024 To6 -

SME&:@%E‘ per 31 december 2023 | 3 420 e
Managemeant fae under 2023 11 874 -
Rostnader under 2023 934 o

Not 27 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

FOr eqna srulder il kreaitinstitul
Fastighetsinteckningar 1488 535 1 266 541
Aktier | dolterbolag &r pantsalta 705 186 55 059

£ 184 727 1321 600

Not 28 Eventualforpliktelser

Koncernen s Inga
Moderbolaget Irnga Inga
Not 28 Ersattningar - fonden som AlF-forvaltare

Den & oklober 2014 auktoriserades Niam AB som Alternativ Investeringsfondstorvaltare av Finansinspeklionen i enlighet
med Allemative Investimant Fund Manager Directive ["AIFMDY).

Ersatiningar 1ill AlF-forvaltarens (Miam AB) anstallda uppgick under 2024 till € 8,2 mil pner (€ 8,8 miljoner), varav € 6,2 miljoner
(€ 6,7 miljonier) var fasta ersattningar och € 1.8 milloner (€ 1,8 miljoner) var rirliga ersaltningar. Antalet anstallda som arhall

ersattningar under 2024 uppgick till 57 {49). Totala ersatiningar till AIF-fSrvaltarens verkstallande ledning och risktagare
uppgick € 3,8 miljoner (€ 4,0 miljoner).



Pocusign Envelope 1D: 1653D487-6BAF-4D11-ABCF-7DO74984E 768

Miam Nordic VIl AB 40 {40}
g, nir. 552306-7440 i

Mot 30 Bokslutsdispositioner

Koncernen, Teur 2024-12-31 2023-12-31

KMoltagna koncembid g

Summa bokslutsdispositioner 3 451 5 989

Mottagna koncembidrag 17 420 o B84y
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner 3 4591 5 989

Mot 31 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga héndelser har skett efter balansdagen

Stockholm, den dag som framagdr av var elekbroniska underskrift

ST Ehod

cuSigned by: = Dogusignad by: /~—DocuSigned by:

) . —— 1B 72048200450, . e (YA TGO IS 00
Erik Rydstriom Mat %ﬁ%g gdersen Rikard Hennkssson

Styrelseardforande Styrelseledamot Styrelseladamot

Vér revisionsberatielse har avgivits den dag som framgdr av var elekironiska underskrift

Ermst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Ardita Rroshi Cgmplﬁtﬁd
Ardita, Rroshil@se.ey.com

Securlty Level: Email, Account Authentication ) | | o
(Mone) Using IP Address: 213,115.65.128

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; 3/14/2025 1:23:07 PM
1D 20219363-a2bd-46af-a328-aebacl88ea’l?

Erik Bydsirom

arik.rydstrom@niam.com

Fund Manager

Miam AB o |
. _ o Signature Adoption: Uploaded Signafure Image

Security Level: Email, Account Authentication | | -

{mw}y Using IP Address: 37,122.145.121

SSEE A THEARASE. .

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow 1D b38909fa-b2f3-40af-8046-2000737balbs
Workflow Name: DacuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Meathod: Electronic ID
Tyvpe of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Uni ique ID: 18aebbb4-c673-53d4-817e-1edB23723e44
Country or Region of II; BE
Result: Passed
Performed: 371472020 2:02:44 PM

Mm Gﬁﬁfm via ﬁmmm

Mathias Pedeaersan
CEQICOG o $16CT2UASECEHE,
MNiam AB

; | a Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication | |
mﬁm? Using |F Address; 37,122,145, 121

Authentication Details

FH . Bl T e et I Pl ks H
' ; i IR & et it : iy
T :_. £ E ""-?E?:}.. 5::' deor ’;"' i 5? :-cs‘:-h\.-\.; E b ..__ ' Eo
5 s R R woo G RIEELEL P e § eﬁ
Y " PR R - R T R = g R P N F o S o <. ?? .-g'
% b b 3 o AL “;:32;3""“5' miE G ; ey S
Y S ......:-:.9:“-:::-- E o epete sheand e T e LRI B R e D o Maa A --'::':E‘E:"" - e -'m'- A :'E -ﬁ-':l"'-

Niam Nordic Vil AB..

3’35 f”*&»"ﬁ E'ﬁf

e M t4
HE c “ ! o
Cov, whbh a1 E: qs‘b-\. 'i: -\.-a-\. x 1 . [ S X wH O BReodit owowar o«

Simm* Cmmmm

Envelope Dngnator;

Maria Alund

Stureplan 3, Box 7693
Stockholm, Stocknolm 103 85
maria.alund@niam.com

IP Address: 37.122.145.121
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Viewed: 3/14/2025 2:03:00 PM
Signed: 3/14/2025 2:.03:28 PM

Sent: 3/114/2025 1:40:58 PM
Viewed: 371472025 1:57:34 PM
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ldentity Verification Details:
Workflow 10 b388091a-b213-40ai-8046-2000737ba89a
Workflow MName: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need fo identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1I: B045674b-5798-5591-80893-5fa26 7887 cf8
Lountry or Region of 1D SE
Result: Passed
Perfarmed: 3/14/2025 1:55:44 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Sent: 3M4/2025 1:40:58 PM
Viewed: 3/14/2025 1:55:07 PM
Signed: 3M4/2025 1:55:14 BPM

Rikard Henriksson
rikard, henriksson@niam.com
Managing Partner

Niam AB | | e
Security Level: Email, Account Authentication RPN ISR ARSI -

{None) Using IP Address: 172.225.210,158
Signed using mabile

Authentication Details
ldentity Verification Detalls:
Warkflow 1D: b38909fa-b2{3-40af-8046-20007 37baBla
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The signer will need o identify themselves with a valid government |10,
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10; BankiD Sweden
Transaction Unique [D: 62840eff-8457-5b5d-b04b-d87dd2bca73e
Country or Hegion of 1l 3E
Result: Passed
Performed: 3M4/2025 1:54:47 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Cifered via Docusign

Sent: 3142025 2:03:31 PM
fredric. havren@se.ey.com Rezent; 3M4/20256 3:31:22 PM
Sacurify Lavel: Email, Account Authentication Viewed: 3/14/2025 3:32:25 PM

(None} S o Signed: 3/14/2025 3:32:51 PM
Signature Adoption: Pre-selected Style

Lsing 1P Address: 213.115.65.133

Fredric Havrén

Authentication Details
[dentity Verlification Details:
Workflow 1D: b389081a-h2{3-40af-8046-20007 37ba%%a
Workflow Name: DocusSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government (0.
Identification Mathod: Electronic 1D
Type of Elactronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 8ca3ddd?-7o58-58a7-b15d-028529d5:047
Country or Region of |D: Sk
Result: Faled - incorredt signer name
Performed; 3/14/2025 3.23:45 PM

ldentity Verification Details:
Workflow 1D; b389081a-b2713-40af-8046-200073 7balba
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workfliow Description: The signer will need fo identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electranic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 1904c58b-2913-5%9f-8fb5-754e7794h04e
Country ar Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 3M14/2025 3:32:05 PM
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Signer Events
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Identity Verification De
Workflow 1D: b38%0
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique 10 12e336¢7-b3fd-50e3-8038-61bef272d301
Country or Region of 1L SE
Result; Passed
Performed; 3/14/2025 3:34:07 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM
10 f93a6fcd-20989-4490c-b4b1-fe7bE27 70948
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Notary Events .. _ signature .
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‘Status

Envelope Sent Hashed/Encrypted

Envelope Updated Seciurity Checked
Ceartified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked
Completed Securily Ghecked
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Timestamp

| Timeammp - “
Timmmﬁ%ﬁ
 Timestamp

- Timestamps -
3/14/2025 11:09:21 AM

IM4/2025 33122 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:38 PM

Farties agreed to; Ardita Rroshi, Fredric Héwéﬁ
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman | Miam Mordic V11 AB, ora.rr 559394-7440

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrf en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fir Miam Mordic VI AB for &r 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats [ enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansie|a stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde #8r aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats | enlighet med ars-
redovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsherittelsen &r f8renlig med arsredovisningens och
koncermredovisningens Svrigs delar,

Vi tillstyrker d8cidr att bolagsst@mman faststaller resultatrékningen och
halansrdkningen fOr moderbolaget och knncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enitigt International 5tandards on Auditing (542
ach god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enliat dessa standarder be-
shrivs ndrmare [ avenittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i firhall-
ande till moderbolaget och kancernen enligt god revisorssed i Syerige
ach har | Svrigt fullglart vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vaéra cttalanden,

Btvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att -arsredovisningen och
konicernredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande bild enliat
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredaovisningen, enligh IFR5
Redovisningsstandarder sasom de antagils av EU. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontrodl som de bedomer ar nodvandig for atl
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehalier
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig desss beror pa cegentligheter
gller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplvser, nar s3 8r till&mpilict, om fGrhallanden som
wan paverka f0rmagan att fortsétia verksambeten och all anvdnda
artagandel om fortsatt drift. Antagandet om Torisatt drift tillBmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att pfira pagot
av detta.

Revigorns ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
nirgen och koncerpnredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oeqgentligheter eller
misstag, och att l8mna en revisionsberdtielse som innehdller vara
ditalanden, Rimlig sékerchel dr en hilg grag av sdkerhet, men ar ingen
garanti 18r att en revision som utfors enligh 1548 och aod revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentiigheter eller misstag
och anses vara visantliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hels revisionen.
Dessutorm:

» (dentifierar och bed@mer vi riskerna T8r vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen aoch koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pd cegentligheler eller misstay, utformar och utfdr gransknings-

atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhidmtar revisions-
hevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga far att utodra en grund
fr wara uttalanden. Risken f8r att inte uppticka en visentlig fel-
axtignhet W 13lid av oegentligheter ar hogre an Tor en vasenilig fel-
aktighel som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktligs uislamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en flirstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f&r var revision fér att utforma gransknings-
atodrder som &r |8mpliga med hansyn till emstindigheterna, men
inte for att uttala ozs om effekiiviteter | den interna kontrolen,

och rimligheten | siyreisens uppskatiningar | redovisningen och
tilnGrance upplysningar.

« drar vi en slutsats om @mpigheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen, Vi drar ocksa en slulsats, med grund |
de inhdmiade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hiéndelser elier farhalianden
s kan leda till betydande tvivel om bolageds formaga att fortsitta
verksamneten, Om vl drar siutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktaor, maste w1 revisionsherdltelsen fasta
appmarksamheten pd upplysningarna | drsredovisningen om den
vasentliga osdkerheisfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och korne
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pad de revisionshevis
som inhamitas fram til datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida hdndelser gller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan forisatte verksamhbeten.

» ulwvdrderar vi den dwvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | arsredovisningen och koncernredaovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett 58t som ger en réttvisande bild,

» planerar och wbfor vi koncernrevisionan for att inndmta Lillracklina
och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informabionen 1or firetag eller affarsenneter inom Koncernen som
grund for att gbra ett uttalande avseends koncernredovisningen.
Wi ansvarar fOr styrning, Gvervakning och genomgéng av det
revisionsarbete som utfbrts f8r koncernrevisionens syfte. Vi 3r
ensamt ansvariga for vara utialanden.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och infikining samt tidpunkten f&r den. Wi maste ocksa infor-

mera om betydelsefulla lakltageiser under revisionen, dértbland de
eventuella betvdance brister | den interna kontrallen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
LHtalanden

UtSver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
wi dven utfart en revision av styrelsens {Orvaltning av Niam Naordic VI
AR f5r ar 2024 samt av férstaget till dispositioner betriffande bolagets

winst eller orhust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fdrsiaget |

farvaliningsberatielsen ach bevijar styrelsens lecamdter ansvarsirihet
f6r rikenskapsaret.

Grind for uttalanden

Vi har ytfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vart ansvar
enligt denna peskrivs nlrmare | avsnittet Fevisorns ansvar, Wi ar
obercende i fdrhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar
erdigt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget Hll dispositioner
befraffande bolagels vinst eller f8riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annal en beddmning av om uldelningen &r
forsvarlig med hdnsyn £l de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetzart, omfatining och risker stéller pa storleken av moder-
bolagels och koncernens egna kapital, konsolideringsbehow, [Tkviditet
och stdlining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation ach f8rvaltningen av bola-
gets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlBpande
bedima bolagels och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets crganisation & utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | Bvrigt kontrolleras pa
eit betryggande sétt.

Revizorns ansvar

Vart madl betrdffande revisionen ay forvaltningen, och dérmed vart
gttalande om ansvarsirihet, 8r att inhamta revisionsbevis f8r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller giort sig skyldig till ndgon forsummelse
s0mm kan fdranleda ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller

«  panagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fariust, och dérmed vart uttalande om delta, &r att
med rimig grad ay sdkerbet bedima om firslaget dr fbrenligt med

aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utfdrs enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgédrder eller fdrsummelser som kan foranieda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att sttt forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr frenligt med aktiebolagslagen.

mﬂﬁ-%

Som oen del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdime och bar en professionelll skeplisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och farslaget Ll
dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder
som utfdrs baseras pa var professionella bed8mning med utgangspunkt
| risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dir avstey och Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelsa
fér bolagets situation, Vi gar igenom och privar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtaana atgirder och andra férhillanden som 3r relevanta
fiar vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag Hil dispositioner belrdffande bolagets vinst eller
fariust har vi granskat om Hrsiaget ar forentigt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgdr av var glektroniska underskrift

=rnst & Young AB
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