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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Orvelin Shopping Center AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar dgande och forvaltning av Nordby Shopping Center med en sammanlagd yta om dver 70.000
m?. Centrat ligger i Nordby ca 20 km norr om Stromstad.

Foretaget har sitt séte i Stromstad.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Handelsomradet Nordby Shopping Center satte for 2024 ett nytt omséttningsrekord. Omsittningen landade pé lite
drygt 4,7 Mdr kr.

Under aret sa har det genomforts ett antal projekt med fokus pa exterior och interior. Bland dessa ingick en storre
uppgradering av fasaden till kdpcentret samt dven parkeringsytor m.m. Det har d&ven genomf6rts en ombyggnation
inom kopcentret med uppgradering av ventilation.

I och med stor osédkerhet bade vad géller kostnader och utfall i planprocessen for Nordby och Svinesund sa beslot
bolaget att limna densamma. Det &r for tillfdllet oklart hur detta paverkar processen som sédan och om, och i vilken
grad, dvriga aktorer onskar fortsétta.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Den starka forséljningstrend som kénnetecknade slutet av 2024 har dven fortsatt in pa 2025.

De mest tydliga hoten mot en fortsatt stark utveckling ar stigande inflation och svagare norsk krona.

D4 handeln under de senaste aren blivit ndgot mer selektiv s stiller det mer krav pa den enskilda butiken att jobba
med sitt erbjudande. Detta innebar ocksa bade utmaningar och méjligheter for utvecklingen av Nordby Shopping
Center.

Koncernstruktur

Bolaget dgs till 55% av Thon Sverige AB (556656-1170, Stromstad) och av Orvelin Group Holding AB
(559045-2115, Stromstad) med 45%. Bolaget ingar dirmed i koncernen Thon Holding AS (938 050 287, Oslo i
Norge), som upprittar koncernarsredovisning. Undantag medges enligt Arsredovisningslagen 7 kap 2.
Koncerérsredovisning finns att tillgad hos Thon Holding AS.

Bolaget dr moderbolag till de heldgda dotterbolagen Nordby Kopcenter AB (556475-9479, Stromstad), Fastighets AB
i Nordby (556787-3004, Solna), Nordby Motell AB (559074-6383, Stromstad), Oppen Fastighets AB (556789-3499,
Stromstad), Tanum Sport & Fritid AB (559150-9913, Stromstad), samt Stromstad Kopcenter AB (556802-5620,
Stromstad).

Flerarsjimforelse (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 229 670 200 987 181 550 111129 109 444
Resultat efter finansiella poster 71479 157 807 60 002 -391 -237373
Balansomslutning 1 881 306 1 827757 1 746 952 1763 074 1 798 443
Antal anstéllda 8 7 6 7 9
Soliditet (%) 29,5 28,0 19,6 19,7 19,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 6,9 11,6 5,7 2,1 neg

Avkastning pa eget kap. (%) 12,8 30,8 17,5 neg neg
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Aktiedgar- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond tillskott resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 9091 000 218390 107 51 569 360 114 662 324 118 513 374 512226 165
Disposition enligt beslut
v drsstimman:
Balanseras i ny rdkning 118 513 374 -118 513 374 0
Arets resultat 35361244 35361 244
Belopp vid drets utgang 9091 000 218 390 107 51 569 360 233175 698 35361 244 547 587 409

Erhallna aktiedgartillskott 4r ovillkorade.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 284 745 058

arets vinst 35361 244
320 106 302

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (462 kronor per aktie) 42 000 000

i ny rdkning 6verfores 278 106 302
320 106 302

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt f6ljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys
med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Arets resultat

Not

W

11,12, 13

~N

10

2024-01-01
-2024-12-31

229 669 535
0
229 669 535

-74 253 476
-6 780 219

-35 054 621
-1457 385
-117 545 701
112 123 834

0

17220 747
-57 866 038
-40 645 291
71 478 543

-26 575 203
44 903 340

-9 542 096
35361 244

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

200987 160
7 462 669
208 449 829

=75 172 594
-6 589 256

-32 447 086
0

-114 208 936
94 240 893

100 000 000
18 634 604
-55068 415
63 566 189
157 807 082

-32 359 356
125 447 726

-6 934 352
118 513 374
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader & Mark 11
Maskiner och andra tekniska anléggningar 12
[nventarier, verktyg och installationer 13
Pagéende nyanldggningar 14

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 15,16
Andra langfristiga fordringar 17

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

707 922 038
53 874 418
7 878 236
47 835 250
817 509 942

701 901 226
3 810 000
705 711 226
1523 221 168

4574 829
239 140 300
9 646 706
22435 062
275796 897

82 287 905
358 084 802

1 881305970

4 (17)

2023-12-31

708 994 530
30 875 062
3039713
35497 147
778 406 452

701 901 226
4410417
706 311 643
1484 718 095

5805700
235727 359
10 566 243
25919 598
278 018 900

65019 511
343 038 411

1 827 756 506
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Periodens resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20

21

22

23

2024-12-31

9091 000
218390 107
227 481 107

284 745 058

35361 244
320 106 302
547 587 409

9075203

45 035 380
45 035 380

1 098 000 000
285000
1 098 285 000

48 000 000
44 924 775
13717 562
44 195 732
4919 033
8115676
17 450 200
181 322 978

1881305970

5(17)

2023-12-31

9091 000
218390 107
227 481 107

166 231 684
118 513 374
284 745 058
512 226 165

0

42 584 051
42 584 051

1 146 000 000
285000
1 146 285 000

48 000 000
40 536 441
9439218

0

1494 938
7264 892
19 925 801
126 661 290

1 827 756 506
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 71478 543 157 807 082
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 24 44 342 557 42 747 086
Betald skatt -11 497 224 -7 827 255
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 104 323 876 192 726 913
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 1230871 -4 789 585
Forandring av kortfristiga fordringar 1 591 550 -86 131 425
Forandring av leverantdrsskulder 4278 344 1342 834
Forandring av kortfristiga skulder 29 459 248 -39 156 505
Kassaflode frin den lopande verksamheten 140 883 889 63 992 232
[nvesteringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anldggningstillgangar -75 615 495 -40 375 849
[nvesteringar i finansiella anlédggningstillgangar 0 -2254 728
Kassaflode frin investeringsverksamheten -75 615 495 -42 630 577
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -48 000 000 -48 000 000
Erhéllna aktiedgartillskott 0 51569 360
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -48 000 000 3569 360
Arets kassaflode 17 268 394 24 931 015

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 65019 511 40 088 496
Likvida medel vid érets slut 82 287 905 65 019 511
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Orvelin Shopping Center ABs drsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Koncernredovisning
NAigon koncernredovisning har ej upprittats di undantag medges i Arsredovisningslagen. Se uppgifter om
bolag som upprittar koncernredovisning i forvaltningsberittelsen.

Intikter

Intékter har redovisats i den period uthyrningen avser och har upptagits till verkligt virde av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas baserat pa hyresavtal. Ovriga intékter redovisas i den period som intékten
avser. Omsittningen avser en och samma verksamhetsgren och en och samma geografiska marknad.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt r, justeringar
avseende tidigare drs aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt. Vérdering av samtliga
skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr
beslutade eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststédllas. For poster som redovisas i
resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter i resultatrdkningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Uppskjuten skatt
berdknas enligt balansrikningsmetoden pd alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit
genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av langfristiga vardepappersinnehav, derivata kontrakt,
avsittningar for pensioner och skattemissiga underskott. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att
avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Materialla anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsviardet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet
om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i
forhallande till tillgdngens varde vid anskaftningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningsprovning gors i samband med arsbokslut.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvéirde. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer
av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

Stommar 100 ar
Stomkompletteringar / innerviggar 75 é&r
Virme, sanitet 50 ar
El 50 &r
Kyla 25 ar
[nre ytskikt / hyresgéstanpassningar 20 ar
Fonster 50 &r
Ventilation 25 ar
Fasad 50 &r
Yttertak 50 r
Transport (hiss mm) 20 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Utlandska valutor

Tillgangar och skulder i utldndsk valuta vérderas till balansdagens kurs. I de fall valutasékringsétgird
genomforts, t ex terminssikring, anvinds terminskursen. Transaktioner i utlindsk valuta omréknas enligt
transaktionsdagens avistakurs.

Vid valutasékring av framtida budgeterade floden omvérderas inte sdkringsinstrumenten vid férdndrade
valutakurser. Hela effekten av fordndringar i valutakurserna redovisas i resultatrikningen nér
sakringsinstrumenten forfaller till betalning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrén anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir
part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhélla
kassafldden frén instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och féorméner
som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén balansrdkningen nér forpliktelserna har
reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott
laggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som kassa och bank i
balansrikningen och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgngar och skulder virderas till nominellt belopp respektive anskaffningsvirde.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdngarna inte har 6vergatt till hyrestagarna
klassificeras uthyrningen sa som varandes operationell leasing. De tillgdngarna som foretaget &r uthyrare av redovisas
som anldggningstillgdng. Hyran faststills arligen enligt avtal.
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Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstillda. Kortfristiga
erséttningar utgdrs av bland annat Ioner, betald semester, betald franvaro och erséttning efter avslutad anstéllning
(pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Obeskattade reserver och bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rédntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens beddmningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedomningen gors.
Uppskattningar och beddmningar ir baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de redovisade
vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver
regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen beddms kunna innebéra
en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nista
rakenskapsar.

For upplysningsdndamal gors arligen en vérdering for att bedoma fastigheternas verkliga virde. Det
verkliga virdet utgdrs av ett marknadsvarde baserat pa priser pé en aktiv marknad. Om séddan information
inte finns tillgdnglig anvinds en alternativ viarderingsmetod i form av diskonterade kassaflodesprognoser.
Extern vérdering gors nér forutsattningarna har fordndrats pa ett sitt som kan antas vasentligt paverka
fastighetens verkliga virde.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt
foljande:



Orvelin Shopping Center AB 10 (17)
Org.nr 556615-4448

2024 2023

[nom ett ar 109 792 240 108 837 029
Senare dn ett &r men inom fem ar 270 055 057 335606 317
Senare dn fem ar 138 788 514 183 029 494
518 635 811 627 472 840

Under perioden 2024 intéktsforda variabla leasingavgifter = 59 341 654 kr (2023 =55 031 225 kr).
Bolaget har inte ingatt nagra vésentliga hyresavtal under rdkenskapséret 2024 eller efter rdkenskapsarets slut.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2024 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 112 500 108 500
Ovriga tjinster 87953 108 425
200 453 216 925
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 2 2
Min 6 5
8 7
Loner och andra erséittningar
Ovriga anstillda 4 953 426 4 886 785
4 953 426 4 886 785
Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 252 643 210918
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1574 150 1491 552
1 826 793 1702 470
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 6 780 219 6 589 255

Ingen ersdttning utgar till styrelse och erséttning till verkstéllande direktdr ingar i debiterade tjénster fran Orvelin
Group Holding AB.

Not 5 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
2024 2023

Andel av arets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen 2% 1%
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Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag
i koncernen

Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag

Utdelningar

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter
Kursdifferenser

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till andra nirstdende
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lémnade koncernbidrag
Forandring av veravskrivningar

2%

2024

2024

15 895 445
1204 247
121 055
17 220 747

2024

0

56 129 038
1737 000
57 866 038

2024

4 260 000
-21 760 000
-9 075 203
-26 575 203

11(17)

3%

2023

100 000 000
100 000 000

2023

16 913 131
1 624 828
96 645

18 634 604

2023

83 158

54 985 257
0

55 068 415

2023

0
-32 359 356
0
-32 359 356
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Effekt av temopréra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

Not 11 Byggnader och mark

[ngéende anskaffningsvérden

[nkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

[ngéende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark och markanldggningar

2024

7090 767
2451329
9 542 096

2024

Procent Belopp
44 903 340
-9 250 088
-298 465

6 457

-9 542 096

20,60

21,25

2024

873 481 491
8651 969
-2 186 078
2999 524
882 946 906

-164 287 461
728 692

-11 266 599
-174 825 368

-199 500

-199 500
707 922 038

707 922 038
2200 000 000

581 383 239
126 538 799

707 922 038

12 (17)

2023

4204 766
2729 586
6 934 352

2023

Procent Belopp
125 447 726
-25 842 232
-1 884 347
20792 227
-6 934 352

20,60

5,53

2023

873 481 491
0
0
0
873 481 491

-152 992 768
0

-11 294 693
-164 287 461

-199 500

-199 500
708 994 530

708 994 530
1 880 000 000

585 058 256
123 936 274

708 994 530



Orvelin Shopping Center AB
Org.nr 556615-4448

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar

[ngéende anskaffningsvérden

[nkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

[ngéende anskaffningsvérden

[nkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

275 846 971
21705 808
23 604 312

321 157 091

-244 971 909
-22 310 764
-267 282 673

53 874 418

2024

37583132
5537304
778 475
43 898 911

-34 543 419
-1 477 256
-36 020 675

7 878 236

13 (17)

2023

269 087 611
6 759 360

0

275 846 971

-225 043 481
-19 928 428
-244 971 909

30 875 062

2023

35897 042
1 686 090
0

37583 132

-33 319454
-1223 965
-34 543 419

3039 713

Not 14 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

[ngéende anskaffningsvérden

Nedlagda kostnader
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Andelar i koncernforetag
[ngéende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

35497 147
39720 414

0
-27 382 311
47 835 250

47 835 250

2024-12-31
701 901 226

0
701 901 226

701 901 226

2023-12-31

13 866 748
38 895911
-17 265 512

0
35497 147

35497 147

2023-12-31
699 501 226

2400 000
701 901 226

701 901 226



Orvelin Shopping Center AB
Org.nr 556615-4448

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Nordby Kdpcenter AB 100% 100%
Fastighets AB i Nordby 100% 100%
Nordby Motell AB 100% 100%
Oppen Fastighets AB 100% 100%
Tanums Sport & Fritid AB 100% 100%
Stromstads Kopcenter AB 100% 100%

Org.nr

Nordby Kdpcenter AB 556475-9479
Fastighets AB i Nordby 556787-3004
Nordby Motell AB 559074-6383
Oppen Fastighets AB 556789-3499
Tanums Sport & Fritid AB 559150-9913
Stromstads Kopcenter AB 556802-5620

Not 17 Andra lingfristiga fordringar

[ngéende anskaffningsvérden
Avgéende fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter/fordringar hyresgaster
Ovriga fordringar

Antal
andelar
1 000

1 000
500
322 888
500

1 000

Siite
Stromstad
Solna
Stromstad
Stromstad
Stromstad
Stromstad

2024-12-31
4410717
-600 717

3 810 000

3 810 000

2024-12-31

22 282 085
152 977
22 435 062

14 (17)

Bokfort
virde

249 260 024
42 350 000
50 000

145 000 095
2 300 000
262941 107
701 901 226

2023-12-31

4 555989
-145 272
4410 717

4410 717

2023-12-31

24 061 629

1 857 969

25919 598



Orvelin Shopping Center AB
Org.nr 556615-4448

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (462 kronor per aktie)
i ny rdkning 6verfores

Not 20 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Belopp vid érets utging

Not 21 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng

Skatt pé periodens fordndring av skattepliktiga temporéra
skillnader

Belopp vid érets utging

Not 22 Langfristiga skulder

Forfaller senast 5 ar efter balansdagen (banklan)
Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen (banklan)
Forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen (vrigt)

2024-12-31

284 745 058
35361 244
320 106 302

42 000 000
278 106 302
320 106 302

2024-12-31

218390 107
218 390 107

2024-12-31

-42 584 051

-2.451 329
-45 035 380

2024-12-31

1 098 285 000
0
0

1 098 285 000

Lanen forvintas refinansieras med liknande villkor vid forfallotidpunkterna.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

13 052 940
742 768
233 378

3421113

17 450 199

15 (17)

2023-12-31

218390 107
218 390 107

2023-12-31

-39 724 317

-2 859 734
-42 584 051

2023-12-31

192 000 000
954 000 000
285000

1 146 285 000

2023-12-31

15 428 476
764 888
240 328

3492109

19 925 801



Orvelin Shopping Center AB
Org.nr 556615-4448

Not 24 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Fastighetsskatt och 1oneskatt

Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser.

Not 26 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 27 Eventualforpliktelser

2024-12-31

35 054 621
7 830 551
1457 385

0

44 342 557

2024-12-31

1 575002 500
1575 002 500

Obegrinsad borgen finns for koncernbolaget Oppen Fastighets AB (556789-3499).

16 (17)

2023-12-31

32447 086
7 822229
0
2477771
42 747 086

2023-12-31

1 575002 500
1575002 500
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Stromstad

Mathias Svensson Fredrik Orvelin
Mathias Svensson Fredrik Orvelin
Ordférande

2025-06-09 2025-06-10

Ulf Palm

Ulf Palm
Verkstéllande direktor
2025-06-09

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-11
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mattias Celind

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Orvelin Shopping Center AB, org.nr 556615-4448

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Orvelin Shopping Center AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Orvelin Shopping Center ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Orvelin Shopping Center AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Orvelin Shopping Center
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Orvelin Shopping Center AB for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Orvelin Shopping Center AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Trollhéttan den 11 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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