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Undertecknad VD i SHFAB MbIndalsvigen 95 AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen har
faststdllts pa arsstimma den . ‘\/‘37 e AU
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer 6verens med originalen.
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SHFAB Molndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och férvaltar en fastighet 1 Géteborg, Kroksiitt 34:11.

Bolagets site dr Goéteborg.
Flerarsjimforelse®

Beloppen 1 Flerars)imftorelse visas 1 KSEK

2023 2022
Nettoomséatining 19 175 14 149
Res. efter finansiella poster 4 137 | 322
Sohditet (%) 7,91 4,67

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2021
11878
-801
2,56

2020
9514
2 032

6,35

2019
9 987
-1 158

3,59

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvalining AB 1 Goteborg (séte), org.nr 556051-3300.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheten dr fullt uthyrd.
Digitaliserat parkeringssystem till vart garage.

Lokalanpassningen av Transportstyrelsen genomfordes som ett "aterbruksprojekt”.

Fordandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 4 622 999 -1 087 904 3 5335 095
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas -1 087 904 1 087 904 0
Arets vinst 2517925 2517925
Belopp vid arets utgéng 50 000 0 3535095 2517925 6 053 020
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 3 535095

arets vinst 2517925
6 053 020

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning Overfores 6053 020
6 053 020

Betrdffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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SHFAB Molndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Necttoomsiittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader |
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

19 174 940

19 174 940

-7 004 029
-6 979 067
0

2022-01-01
2022-12-31

14 149 318

-13 983 (096

5 191 844

9111
-1 064 030

14 149 318

-5 899 496
-5 987 797
-328 221

-12 415514

1 733 804

170
-411 878

-1 054 919

4 136 925

-1 619 000

-411 708

1 322 096

-2 410 000

-1 619 000

2517 925

-2 410 000

-1 087 904

2 517 925

-1 087 904
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SHFAB Molndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Paghende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerntéretag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= W

J
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2023-12-31

56 275 697
8§ 833 584

0

65 109 281

11 172 245

11 172 245

76 281 526

401 589
383 779

785 368

785 369

77 066 895

Py e r————

2022-12-31]

48 870 027
4 750 038

8 907 316

62 527 381

12 952 436

¥ ——— L

12952 436

75479 817

977 586
305 753

| 283 359

1 283 338

76 763 155

.
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SHFAB Molndalsviagen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Erhallet aktiefigartillskott

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000

50 000

3 535095
O

2517925

6 053 020

2022-12-31

20 000

50 000

1 622 999
3 000 000

-1 087 9504

3 535095

6 103 020

50 000 000

3 585095

>0 000 000

50 000 000

331 137
16 883 034
647 924
641 376
2 460 354

20 963 875

77 066 895

50 000 000

3421794
17081 318
362 924

8 456

2 303 568

23 178 060

76 763 155
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SHFAB Modélndalsvigen 95 AB
Org.nr. 55904 1-4255

NOTER

Not 1|

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofGréndrade jam{ort med foregaende ar.

“ordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

[ntdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
oOrs for ldmnade rabatter.

Muateriella anldggningstilleangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldimpas:Materiella
anligeningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte
skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och darfor har fastighetens bokforda véirden fordelats pa vésentliga komponenter.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av
hyresfastigheter. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift {6r eventuella atgérder pa
visentliga komponenterhar beaktats savdl som ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér till genomsnittligt 8 %o.

Beslut har tagits i styrelsen gillande att beloppet for att aktivera en atgéard som komponent ska uppgd till minst
250 000 kr inkl moms.

[nkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapséars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Intern koncernrénta 161 191 36 662
Rénta till kreditinstitut 902 056 375216
1 064 030 411 878
Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar pa bolaget, tillimpa 4%
infernrénta.
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérde 65 059 356 52 203 498
Inkop 4921 821 0
Forsdliningar/utrangeringar 0 -638 969
Omklassificeringar 8 907 316 13 494 827
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 78 888 493 65 059 356
Ingaende avskrivningar -16 189 330 -10 723 374
Forsédljningar/utrangeringar 0 110 748
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -6 423 467 -5.576 704
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 612 797 -16 189 330
Utgaende redovisat virde 56 275 696 48 870 026
Redovisat virde byggnader 52 947 287 45 541 617
Redovisat viarde mark 3328410 3328410
56 275 697 48 870 027
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet f6r bolagets fastigheter: 122 000 000 122 000 000
varav bygenader: 80 000 000 80 000 000
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 9 268 280 8 232 205
Ink6p 4 639 146 I 066 075
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 937 426 0 298 280
Ingaende avskrivningar -4 548 242 -4 137 149
Arets avskrivningar -555 600 -411 093
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 103 842 -4 548 242
Utgaende redovisat vérde 8 833 584 4750 038
NotS5 Pagdaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 8 907 316 7931045
Ink6p 0 14 471 098
Omklassificeringar -8 907 316 -13 494 827
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 8 907 316
Utgaende redovisat virde 0 8 907 316
Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 50 000 000 50 000 000




SHFAB Mélndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

NOTER
Not 7  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Lars Svensson

Verk(s *ﬂ de direktor

.

ghsberidttélse har lamnats den / ‘% oiﬁﬁ 5/

Min ' evisi

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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ONNHEIM & OLSSON

REVISIONSBYRA KB 1 (3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 SHFAB Modlndalsviagen 95 AB
Org.nr 559041-4255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SHFAB Molndalsvagen 95 AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SHFAB Molndalsvagen 95 ABs finansiella stallning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till SHFAB Molndalsvagen 95 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort maitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och Andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar aven {0r
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Moélndalsviigen 95 AB, Org.nr 559041-4255
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ONNHEIM & OLSSON

REVISIONSBYRA KB 2 (3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

¢ inhiimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga [Or all ulgdra en grund for muna uttalanden.
Ef? Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre an tor en visentlig
" felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

L

u,-:r-

2 - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {6r

att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte [0r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for SHFAB Molndalsvigen 95 AB for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till SHFAB Molndalsvigen 95 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn

SHFAB Modlndalsvigen 95 AB, Org.nr 55904 1-4255
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ONNHEIM & OLSSON

REVISIONSBYRA KB 3 (3)

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska skota den 1opande torvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat satt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gotebgye den )3 maj 2024

Christer Olsson
Auktoriserad revisor

SHFAB Moélndalsvigen 95 AB, Org.nr 559041-4255




