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Styrelsen och verkstillande direkioren [Or Kupriten Fastigheler AB avger [6ljande arsredovisning (Gr
l" rikenskapsaret 2022,

¢ Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
5 i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast egendom samt ddrmed {6renlig verksambhet.
Foretaget har sitt séte 1 Goteborg. |

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(10 man)
Nettoomsittning 1 628 1 483 896 216
Resultat efter finansiella poster 691 -160 467 92
Soliditet (%) 5,4 1,8 3,7 1,1
Balansomslutning 15 691 15719 12 092 10 881

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 393 934 -148 105 295 879
Arets resultat 558 954 558 954
Belopp vid arets utgang S0 000 393 984 410 849 854 833
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Resultatdisposition

Styrelsen toreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rdkning Gverfores

245 879
358 954
804 833

304 333
804 833
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Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Roérelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Iz}
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2022-01-01
-2022-12-31

1 628 261

1 660

1629 921

-288 016

-425 021
-713 037
916 884

9

-226 349
-226 340
690 544

-25 000
-25 000
665 544

-106 590
558 954
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2021-01-01
-2021-12-31

1 482 766

1 390
1 484 156

-1 315 843

-2535 233
-1 571 076
-86 920

0
=73 300
-73 300

-160 220

0
0
-160 220

0
-160 220
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

12 148 629
64 362
1 936 235

486 545
14 635 771

14 635 771

489 890
S 22
489 912

565 056
5635 056
1 054 968

15 690 739
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2021-12-31

12448 374
85 545
1 994 408

486 545
15014 872

15014 872

482 767
221 449
704 216

0
0
704 216

15719 088
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

&

% EGET KAPITAL OCH SKULDER

%} Eget kapital

%5 Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 245 879 393 984
Arets resultat 558 954 -160 220
Summa fritt eget kapital 804 833 233 764
Summa eget kapital 854 833 283 764
Langfristiga skulder
‘Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 037 500 6 442 528
Skulder till koncernféretag 7 7 930 000 7 905 000
Summa langfristiga skulder 13 967 500 14 347 528
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 13 482 211 309
Skatteskulder 33719 99 486
Ovriga skulder 436 205 350 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 385 000 427 001
Summa Kkortfristiga skulder 868 406 1 087 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 690 739 15719 088
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Noter
o Not 1 Redovisningsprinciper
2 Allminna upplysningar

£ Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Fastigheter 25 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier 5 ar
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 12 906 362 10 402 420
Ink&p Mark 0
Nybyggnation 2 503 942
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 906 362 12 906 362
Ingaende avskrivningar -45°7 988 -249 894
Arets avskrivningar -299 745 -208 094
Utgaende ackumulerade avskrivningar -757 733 -457 988
Utgiende redovisat virde 12 148 629 12 448 374
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Not 3 Maskincr och andra tekniska anlfisgningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier & Installationer

~ Ingdende anskattningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

105 916

105 916

-20 371

21183

-41 554

64 362

2022-12-31

2 041 100
45 920
2 087 020

-46 693

-104 093
-150 786

1936 234

7(9)

2021-12-31

105 916
105 916

-20 371
-20 371

85 545

2021-12-31

398 500
1 642 600
2 041 100

-19 925

-26 768
-46 693

1 994 407

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskafiningsvirden
Ink&p
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

(V| SJPRpj2Ro-SJXPCTj20j ]

2022-12-31

486 545

486 545

486 545

2021-12-31
1 090 605
4402 940

-5 007 000

486 545

486 545
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar f6rdelning av langiristiga lan.

Skulder kreditinstitut

Amortering rest 2021

Skulder som f6rf. 2 - 5 ar efter balansdagen

Skulder som fo6rf. senare én 5 ar efter balansdagen

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 7 Skulder till koncernforetag

Skulder som skall betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiindelser pa det nya dret.

Not 9 Stillda sikerheter

Stiftet 13

Fastighetsinteckning

[V
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Lanebelopp
2022-12-31

0
1 400 000
4 637 500
6 037 500

350 000

2022-12-31

7 905 000
7 905 000

2022-12-31

7 000 000
7 600 0600

3 (9)

Lanebelopp
2021-12-31

31 913
1 400 000
4 987 500
6 469 413

2021-12-31

7 905 000
7 905 000

2021-12-31

5> 000 000
5 0600 000
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Kungilv den 1 mars 2023

Christer Wikstrand
Verkstillande direktor

Kristian Karlsson

Min revisionsberittelse har limnats

Helen Elonsson
Auktoriserad revisor

Conny Allansson
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) Grant Thornton

Till bolagsstadmman i Kupriten Fastigheter AB
Org.nr. 5569197 - 6450

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kupriten Fastig-

heter AB f6r ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Kupriten Fastigheter ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Kupriten Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktd-
ren ansvarar Gven for den interna kontroll som de beddmer dr néd-
vindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om {6r-
hallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberdttelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter sller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund t6r mina uttalan-
den. Risken f&r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lja
av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision t6r att utforma gransk-
ningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direkttrens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
mdaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattei-
sen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovis-
ningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar oftilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten.

+ utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiéindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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¥ Grant Thornton

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktGrens forvaltning for
Kupriten Fastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller forlust. '

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéillande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till Kupriten Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt. Verkstdilande direktéren ska skdta
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgdrder som Gr nédvandiga for

Gdteborg , enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Helen Elonsson
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgoras i Sverensstammelse med lag
ach f6r att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggandea
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstéllande direktdren i nagot viisentligt avseende:

» foretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f8rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

»  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdSme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som Gr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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