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Stendorren Andelsigare Vist AB

559145-5034

Styrelsen avger f0ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEI—IALLSFORTECKNING SIDA

- Resultatrakning ’
- Balansridkning >0
- Noter 78
- Underskrifter ’

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansréakningen har faststéllts pa arsstémma 2025-06-30.

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2025-06-30
/‘l& j\

Erik Ranje
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Stendorren Andelsigare Vist AB

559145-5034

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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p Féwalmiﬁgsberﬁﬁélse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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e VERKSAMHETEN
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- Allmant om verksamheten
o Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger rérelsedrivande dotterbolag med fastighetsférvaltning. Fastigheterna
] utgérs i vésentlighet av industrilokaler.
o)
i
% Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 7 AB (556993-3038), med séte | Stockholm,
Néarmast dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar i &r Stendérren

Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séate i Stockholm. Stend&rren Fastigheter AB (publ) ar ocksa moderféretag for

hela koncernen.

V‘ésentliga héindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central

styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer, Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och

verksamheten till stor del ar finansierad med 1an fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfdr en hég exponering mot rénterisk pa grund av

forandringar av rénteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa |
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstéindigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella ataganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Resultat efter finansiella poster -29 952 -11 620 47 002 -4 317
Avkastning pa eget kapital % -800 -49 84 -4 308
Balansomslutning 223 478 265 666 283 452 196 718
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 56 197 199 -18 472 648 37 774 551
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rakning -18 472 648 18 472 648 0
Uppskjuten skatt
Dotterbolag -316 008 -316 008
Arets resultat -33 714 773 -33 714 773
50 000 37 408 543 -33 714773 3743 770

Belopp vid arets utgang



Stenddrren Andelsdgare Viist AB
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat 37 408 543
Arets resultat -33 714 773
3693770

Summa
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:;

Balanseras i ny rdkning
Summa

3693770
3693 770

3(8)



Stenddrren Andelsiigare Viist AB 4(8)

559145-5034

RESULTATRAKNING 1
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o Rarelseintdkter, lagerforindringar m.m.
& Nettoomséttning 3 806 498 3 625 375
EE”E Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 3 806 498 3 625 375
i
o Rorelsekostnader
I Bvriga externa kostnader -3 651 183 -3 479 905
" Summa rorelsekostnader -3 651 183 -3 479 905
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda 1132 969 1196 055
foretag
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 19 3 831 361
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och kortfristiga -17 053 894 -
placeringar
3 -14 186 056 -16 793 139

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster -30 106 962 ~-11765 723

'Resultat efter finansiella poster ... =29951647 -11 620 253

Bokslutsdispositioner
L&mnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

-4 553 462 -6 852 395
-4 553 462 -6 852 395

Resultat fGre skatt . 34505109 - -18472648

Skatter

Skatt pa arets resultat 790 336 =
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstitlgangar

Andelar i koncernféretag 4 222 073 619 237 994 544
661 514 26 908 733

Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar 222 735 133 264 903 277
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Omsatt i till 7

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakt 741 198 758 529

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank |
1 444 3 405

Kassa och bank
Surmma kassa och bank ] 444 3 405
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SUMMA TILLGANGAR 223 477 782 265 665 744
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2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37 408 543
Arets resultat -33 714 773

3693770

Summa fritt eget kapital
‘Summa eget kapital

Avsiattningar
Ovriga avséttningar 22 019 549
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Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 196 973 159
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Kortfristiga skulder
10 399

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 730 905

‘Suimma kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 477 782

3743770,
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50 0600
50 000

56 197 198
-18 472 648
37 724 5517

37 774 551"

22 499 797

22019549 = 22499797

204 633 082

196973159 204633082,

9 656
748 658

758 314

265 665 744
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéattelsens flerarséversikt.

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar; Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver,

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarsdversikt. |

Avkastning pd eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Ranteintikter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar pa och andelar i koncernféretag som &r omséttningstillgang 19 3 831 361

AL L R i . T Yoo Tl 09 pTagm TREE ; & s e L e wil = ” P T T e R R R e R S e L
.-'IL ; : T T 4 ' ) : :__;I"' f'- L T fll‘"'q"" |III ! PP o 'I-\'-' k i i n it sk i x f " oot k - - . o F £ P < a = g 4 i & -"' ! ":.-,- [ ploss £ [ = - -hl o ot n . 2 - L 1 -- -'\': x
- Not. 3. . Rante ostnader och . liknande resuitatposter =& obopbmpun g o a0l ey @ 2024 . .. 20237
e - 1 - L} [} -

} v - "r ’ o e e | . - £ T . ; . ; ! ' 4 L 25 ’-";_-".- o "-J"--‘; J,I" AP Lo R 1'}"""'1"'-“"_ R ENER e SRR \ i R TR TR o W [ O e e 2
"o "--\..\- e r' Lok e r.\_ ':. T bk _.\u"\:'\.-':.:'"e:ul-l'.lukla :-'..' -"."..;';-" [T ST '|:.l \:l‘:l'l:‘ ':':"-1- o oany ] I-.’:-n.- hod, = e LI ,I’ i "q "l"l-ll;l: .,::f - ||“|:'-‘.:I..l i = ':-'t'\' re 1 L R e L 5 W .r _u‘d‘::" [ la.. |. o :-\. A - o o e i 4 - -r- L e roa 2= o k i i Salte noa- ' - - o a A W PR "t i 1“, 3k III:|. 1;. I-:.I' . I|"|ll|:-:"' L' :-\. ' -..FE S Tea e ad el

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernforetag -14 186 056 -16 793 139

‘Not" 47 Andeiar i koncernforetag: il i 2024512-31 1 2023-12:31
Ingaende anskaffningsvéarden 237 994 544 236 798 489
Foréindringar av anskaffningsvdrden
Resultatandelar 1 132 969 1196 055
Utgaende anskaffningsvarden 239 127 513 237 994 544

Ingaende nedskrivningar
Férdndringar av nedskrivningar

Arets nedskrivningar -17 053 894 0
Utgaende nedskrivningar -17 053 894 0
Redovisat virde 222 073 619 237 994 544
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"Not 5 Fordringar hos koncemfaréﬁg  \

Ingaende anskaffningsvérden

Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvirden

Not 6 I-.éngfri‘stiga slailderl .

Lingfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

" Not 7 Vasentliga hﬁndelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2025-06-25

Erik Ranje

VAar revisionsberattelse har lamnats 7\0')\8 3] bZ’D

BDO Malardalen AB

F;(wl/tm Plar mens o -

Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

2024-12-31

26 908 733
~26 247 219
661514

- 2024-12-3% -

196 973 159
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2023-12-31

41 460 081
-14 551 348
26 908 733

2023-12-31

204 633 082
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Andelsagare Vast AB

Org.nr. 559145-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision ay arsredovisningen for StendGrren
Andelsdgare Vast AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Andelsagare Vast ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhatlande till
Stendorren Andelsagare Vast AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift titlampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternatiy till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimtig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionel{t skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse avy den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

» Ulvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Andelsagare
Vast AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande titl
Stendorren Andelsagare Vast AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning avy om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken ay bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionetla bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
undertag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 I Q 200§

BDO Malardalen AB

Tn Phormess -~

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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