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Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nr. 556876-5506

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1t Malm6 och bedriver fastighetsférvalning genom dgande i dotterbolag.

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -541 766 -212 488 -174 054 -184 341 -192 054
Balansomslutning 21 325208 15963 526 15196 689 [5 196 689 15 196 689

E;gm'féirzliﬁ-llﬁn‘deﬁ

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB, org nr 556876-5472, med siite i Malmd. Heimstaden A
Ldrjungen 42 Holding AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sdte i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

En osiker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hdga riintor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 1ag transaktionsvolym med osikerhet kring prislaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i shutet av aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen ar hdr och
kombinerat med fortsatt, historisk, hdga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
fordndras.

Vér tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament i segmentet r fortsatt valdigt god déir en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett dgandeperspektiv, Efterfragan dr hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsdtter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittingar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om in med en fordréjning.

Utvecklin gen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stallt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende mvesteringar, en utmaning som vi tack vare vdr stabila verksamhet kunnat bemdéta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsétter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett dr av stark operativ tillvéxt.

Frin och med dr 2023 rénteberdknas samtliga fordringar och skulder pd och tifl koncernfdretag. Detta tillsammans med den
Gkade rintenivén har haft en visentlig effekt pa resultatet frdn finansiella poster for ar 2023.
Rinteavdragsbegriansningstreglerna innebdr att en stor del av erlagda rantekostnader mte ar avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag limnas som dverstiger drets bokforingsmaéssiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt {6r en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker ér h-uw;dsalﬂigﬁn.._1.'-.taflat;.@.1t'ci1d;: till
nedanstaende:
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Finansierings- och refinansieringsrisk

‘v[ed finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for b(:sl*lget ofor manligﬂ villkor. Motsvarande risk ﬁ)lellggel nar beﬁntlig finansiering l@pel ut och ska terbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
l'{-aiiit'a'l':bi.ﬂdﬁiIlg..; For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskitor.

Rénterisk

Riintekostnader #ir en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att foréndringar i marknadsréantor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin p4 aktuella marknadsrintor och bankernas mﬁrgiﬂaﬁlﬁr'
samt vilken strategi som valjs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rantebindning ocly rantesakringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande éret forvintas verksamheten bedrivas med of6réndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till 4rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 385 555

irets resultat _ 999 085
1 384 640

Styrelsen foreslar att:
i ny iakning dverfores 1384640
| 384 640

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Larjungen 39 Holding AB

Org.nr. 556876-5506

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostinader
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och hiknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resuliat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2,3

2023-12-31

-250

-250

8 097
-541 516
541 766

| 800 438

| 258 672

999 085

999 (085

999 085

2022-01-01
2022-12-31

0
-212 433
-212 488

2212 488
766 837
0

2212 488

212 487

212 487
0
-212 487



Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.ar. 556876-5506

Balansrakn mg

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligdngar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgngar

Summa tillgdngar

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

S ku l'dﬂ_lf‘ ’ ﬁl l koncernforeta g

Kortiristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

15 196 689
6128 519

2022-12-31

15 196 689
766 837

21 325 208

21 325 208,

21 325 208

50 000

15 963 526

15963 526

50 000

999 085

50000

598 042
-212 487

1 434 640

19 630 981

259 587

21325208

385 555

435555

15449 117

78 854

15963 526
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Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB

Org.nr. 556876-5506

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50 000

kvotvirde om 50 kr per aktie.

Balanserat

resultat

598 042

212 487

385 555
999 085
1 384 640
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Totalt eget
Kkapital

648 042
212 487
435 555
999 085
1 434 640
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Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB

Org.nr. 556876-5506

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Erhéllen rinta mm
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

lllll

Kassaflode frin fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shit

Not

2023-01-01

250

8 097
-549 613

2022-01-01
2022-12-31

0
0

-212 488
9

-620 620

-212 488

-620 620

-212 488

212 488

620 620

212 488

Det finns inga ¢j .Igta-ssa_ﬂf-dﬁeg_pﬁv:erl{ande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
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Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB

Redovisningsprinciper och noter
Not | Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmdéin information

Heimstaden A Lidrjungen 39 Holdmg ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom édgande i dotterbolag.
Bolaget ar ett aktlebﬁlag registrerat Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmg.

Hallbarhetsrapport
Hatlbarhetsrapport upprattas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sédte 1 Malmo.

Gf‘mzder'ﬁr F&!{fﬂ'vfmingen

2 (R:e_d-@mnmg fm jur I.;_dISl(- p.elwn). .Q.C.h _u-tt.aland.e., ﬁ-an R,a-ciet fm f nanmll l‘.’-lpp-O.I. t.e.lmgﬁ.RfR 2 1..n.neb..a1 att -bﬂ.laget. v.l..d
upprattandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder 4r varderade till
sina historiska anskaftningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent foralla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstﬁ!lrz-fﬁgsfﬂmz'

Nedskrivningar

Redovisat varde pa bolagets anlaggningstillgangar provas fortlépande. Om en sadan provning mdikerar att det redovisade
virdet Overstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket dr det hgsta av nettoforsiiljningsvirdet och nyttjandevardet, sker
nedskrivning tifl dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej langre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de
avskrivningar SOMm 'Slml'[e ha gj"ﬁrt'*; om ned:skr‘vni‘ng'eji 'skett' { de falli en t‘i'di gare gjmd' ﬂedskriming ha'r 'I*Ed(wisatc;ﬁ 1

Finansiella kostnader
F mammlld lmstnader avser lanta Gch andla ]anelmstnader ach Ledowsa% som kostndd i deﬂ perlad de hanf"m blg tlll

p@llﬂd. de. AVSEr, iio-f:.tn-ade-l t“m utta.g; av .p.antb; ev betx.aktas e] som en ti-n.cl.n-slell .k(Jthl.cld ut;m dls.:.tw;ema SOIL val.d.elflq_dnde
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksé redovisas
direkt mot cget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdaknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer blg frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢j

avdragsgilla poster. | aktuell skalt | ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till udlgale perioder.
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Upquj uten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattésats som beslutats och forvintas géilla ndr uppskjuten skatt
1cﬁl‘isehs '6’116’1 1egl¢ras Uppskj‘uten s-katt bel 'éi"ik‘ﬂ'as pﬁ tEimp{Jl'iila S‘killnadei enl’igt 'b&lanSI' ﬁkningsmatedén' m’e’llaﬂ en. til‘l’gﬁngs
gm Stoue Sk&ttemaSSIga an lakensl{apsenhgd avsktwnmgal avseende byggnadﬁt Uppslquten skatteskuld A skait som hanﬁn
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetordran representerar en
reduktion av framtida skatt som héinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga Lmde'rSkmt'savdrag eller andra

skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

d-c.l .a_s skaltcmasslga Vﬁld(},

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument
Med hansyn till sambandet mellan Iedwlsmng och beskattmng hal bolaget i enlighet med RFR2 wvalt att inte tilldmipa I[FRS 9

En ﬁnansleli t1llg'mg ellet en ﬁnansmll slmld tas upp 1 bal::mSI akmngen nar b{:}laget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging
tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell

skuld tas bort fran balansrikningen nar forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell tillging och en
ﬁnan'siicll' sl{uld 'kviittas" G'tzh -1*edwi'sas ’med eft net'tfjbe;l@pp 1 ba’lan'srﬁkni-ngen 'en-dast ‘nﬁr det 'f“fire'ligger e'n l'egal réitt' att’l'{vi‘tt-a

manadel _eftel bal.ansdag@n.

Bolagets rintebirande Idn [6per med tre manaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viarde bedoms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fidn balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.

[everantSrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

.mm i1 ed&l |

Koncernkonto
Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle

ir avialspart med banken. Dottelbglag somt mgai i strulkturen redovisar da sina behillningar ellet skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive korifristig skuld pa och (il Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga forelag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dd det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Org.nr. 556876-5506

Laneutgifier
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad gilller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor 1aneutgifter i den period de
hanfor sig till.

[ k-]

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdeling.

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdr att erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas som

Avsattningar

Avsittiingar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till t6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ctt utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker, : . | '

Avsdttningar tas endast 1 ansprak [or de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsidttningar diskonteras till
sina nuvdrden ddr pengars tidsvérde dr vdsentligt.

Kassaflodesanulys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom

Transaktioner med néirvstaende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kiinna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen

och styrelsen gdr en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
costnader sanit O‘v’llgd upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter ﬂc’h_:antagaﬁdeﬁ som lédnizﬂgﬁn och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin ridande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omrdden dér framfor allt gérs uppskattningar och bedémningar ér
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhéll.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osdkerheten i1 den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hégre priser f6r varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrdntor. Den forsimrade rdntemiljén paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan Aven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader ékar genom hogre basréintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarkunaden.

Finansiell viskhantering

 Finansierings- och refinansiermgsrisk, dvs risken atl inte ha tiltgdng t1ll finansiering av sin verksamhel
o Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd oftrdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden

Sida 10 av 14



DocuSign Envelope t1D: AEATBUEA-DBYA-41T71-8BD3-75541818BCCEC

Org.nr. 556876-5506

€3 All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.

[ Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [6pande pa styrelsemoten. De dvergripande malen i finanspolicyn

o~ sammanfattas enligt nedan:

&} +Sikerstdlla koncernens kapital forsdrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller hos
= starka motparter i bank och finanssektorn .

e  Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd éver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd 6ver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder sanit tolkningsuttalanden {tan IFRS Interpretations Committee bedéms for nérvarande

inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft

nagon visentlig paverkan p bolagets redovisning.

Av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som triadde 1
kraft 2023 bedéms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak
géller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrdkning.

Notey till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023 2022

[

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Néagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgétt till 2 (2), varav 1
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022

B T

Rénteinidkter frin koncernféretag — 8 097 | — Y
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Heimstaden A Larjungen 39 Holding AB

Not 5

Org.ar, 556876-5506

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ey avdragsgillt negativt rantenetto

Ovriga skattemassiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8.

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Sate

Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
556910-9282 Malmao

Ingdende anskaffningsvirde

Arets inkdp

Arets forsdljningar

Lamnade tillskott

Utgdende anskaffhingsvirde

Ingdende nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordrmgar ”

Utgaende ackumulerade fordrmgar

andel %
I 000
100%
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2023

-1 460

-549 613

2023

-259 587

0

1 258 672

-259 286

-301

0
0

0

-259 387

2023-12-31

Redovisat
viirde

[5 196 689

15 196 689

0

@.
0:

15 196 689

15 196 689

2023-12-31

766 837

5361 682

O
6 128 519

2022

-212 488
212 488

2022

-212 488
43773

2022-12-31

Redovisat
varde

15 196 689.
15 196 689

15 196 689
0
0
0
15 196 689

15 196 689
2022-12-31

0
766 837
766 837



Ol._g..n,l,.__556876. 5506

Not 9 Finansiella instrument

[~ S’lmtllga ﬁnausmlla tlilgangax GCh skuldet ar ldasmﬁcerade som. aktler I d@ttelbelagj kundfm d1 mgal ovuga

» 'V_Gl.kl,l_gf_;_ VAr d_e d_a d1skante.l_mgsetfekten inte it vasentl.lg

& 2023-12-31 2022-12-31
' Finansiella tillgingar

Andelar 1 koncernforetag, 15 196 689 £S5 196 689

Fordringar hos koncernforetag 6128 519 - 766 837

21 325 208 15 963 526

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 19 630 981 15449117
19630 981 15449 117

Not 10  Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ldn 15449 117 14 469 792
Nya lan 4 181 864 979325
Amorteringar _ 0 0

19 630 981 15449117

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Not 12 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till f6rmén for koncernforetag 0 0

Not 13 Koncernforhdllande.

Bolaget iir dotterbolag till Heimstaden A Liirjungen 42 Holding AB, org nr 556876-5472, med siite i Malmo.
Heimstaden A Ligjungen 42 Holding AB ingér 1 en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB Ar
i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

....

5d av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nagon koncernredovisning.
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Heimstaden A Larjungen 39 Holding AB

Org.nr. 556876-5506

Not 14 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

ﬁ&-rsredavi'-sni'nge’nﬁ undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:

=

Malmb den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

.f—“.ﬁ'utuf:‘igned by:

N B22CDFEDCBCH4BE
Maria Petersson

Ordfdrande

f.m._—-Dn:-ﬁ:uSizgnéﬁ by:.

385 555

999 085
1384 640

| 384 640
1 384 640

FE37CERIFSC54D7T
kTEB}-a_s.-r%r;mlwaf]D "

Styrelseledamot

[ohias Erommall

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskuift.

Ernst & Young AB
r—»—« DocuSigned by:
| onas Svensson

TonARRaenERR 1S

Auktoriserad revisor
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;Rie;v'is_ lonsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Utlalanden

Vi'har utfort en revision av arsredovisningen f8r Helmstaden A
Larjungen 39 Holdlng AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avse:
enden rattvisande bild av Heimstaden A Larjungen 39 Holding
ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund For vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A
Ldrjungen 39 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | durigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréattas och atl den ger en rativisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedéomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som  inte Innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaéga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titlimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

redoulﬁanlngen SOMm helhet mte mnehéller négra vasentllga fel
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige 8||tld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
'uppsté pé grund av @egentligheter eller mlsstag OCh anses vara

van_tas péuerka de e.kmn_camis_ka b_es_l_ut __S.,am_ _an_va_nda_re _&at._’la_r
med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Déssutom:

s jdentifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter 1 arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oggent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker-och inhdmtar revi-
sionshevis som ar tillrackliga och andaméalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande avintern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroil som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till om-
-standlghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
feten | den Interna koentrollen.

s utvérderar vi lampligheten i de redovisningsorinciper som

anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta-verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en viasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora ati ett bolag
inte l1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovishingen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna péa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera. styreisen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LIt alandor

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Heimstaden A Larjungen
39 Holding AB for ar 2023-01:01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande belagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman: disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for ttakinden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Heimstaden A
Larjungen 39 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i-ovrigt fullgjortvart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

£ It 7 P s Ansvar

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en bedfmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styreisen.ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter: Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar ulformad sa att bokforingen,

Resfaes s ansar

Vart mal betraffande revisionen av farvaliningen, och darmed
vart uttalande .om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma em nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

Rimlig sakerhet ar en hog grad av-sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneltt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagels vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka titlkommande granskningsatgarder som utfors
baseras péa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadang atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild belydelse for bolagets situyation. Vi qar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart ultalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. | |

Stockhelm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

= Doculigned by:

Jond¥ S7eAsEaH

Auktoriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppgiit och signatur skapat den: 2022-04-08 08:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

Fi'om time to t‘ime Heimstaden AB (we us orCcmpany)' maybe requi"red: 'by law to p1 ovide to
prow_dmg, to;. _y_ou .suc.h_ n-tl_.ce;_s _an._d d_l scl_osure;s _elﬂ.ectr-mc_al_ly _t:hI ough the:; -DchS.lgn S_ys_tem..
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Dlsclosme (ERSD) please conﬁrm your agreement by selectmg the checl<~box next to "I agree to

s;y_stam

Getting paper copies

At any tlme you may request fI Om us a paper copy Qf any lecord pz owded or made avallable

t@ you thmugh t,he Dacu81gn system durmg__ emd zlillnedlately aftcz the si gnmg session emd 1f you
clect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(*usua 'l‘y 30 days-)- after Such d@cumems are f* rst sent to you After such 'ti‘me‘ i'f you wish for us to

$0 OO pernpage fee You may request dehvery of such papm coples from us by f@llewmg the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
011‘ly i'n aper f(’t)@'rmat Hew yGu mu‘st inform us of" y'our decisiﬁn to- recei-ve fUture noti‘ces and

electro_mcally 1S descl xbed_ bel-.()w,_

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.
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To contact us by email send messages to: melanie.schober@

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures deseribed herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
autho:l 1zat10ns aclmowledgements and 0the1 dowments that are qumred to be prowded or made

notlces and dlsclosures to you by the same method and to the same address that you have gwen

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragmph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to quuest paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us k_now of a change in yom emaﬂ address where We should send notlces and dlsclosures

fand_ In the bo_dy -o.f ,_such .1..equest- yo.u_ mu,s_t_ state: yul _prevmus -email_ addl.e-;ss,, yo_ur new emall
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request dehvery ﬁom us of paper COp‘leS of the notlces and dlsclosm €S p1ev1@usly pmmded

he body of such lequest yeu must state yaur emaﬂ addl €ess, full name, maizlzlmg address and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:;



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you mays;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other

information from you tc to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

;c.urrent s:ystem I _e-q_uzrements are :foun_d ._h ere: https _//s-ugp or_t_idgc_uslgn&c_@._m/ g;udes_/ _Slﬁﬂ_el_fgl._udeﬁ
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or clectronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
i yeu consent t'o receiving nOtices and disclosures exclusiively i“n electronic format as descfi’bed

chckmg_ ‘CO{NTH‘JUE_’ wx.th_l_.n the DcuS-l,gn ;s;yst.em!

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and si gﬂsa.turess’; you confirm
that;

. 'You can prmt on pa.pet thls Electremc Recmd and Slgnature Dlsclosure or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



