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Styrelsen for Fastighetsfabriken i Vast AB, 556649-6559, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Uddevalla bedriver fastighetsforvalining.

Bolaget som utgor moderforetag for en koncern med dotterforetag enl not 5, upprattar e

koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret men rantekostnaderna har okat markant
till foljd av de aktuella rantesatserna vilket medfort att vinsten efter finansiella poster ar vasentligt lagre

an vad den har varit historiskt.

Flerarsoversikt |
2023 2022 2021
Nettoomsattning 11 706 10777 10 437
Resultat efter finansiella poster 50 -047 842
Soliditet % 34 36 44
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekapital Reserviond resultat
Belopp vid arets ingang 3 000 000 20 000 39 785 554
Utdelning pa extra stamma -3 200 000
Balanseras i ny rakning -647 209
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 000 000 20 000 35 938 345
Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Belopp i Tkr
2020

10472
2 543
43

Arets
resultat

-647 209

647 209

-421 105

-421 105

Belopp I kr

2023-01-01-
2023-12-31
35 038 345

-421 105

35 517 240

2023-01-01-
2023-12-31

30 917 240

39 517 240
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Resultatrakning | ‘.
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
g’;i! 2023-12-31 2022-12-31
= Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
& Nettoomsattning 11 705 941 10 776 936
- Ovriga rorelseintékter - 197 653 118 225
& Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 11903594 10 895 161
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 198 880 -6 196 070
Personalkostnader | 2 -2 965 905 -3 021 918
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -864 583 -370 593
Summa rorelsekostnader -8 029 368 -10 088 581
Rorelseresultat 3 874 226 806 580

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag -141 604 -128 332
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar - 18 600
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 84 663 8 556
Nedskrivhingar av finansiella anlaggningstiligangar

och kortfristiga placeringar -352 253 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 415 133 -1 352 613
Summa finansiella poster -3 824 327 -1 453 789
Resultat efter finansiella poster 49899  -647 209
Resultat fore skatt _—__13—_393 .47 209
Skatter

Skatt pa arets resultat -471 004 -

Arets resultat -421 105 -647 209
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Balansrakning
Belopp 1 kr | Not 2023-12-31 2022-12-31

\[J

QL

jﬁ TILLGANGAR

g;;?: Anlaggningstillgangar

*::u

E{ﬂ Materiella anlaggningstillgangar

= Byggnader och mark 3 35 846 583 36 646 100
Inventarier, verktyg och installationer 4 125 623 120 689
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 972 206 36 766 789
Finansiella anléggningstillgé'ngar
Andelar | koncernforetag 5 62 807 562 62 807 562
Fordringar hos koncernforetag 6 5 223 267 4 444 493
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7 1 744 834 1886 437
Fordringar hos infresseforetag och gemensamt
styrda foretag 55 367 30 323
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1043 000 1 395 253
Andra langfristiga fordringar 1551 561 1412 142
Summa finansiella anlaggningstillgangar 72 425 591 71 976 210
Summa anlaggningstillgangar 108 397 797 108 742 999
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1211177 564 665
Ovriga fordringar 5770 325 244
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 881 152 542
Summa kortfristiga fordringar 1 330 828 1042 451
Kassa och bank
Kassa och bank 3 826 282 7 200 676
Summa kassa och bank 3 826 282 7 200 676
Summa omsattningstillgangar 5157 110 8 243 127

SUMMA TILLGANGAR 113 554 907 116 986 126
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

3 000 000
20 000

3 020 000

35 938 345
-421 105

35 517 240

38 537 240

67 073 023
3 103 058

70 176 081

2 218932
5 825

363 724
818 480
1434 025

4 841 586

113 554 907
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2022-12-31

3 000 000
20 000

3 020 000

39 785 554
-647 209

39 138 345

42 158 345

69 119 055
1072 650

70 191 705

2219 532
48 429
567 968
302 393
1497 754

4 636 076

116 986 126
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Noter
QL
5
A Belopp i kr om inget annat anges.
2
EE Not 1 Redovisningsprinciper
G
™ Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Ar
Byggnader 50
Inventarier, verkiyg och installationer 5-10

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat eﬁer finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Medelantalet anstallda
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Medelantalet anstallda 5 5

Not 3 Byggnader och mark
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 50 376 570 50 376 570
Utgaende anskaffningsvarden 50 376 570 50 376 570
Ingaende avskrivningar -13 730 470 -12 930 953
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -799 517 -799 517
Utgaende avskrivningar -14 529 987 -13 730 470

Redovisat varde 35 846 583 36 646 100
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-01-01-
2023-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 1965 722
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 70 000
Utgaende anskaffningsvarden 2 035722
Ingaende avskrivningar -1 845 033
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -65 066
Utgaende avskrivningar -1 910 099
Redovisat varde 125 623
Not 5 Andelar i koncernforetag
2023-01-01-
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 62 807 562
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop .
Utgaende anskaffningsvarden 62 807 562
Redovisat varde 62 807 562
Innehav av andelar i koncernforetag
Uppgifter om dotterforetagen
Dotterforetag Organisationsnummer  Séle
Fastighetsbolaget Insjokraftan AB 556433-9314 Uddevalla
MK Fastigheter Vast AB 556976-3153 Uddevalla
Solbacken kommersiella AB 556714-5718 Uddevalla
WB Fastighetsforvaltning AB 559061-1827 Uddevalla
Antlia Forvaltning AB 556910-7120 Uddevalla
Innehav av andelar i koncernforetag
Antal Eget Arets  Kapital-
Doftterforetag andelar kapital vinst/foriust andel
Fastighetsbolaget Insjokraftan AB 100 24 802 501 666 968 100
MK Fastigheter Vast AB 100 8116 557 1506 075 100
Solbacken kommersiella AB 100 4 324 644 772 222 100
WB Fastighetsforvaltning AB 100 6 784 286 286 650 100
Antlia Forvaltning AB 100 1495 965 471 159 100
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2023-01-01-
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 444 493
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan 778 774
Arets amorteringar -
Utgaende anskaffningsvarden 5 223 267
Redovisat varde 5 223 267
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2022-01-01-
2022-12-31
1914 922

20 800

1965 722

-1 773 957

~71 076

-1 845 033

120 689

2022-01-01-
2022-12-31
29 993 493

32 814 069

62 807 562

62 807 562

Redovisat
varde

9 160 877
5951 430
14 881 186

27 809 985
5 004 084

2022-01-01-
2022-12-31
8 854 123

6 507 052
-10 916 682

4 444 493

4 444 493
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-01-01- 2022-01-01-
0 2023-12-31 2022-12-31
Z:‘Sl Ingaende anskaffningsvarden 1 886 437 2 014 770
f.;ﬁ Forandringar av anskaffningsvarden -141 603 -128 333
o Utgaende anskaffningsvarden 1744 834 1 886 437
& Redovisat virde 1744 834 1 886 437
Innehav av andelar i intresseforetag och gemensamft styrda foretag
Uppgifter om intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Organisationsnummer Sale
Ingenjorstornet HB 0164456-8573 Uddevalla
Innehav av infresseforetag och gemensamt styrda foretag
Intresseforetfag
och gemensamt Antal Eget Arets  Kapital-  Redovisat
styrda foretag andelar kapital  vinst/forlust andel varde
Ingenjorstornet HB 50 -1126 036 -283 207 1744 834
Not 8 Langfristiga skulder
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen 58 021 395 60 240 927
Not 9 Stallda sakerheter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 82 567 100 82 567 100
Summa stallda sakerheter 82 567 100 82 567 100
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Underskrifter

Uddevalla

Aadeleine Karlsson
Styrelseordférande
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Datum

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-02-28

v

Qeeeim

Joachim Bjorklund
Auktoriserad revisor

il

Marcus Karlsson
Styrelseledamot

' - W# 2024-02-28

Datum
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REDOVISGNING & REVISION
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= Revisionsberattelse
!
i Till bolagsstimman i Fastighetsfabriken i Vist AB

Org.nr 556649-6559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsfabriken 1 Vast AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsfabriken 1 Vist ABs finansiella stillning per den 2023-12-

31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastighetsfabriken i Vést AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrAckliga och d&ndamaélsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar n0dvandig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Fastighetsfabriken i Vist AB, Org.nr 556649-6559
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REDOVISNING & REVISION

1981

Revisorns ansvar .
Mina mal ar att uppnd en rimhg grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet imte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar tngen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
mstilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f0r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till fol;d av oegentligheter 4r hogre dn fOr en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or
att utforma granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser saidana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som 1nhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdatt som ger en rattvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Fastighetsfabriken 1 Vist AB, Org.nr 556649-6559
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REDOVISNING & REVISION

1981
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighetsfabriken 1 Vist AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsfabriken 1 Vist AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapatal,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Fastighetsfabriken 1 Vast AB, Org.nr 556649-6559
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REDOVISNING & REVIGION

0 - 1981
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= Revisorns ansvar

5 Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
& revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om nigon styrelseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon {orsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och dirmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mnte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdaden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta fGr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om torslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Uddevalla den 28 februari 2024

Yo

Joachim Bjorklund A
Auktoriserad revisor

Fastighetsfabriken 1 Vst AB, Org.nr 556649-6559



