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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-17.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Lars Ulfvengren, Styrelseledamot
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Styrelsen for AB Skovde Trekanten 13 avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget startade sin verksamhet 2021. Bolagets verksamhet utgors av att dga och forvalta fast egendom.

Foretaget har sitt site i Skovde.

Agarférhallanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till VCL Fastigheter AB 556814-2557.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2020/21
(14 man)
Nettoomséttning 2045 1 658 1222 1157 81
Resultat efter finansiella poster 325 -123 -113 -276 -313
Balansomslutning 34 589 34 141 35129 34 699 31545
Soliditet (%) 57,78 60,57 58,86 59,52 65,46
Avkastning pé totalt kap. (%) 1,14 -0,03 0,02 -0,60 -0,99
Avkastning pé eget kap. (%) 1,63 -0,60 -0,55 -1,34 -1,52
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 19 839 059 737 042 2907 20 679 008
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -700 000 =700 000
Balanseras i ny rdkning 2907 -2 907 0
Foréndring
uppskrivningsfond -236 302 236 302 0
Arets resultat 7737 7737
Belopp vid arets utgiang 100 000 19 602 757 276 251 7737 19 986 745
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 276 251

arets vinst 7737
283 988

disponeras sa att

till aktiedigaren utdelas 0

i ny rdkning 6verfores 283 988
283 988

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2045010
0
2045010

-1 174 240

-476 265
-1 650 505
394 505

92
-69 794
-69 702
324 803

2 -310 000
14 803

-49 089
42 023
7737
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2024-01-01
-2024-12-31

1 658 206
613
1658 819

-1195115

-476 265
-1 671 380
-12 561

637
-111 343
-110 706
-123 267

150 000
26 733

-47 398
23572
2907
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

3 32981 145

4 520 757
33 501 902

33 501 902

402 607
4438
32452
439 497

648 001
1 087 498

34 589 400

409

2024-12-31

33457410

162 781
33620191

33620191

240 685
671
31204
272 560

248 064
520 624

34 140 815
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

100 000
5 19 602 757
19 702 757

276 251
7737

283 988
19 986 745

6 5172280
5172280

7,8
1354 185
1354 185

249 996
383 560
6 780 000
113 520
68 321
480 793
8076 190

34 589 400

50

2024-12-31

100 000
19 839 059
19 939 059

737 042
2907

739 949
20 679 008

5214 303
5214 303

1 604 181
1604 181

249 996
207 317
5620 000
134 648
102 674
328 688
6 643 323

34 140 815
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Kommersiell fastighet

Byggnader, stomme och anskaffningsvérde 50-100 ar
Ombyggnad NWT 30 ar
Ombyggnad bageri & tankhall 20 &r
Ombyggnad tankhall kok 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt véirde

2025
0

380 000
380 000

2025-12-31
8915 265
8 915 265

444 075
-178 656
622 731
24 986 220
297 609
24 688 611
32 981 145

32 981 145
34 000 000
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2024

150 000

150 000

2024-12-31

8128 517
786 748
8915 265

265419
-178 656
-444 075

25283 829

-297 609
24 986 220
33457 410

33457410
34 000 000

Det verkliga vérdet baseras pa virdering gjord utav utomstdende oberoende vérderingsman med erkdnda

kvalifikationer och med aktuella kunskaper i viardering av fastigheter av denna typ och med det lige som

ar aktuellt. I det verkliga vérdet ingar byggnader, mark och markanlédggningar.

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

162 781
357976

520 757

520 757

2024-12-31

994 080

-831 299
162 781

162 781
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Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgiang

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng

Avskrivning pa uppskrivet belopp

Skillnad skatteméssig/planenlig avskrivning
Belopp vid arets utging

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

19 839 059
-236 302
19 602 757

2025-12-31

5214 303
-128 449
86 426
5172280

2025-12-31

354 201
354201
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2024-12-31

20075 360
-236 301
19 839 059

2024-12-31

5237875
-90 714
67 142
5214 303

2024-12-31

604 197
604 197

Foretagets banklan om 1 851 317 kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

1354 185
1354 185

249 996
249 996

2024-12-31

1 604 181
1604 181

249 996
249 996
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Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen beslutades 2026-04-02

Svante Andersson
Svante Andersson
Ordf6rande
2026-04-13

Andreas Larsson
Andreas Larsson

2026-04-13

Var revisionsberittelse lamnades 2026-04-17

Cedra Sverige AB

Viktor Larsson
Viktor Larsson
Auktoriserad revisor

2025-12-31

10 000 000
10 000 000

Lars Ulfvengren
Lars Ulfvengren

2026-04-13

90

2024-12-31

10 000 000
10 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Skévde Trekanten 13, org.nr 559283-3767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Skovde Trekanten 13 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Skévde Trekanten 13s finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AB Skovde Trekanten 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér AB Skévde
Trekanten 13 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Skévde Trekanten 13 enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Skovde
2026-04-17

Cedra Sverige AB

Viktor Larsson
Viktor Larsson
Auktoriserad revisor

Sida 3(3)



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



