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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Maelir Invest AB intygar hdrmed dels att denna kopiaav =~
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstaimma /¢/ Y 2024. Stimman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockhoim /7 1/ 2024

&~~_akob Johansson

' Styrelseledamot
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Maelir Invest AB (8}
558360-5545

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Maelir Invest AB, 5569360-5545, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp 1 kr
_ _ 2023-12-31 2022-12—31 -

Nettaemsa‘ttmng i -

Rérelsemarginal % - --

Balansomslutning 319 471 653 94 436 237

Avkastning pa sysselsatt

kapital %o 0,5 2,7
Avkastning pa eget kapital % =12 -
Soliditet % 36,9 29,1
Definitioner: se not

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret - - __
Maelir Invest AB har under aret forvarvat aktier i Stockholm Pollux 1 AB, org nr 556078-8563 och
Amphiteater Holding AB, org nr $59434-0449.

Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond
nyemission Uppskrivnings- ovr bundna
Bundet eget kapltal o underreg fond  fonder
Ingaende balans ' 25000 T '

Justerad ingaende balans 25 000

Féréndringar direkt mot eget kapital -
Uppskrivning av anldggningstillgangar _ _ 115900 000
Summa 115 900 000

Vid arets utgéng T 25000 115900 000 |

Balanserat

J.us-terad mgée;nde balans

Arets resultat

Summa

Transaktioner med &gare
Erhalina aktieagartillskott
Summa

Vid arets utgang

Overkurs-
fond

Fond fér

verkligt varde

resultat inkl

arets resuttat

-3 018

-8 110134

10 050 000

10 050 000

1 936 848
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Maelir Invest AB 2(8)
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 936 848, disponeras enligt féljande:

S Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 1936 848
Summa . 1936848

Vad betraffar resuitat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter. |
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Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-17-
2023-12-31  2022-12-31

Nettoomsattning S

Rorelsens kostnader _ S _
Rorelseresultat - "

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag -
Rénteintékter och liknande resultatposter 875 339 739 148
Rantekostnader och liknande resultatposter -9047773 -742 166
Resultat efter finansiella poster -8 442 434 -3 018

-270 000

W N

Bokslutsdispositioner 332300
Resuitat fore skatt -8 110 134 -3 018

Arets resultat 8110134 3018
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Maelir Invest AB 4(8)

559360-5545

Balansrakning
Belopp i kr -  Not  2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR
5% Anldggningstillgangar

@ Finansiella anldggningstillgangar , - o
ey Andelar i koncemfdretag 4 309980731 _ 30617584
N 309 980 731 30 617 584

Summa anlaggningstillgangar 309 980 731 30 617 584

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar - _ .

Fordringar hos koncernforetag 9451692 63818333
9451 692 63 818 333

Kassa och bank 39130 320

Summa omséttningstillgangar 9 490 822 63 818 653

SUMMA TILLGANGAR 319 471 553 04 436 237
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Balansrakning =~ ==~ === 0000 __ -
Beloppikr 0 No 2025-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Uppskrivningsfond 5 115900 000 27 400 000
115 925 000 27 425 000

Balanserad vinst eller foriust 10 046 982 50 000
Arets resultat -8 110 134 -3018

1936848 46 982
Summa eget kapital " 117861848 27471982
Kortfristiga skulder

|_everantdrsskulder 14 925 -
Skulder till koncernféretag 201594780 66 964 255

201609705 66 964 255

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 319471553 94 436 237
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Not Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Not Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner och erséttningar har inte utbetalats.

Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Erséattning till revisorerna har belastat annat bolag i koncernen, Maelir AB, org nr 556926-7171,

Stockholm.

Not 1 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar
Summa

Not 2 Rénteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Summa

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

Summa

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskafiningsvarden:
-FOrvérv

-Aktieagartiliskott

-Nedskrivning

-Uppskrivning

Redovisat varde vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

-270 000

2023-01-01-
2023-12-31

875 339

2023-01-01-

4 970 357

9 047 773

30 617 584
184 833 147
6 300 000
-270 000

309 980 731

2022-01-17-
2022-12-31

2022-01-17-
- 2022-12-31
739148

739 148

2022-01-17-

2022-12-31

742 166

2022-12-31

77 584
3 140 000

27 400 000

30 617 584
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Forvarv
Saeculum Holding AB

Motala Telegrafen 16 AB

Stockholm Pollux 1 AB
Amphiteater Holding AB
Aktfle‘:a*}g‘artlllsmﬁ

Saeculum H.nld.l.ﬂg AB

Uppskrivning

Motala Telegrafen 16 AB

Saeculum Holding AB
Stockholm Pollux 1 AB

184 833 147

184 539 806

203 341
6300 000
88 500 000
200 000

30 400 000
o7 900 000

Nedskrivning -270 000
Amphiteater Holding AB -270 000

aktuer.

Antal
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i%
Saeculum Holding AB, 559360-5552, Stockholm 25 000 100
Motala Telegrafen 16 AB, 559364-6697, Stockholm 25 000 100
Stockholm Pollux 1 AB, 556078-8563, Stockholm 211 000 100
Amphiteater Holding AB, 559434-0449, Stockholm 25 000 100

Not 5 Uppskrivhingsfond

_ ) 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan S 27 400 000
Avséttningar som gjorts under aret 88500000

Redovisat virde vid arets slut 115 900 000

Virde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett

Stallda sakerheter
__ _ _2023-12-31
Fdor egna skulder och avséttningar inga

For koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag Inga

Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

77 584
38 792
38 792

3 140 000
140 000
3000000

27 400 000
1 900 000
25 500 000

Redovisat
véarde

65 238 792
2278792

242 439 806

23 341

2022-12-31_

27 400 000

27 400 000

194 080 731

2022-12-31
Inga

Inga
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Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har Maelir Invest AB kopt aktierna i Biskopsuddens fastighetsférvaltning AB,

org nr 556589-4986, med tilitrade 2024-02-14.
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Not Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.
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Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning p& sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tiligangar - rantefria skulder.

Skulder som inte &r réntebarande. Pensionsskulder ses som réntebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskatiade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2024-04-18

Bfﬂ{ﬁus Ig n’;e_d by:

J.a .=035A5 éﬁ%ﬁﬁ%"’éﬁn
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats  2024-04-19
KPMG AB

Pl ._g‘g'cu.Signe]d__bm-

Au ktonserad rewsor
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Till bolagsstdmman | Maelir Invest AB, org. nr 559360-5545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Maelir Invest AB fér ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réftvisande
bild av Maelir Invest ABs finansislla stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bﬂlagsstamman faststaller resuitatrakmngen och baiansraknmgen

Grund ftr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enllgt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhaliande till Maelir Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

a\mgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de rewslansbews Vi har mhamtat ar tlllrackllga och andaméisenhga som gmnd fer véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsredmrisnmgen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nbdvandig for att uppritta en érsredawsning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar o |

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
érsradwusnmgan som he!het mte innehé!ler négra vasenthga

och att Iamna en rewsmnsbarattalse sSOM mnehéller véra uttalanden
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och bedémer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter i
arsradovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér
'tlllrackliga rmh aﬂdamélsanllga fﬁr att utgcra en grund far véra

"felakﬂg tnfamatlﬁn eller ésldﬂsaﬁande av Intem kantrﬂll

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uitala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Maelir Invest AB, org. nr 559360-5545, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddm nmgen av bolagets formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
fom'tégan aft fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten

eller inte hiar n&got realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
f@rhéllanden som kan ieda tiil betydande twvel om bﬁlagets

det finns en vasenﬂlg asakerhetsfaktor méste vii
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p# upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om. sédana upplysnmgar ar etillrackhga modlf' iera uﬁalandet om
som mhamtas fram tlll datumet ft:rr rewsmnsberattelsen Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionemna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rappm't om andra krav enllgt lagar och andra farfattmngar

| Uttalanden

Utdver var revision-av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Maelir Invest AB for &r 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandiar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

Grund for uttalanden )

Vi har utfurt rewsiunen enhgt gad rewslunssed i Svenge Vart ansvar enligt d-enna besknvs narmara i avsmﬁet Rewsams ansvar. VI ar

Vi anser att de rewsmnsbev;s vi har Inhamtat ar tillrac:khga mh andamélsenllga som gmnd fer véra uﬁalanden

Styrelsens ansvar
Det ¢ ar styrelsan som har ansvarat for forslaget till dlspasltuonar

lnnﬁfattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelmngen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnd’ kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Rewsorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél'bﬁtfaﬁande rewsaﬂnan av fﬁrs’laget t’!ll’ dlspasltlaner av

med rimlig grad av sakerhet bednma om farslaget ar forenllgi med
'aktlsbolagslagen

-att upptacka étgarder ;eller farsummelser som _kan faranleda;

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

KPMG AB
DocuSigned by::

N GBO015033136421...
Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Maelir Invest AB, org. nr 559360-5545, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande

bedéma balagets ekonomiska situation och aft tilise att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

;ersaﬁmngsskyldughet mot balaget eller att ett farslag till dlsposshaner

Som en'del av eni revision enllgt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dlspasutmner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia
'_bedamnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
-w f@kmerar granskningen pa sédana atgarder ﬂmrédan och

wertradelser skulle ha sarsklld hetydelse for bolagets srtuatmn VI

garigenom och prévar fattade beslut, beslutsundarlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

‘om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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