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Fastighets AB Kapellgrénd 3 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3684

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
- Styrelsen for Fastighets AB Kapellgrénd 3
(556642-3884) avger harmed foljande arsredovisning:

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhalianden

Bolaget &r helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r helédgt dotterbolag till
koncernens maderbelag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning
uppréttas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmédnt om verksamheten

Bolaget &r agare till fastigheterna Pelarbacken Mindre 20 och Pelarbacken Mindre 22 1 Stockholms kommun.
Fastigheterna innehaller i huvudsak bostader men ocksa lokalobjekt f6r uthyrming. Den tekniska och ekonomiska
forvaltningen skots av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga léner eller-erséattningar-har betalats ut.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr-om inget annat anges: Delposterna
dr korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den-avrundade
summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med étﬁ‘j.lja nde stora k-::}:s:tnad.sib-elagtnin-g’ar utéver normal un erhé’lls;jl'an' vintas for
de ndrmaste daren. Vakansgraden dr 1ag och beddms fortsatta att vara s& under det ndrmaste aret.

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamat i ovanstaende holag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen Gverensstimmer
med originalet, dels att resultat- ach balansrik ningen fast.
staiha na afsst simia deri ... ! o] 6 s Z?O o
Arsstamman beslit st dispoiera vinsten/behandla forlusten
forslag 1 forvaitningsharatt elsen.
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Fastighets AB Kapellgrand 3 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-3884

Forslag till vinstdisposition

Till Arsstammans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat

Arats resultat

Ralanseras i ny rikning

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 8vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Fastighets AB Kapeligrind 3 - Arsredovisning 2022
Qrg nr: 556642-3884

_belopp i thr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftaverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknads{oring

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncembidrag

Arets resultat

Not

2022-01-01

202241231
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18 340
-6 526

11 813

10 681

10 669

3879

10 522

-3 488

-1 469

5 565

2021-01-01

-6 048

11 957

=3 041

8126

-2 033

-1-870

4223
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FFastighets AB Kapellgrind 3~ Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3884

Balansrikning

TILLGANGAR

Anldaggningstililgangar

Materiella_ anldggningsliligangar

FOrvaltningsfastigheter

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristina fordringar

Hyres--och kundfordringar

Fordringar hos koncerntGretag

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR.

Not

35 506

35 506

11
176 328
456

136

176 931

212 437
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175617
75

128

176 131
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 beloppitkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsditningar

Skulder

Langfristiga skulder
Depuositioner
Skuldertiil kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernidretag

Aktuella skatteskulder

-C“;vrjiga kmjtfri’_sgti_g a s-kui.i?de Fo -
Upplupna Kesthadér och forutbetalda intékter

- 2022-12-31

100
20

12863
5 56d

18 548

6203

6 293

780
178 194

—_—
4 168
143
2437
162

187 536

212 437
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2021-12-31

100
20

8640
4223

4 825

4 825

_—
179 040

1600
2 387
1714

185 621

203429



Fastighels AB Kapellgrénd Sﬁ'---ﬁrsre.dﬁ-u.isni'ng 2022
Org nr: 5566423884

ig Rapport dver fordndring i eget kapital

" e N R _

poed
M
o
X
E::J“ Bundet eget kapital Fritt eget kapital

| Bundna Arets
Akliekapital  reserver  Balanseratresultat resultat ~ Summa

P E S e 5 695 - -
Balanseras i ny rakning " T 55 55 )
Aktiedgartillskott 0
Aretsresultat o _ 4223 A2
505112.87 3 sed0 423 12983
Batanseras T ny rakTing SR ... S ChaaT ey -
Aktiesgartillskott 0 0
Arets resultat | | | 5 565 5 568
20224234 M0 20 12863 5565 18 548

_ o 2022-12 31 2021-12 31
Qvillkorat aktiedgartillskott . | ) . 3215 . . 3215
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Allménna redovisningsprinciper ”
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen {1995:1554).0ch BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

- Intdktsredovisning

utgdirs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [dmnas redovisas Gver
hyreskontraktets 1&ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intdkter.

For hyresrabatter som lémnats med anledning av effekter av Covid-19 titlimpas BokfGringsndmndens allménna rad BFNAR

2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddrmed i den period till vilken
rabatten &r hanférlig,

Statiigt hyresstéd

Statligt hyresstdd som erhallits i form av ersittning for [dmnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas
som intékt inom raden Hyresintikter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade
hyresintdkten/lamnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna och [dmnade kancernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatra kningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas Teget kapital.

Aktuell skatt
Aktuellskatt avser inkomstskatt for innevarande r@kenskapsar samt-den del av tidigare rdkenskapsdars inkomstskatt som dnnu

inte redovisats. Aktuell skatt beriknas Gtifrdn denskattesats som géller perbalansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f§ljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga

skattemdssiga avdrag eller underskott.

Anldggningstiligangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivhingar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark

Stoemme och grund 100-dr
Stomkompletteringar/innerviggar 50 &r
Yitertak 4G &r
Fasad 50 ar

Badrum 15 ar
Kék. 30-&r

Fénster 50-ar

Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 3r
= 40 ar
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Fastighets AB Kapellgriand 3 ~ Arsredovisning 2022.

Not 1

Héandelser efter balansdagen

Inga vésentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsérets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat

2022

2021

Hyresintékter

Qvriga rérelseintdkter
Driftkostnader

~astighetsskatt
Tomtréttsavgald
Kundforluster
Driftaverskott

Avskrivning

Bruttoresultat enligt resultatrakningen.

Not 3

Leasingavtal - leasgivare

Reparation, underhall och hyresgéstanpassning

18 340

0

-3 929
=1 820
-978

0

0

18 005

-1 539
-831

11 813

<1 132
10 681

6728

2022

11 957
-778
11 180

2210

2021

Operationeii leasing
Leasingavial dar fGretagel &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.

Framtida minimileaseavgifter avseende & Uppségningsbara operationalla leasingavtal.

Lokaler

Inom 1 ar
Senare dn 1 ar men inom 5 ar
Senare 4n 5 ar

Bostader

Garage-ach parkeringsplatser

642
6698
1

1 043
) 11?

7339

9498
2086

2022

6160

Q 274
1 890

2021

ﬁé;y'rig a finansiella intékter

Ovriga finansiella kostnader

Not 5

Skatt pa arets resultat

3731
-565

-3 314

-1 142

-1 899

148

2022

Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatt temporéra skillnader

Aktuell skatt

-1 468

-1 870
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Fastighets AB Kapellgrand -3 - Arsredovisning 2022
Org ni: 556642-3884

Not 6

Férvaltningsfastigheter

- 2022

2021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad

Aktiveringar
Avyttringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttring och utrangering

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark:

Mark upplaten med tomtratt
Summa taxeringsvarden

Not7

Antal aktier och kvotvirde

39 975
g 340
434

0
30 375
9773
174

28881

12 677
334
-1 032

39 975

2072
161

35 506

146 600
207 400
0

12677

27 298

123 800
151 200
0

2022

275 000

2021

Antal aktier

Kvotvarde i kronor

Notg
Avsittning skatter

1 000
100

2022

1 000,
100

2021

Uppskjuten skatt:

Not 9

Skulder till kreditinstitut

6283

4 825

61283

Avser uppskjuten skatt pa femporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genoem olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skattemdassiga avskrivningar
hdgre én de redovisningsmassiga.

2022

4 825

2021

Férfaller till betalning inom 12 manader
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Upplaggningsavgift

Totalt

Not 10
St_ﬁ'l‘l;dé‘ sékérhfetef fj'(_;-_h .eyegnt'u'._a-!fﬁ-m]i’kt’e]‘ser‘

0
0
180 000
180.000

179 194

2022

0
0
180 000
180 000

179 040

2021

Stéllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar for [an

Ingéngna eventuaiforpliktelser

Sida 8 av 10
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Kalrine Sadelero
Auktoriserad reviger )
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s Revisionsberattelse

e Till bolagsstamman i Fastighets AB Kapeligrand 3, org.nr 556642-3884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets

AB Kapellgrand 3 fér ar 2022-01-01 - 2022~12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats |

enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande biid av Fastighets AB
Kapellgrénd 3s finansiella stdllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtteisen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Griind fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
avshittet

enligt dessa standarder beskrivs narmare |
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till

Fastlghets AB Kapellgrand 3 enllgt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jad har inhamtat ar

tilfréckliga och &ndamalsenfiga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen.

uppréttas och att den ger en rattwsande bjld' en!igt
érgredﬁvi’sni"nqﬁsI'agen

uppratta en arsredowsnmg som 1nte innehaller nagra:

vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

oegentfigheter etler mlss_taq_.-

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

formaga att fortsatta
nar sa ar tlllamphgt am

balagets

bedamnmqen av.

verksamheten ﬂch att anvanda antagandet om furtsatt dr:ﬂ:
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
styrelsen avser att likvidera bolaget,

Uiﬁphwa m-ed

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gara nég Gtav detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare: sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att'lamna en revisionsberatielse som innehailer
mina uttalanden Rimilg sdkerhet &r en hoég grad av sdkerhet,

men ar mgen garantl for att en rawsmn som utfors enhgt ISA

vara vasentliga om de enskllt eller t:llsammans nmllgen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund | arsredovisningen.

A-member firm ef Erpst & Young Global Limited

e utvirderar

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdome och har en protessionellt skeptisk instalining under

hiela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentlfga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller mlsstag, utformar och utfor

granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga a_gh
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden Rlsken fer att ;nte upptacka en uasentllg
vasenthg felakt[ghet som beror pa mlsstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsikiliga  utelamnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets

interna kontrofl som har betydelse fér min revision for att
utforma grans kmngsatgarder som ar Iamphga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper

som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
'gruhd‘ i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredavisnmqen
om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ir ofillr8ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram f{ill datumef for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser efler
forhallanden géra att eft bolag inte langre kan fortsatia
verksamheten..

jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehaltet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild. |

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattnmq och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagaroch andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért

en revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB

Kapellgrand 3 fér &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsst&mman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | aysnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande til
Fastighets AB Kapellgrand 3 enligt god revisorssed | Sverige
och har | vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anpser att de revisionsbevis jag har inhdamtat 4r
fillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid farslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en bedomnmg av-om
utdelmngen ar fﬁrsvarllg med hansyn tl" de krav som

llkwdltet ﬁch stallnlng | wragt

S’tyrelsen ansvarar fE:r balagets orqanisaiian oc’h'

bland a'h'r'iafl att fertlopande bedama bolagets ekanamlska:_
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad

53 att bﬂkforlngan medeisfﬁswaltmngen cmch I:wlag@ts

I:};etryggande satt.
Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om answvarsfrihet, ar att inhamta

rewsuonsbevls for att med en rtmhg grad av sdkerhet kunna

avseende_

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

» panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisni n'g.siia'gen. efler bﬂ-lfags-@rd:ni:n geh..

fﬁrsiaget ar.fﬁ_ren[;gt me.d ak.‘tnebﬂlaqslagen

Amember firmof st & Young Global Limited

i nagot vésentligt

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige a’l’ltid kammer a"t't Up'ptétka étgé’rder 'e'l'l"er‘

belaget. elier att _e‘tt f_ﬁrsla_g t!" dispasmane_r av bolagets:

vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en

pmf'essianellt 'skep'tisk in‘sté‘i l'ning under he’la revisianen

revisionen av rakenskaperna Vllka_ ttllkammande

granskningsatgdrder som utférs baseras __;Dé" min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omraden och f{orhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dé&r avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

besltutsunderlag, vidtagna 8tgédrder och andra férhédllanden
som ar relevanta fﬁl’ rnltt uttalande om ansvarsfrlhe Sc}m

-dlspamtlener betraffande bolagets wnst eller forlust har j_ag
granskat om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sfockholm den 22 maj 2023
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