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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ytterbygg AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansréakningen har
faststallts pa &rsstimma den 24 november 2022. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kungalv den 24 november 2022

Wt Rn

Mats Berntsson
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Ytterbygg AB far harmed avge arsredovisning och

koncernredovisning fOr réakenskapsaret 2021-09-01 — 2022-08-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Ytterbygg hyr ut anpassade lokaler till foretag och organisationer 1 Storgoteborg, bolaget dger och
forvaltar cirka 161 100 kvm lokalyta fordelat pa 77 byggnader.

Uthyrningsgraden pa lokalerna uppgér till 99% 1 september 2022. Under september 2021 var
motsvarande siffra 99 %.

~ Under aret har nedanstaende storre investeringar gjorts:

En idrottshall om ca 1400 kvm har byggts pad Snédroppevagen 4 1 Kdrna med Kungilvs kommun som
hyresgist. P4 Exportgatan 69 har vi uppfort 60 kvm tvatthallsbyggnad till Stavdal/Ramirent. Vi har dven
pabdrjat byggnation av lokaler pd Backa strandgata 13 i Hisings kérra.

I omradet Osbacken 1 Ale ar gator och VA nu helt utbyggt och forsta tomten ar bebyggd till Swansons
Telemekanik AB som skall hyra 1400 kvm lokaler.

H('igsta instans faststillde detaljplanen for Sédra Anggarden och vi har dérefter frantritt marken pa
Faltspatsgalan enlighet med den sedan tidigare avtalade torsdljningen av bostadsbyggratterna.
Forsiljningen skedde genom bolagsforsiljning av ett helagt och ett delagt dotterbolag vilket genererat
reavinster i ar, men dven kommande ar.

I Rollsbo Visterhojd fortsétter arbetena med att spranga for tomter och bygga VA och gator, vi far
tillgang till de forsta tomterna i oktober 2022. Detta omrade blir Ytterbyggs genom tiderna storsta
investering och kommer att férse oss med 195 000 kvm byggbar mark de kommande aren.

Ett markomrade utanfor detaljplan har salts pa Aseberget i Kungilv vilket genererade en reavinst.
Fastigheten Hokegéarden 3 i Mélndal har avyttrats genom bolagsforsdljning.

Forviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Byggnation ar pabdrjat av lokaler till Beijer byggmaterial pa Rollsbo Viasterhojd. En fastighet pa
Arntorpsgatan 24 1 Kungilv med Oscar Medtec har forvarvats efter bokslutsdatum.

Hyresintdkerna fOrvantas oka sakta, samtidigt som entreprenad intdkterna forvantas sjunka pga att vi
kommer in 1 lugnare skeden pa de projekt dar vi utfor bygg och markarbeten till andra fastighetsagare
inom vara planomraden. Rorelseresultatet vintas vara 1 niva med arets resuitat, om vi exkluderar f6r
reavinster vid fastighetsfOrsdljningar

Merparten av hyresavtalen dr kopplade till KPI, vilket kompenserar oss for Okad inflation. Bolaget ar lagt
belanat och dkade rantekosthader kompenseras mer dn vil av hojda hyresintékier.

Andra icke-finansiella upplysningar
Bolaget dger tva vindkraftverk som producerar 12 GWh el per ar. V1 har gjort ett aktivt val att producera

miljémassig el och vi kdper enbart miljomarkt el. Elen vi producerar ar mer an bolagets elférbrukning,
vilket eliminerar kostnadsokning for energiprisOkningarna.

G
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Ytterbygg arbetar aktivt med héllbarhetsfragor. Vi dr miljodiplomerade och vi strévar efter att minska

vér miljopdverkan och underlétta for véira hyresgéster att minska sin miljopéverkan. Vi ar dven
medlemmar i Green Building Council och har flera Green Building-certifierade hus. Las mer om hela

vart hallbarhetsarbete och véara miljomal pa www.ytterbygg.se/hallbarhet

Foretaget har sitt sate 1 Kungalv.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pé eget kap. (%)
Antal anstilida

Eget kapital

Soliditet (%)

Investeringar fastighet och
maskiner

Moderbolaget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning |
Avkastning pa eget kap. (%)
Antal anstillda

Eget kapital

Soliditet (%)

Investeringar fastigheter och
maskiner

2021/22
199 398
164 772
054 143
2
33
648 491
63

137 452

2021/22
197 538
106 014
885 953
18
17
494 593
63

126 332

2020/21
208 514
79 966
783 566
17

34,

495 999
63

101 273

2020/21
209 899
80 106
783 211
16

17

409 546
63

102 348

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

2019/20
144 720
50 830
740 177
11

33

466 438
63

66 993

2019/20
142 778
50 160
710 368
11

16

386 222
63

64 557

2018/19
146 431
39 565
112242
9

33

429 763
60

50 5638

2018/19
140 696
438 362
681 315
11

16

355 695
66

29 925

4 (34)

2017/18
137 696
42 354
696 730
11

3

401 824
538

67 899

2017/18
129 630
40 297
671 264
10

16

330 808
59

32 937
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Fastighetslista koncern

Kastighetsbeteckning

Kungilv
Cylindern 3
Spolen 4
Kalle Glader 3
Arntorp 2:36
Arntorp 2:38
Generatorn 3
(Generatorn 5
Flottoren 5
Cylindern 1
Ventilen 8

Brickan 4

Brickan 3

Kolven 3

Niten 7
Bulten 3
Bulten 4

Bulten 5

Kolven 1

Rollsbo 6:12
Kirna 67:116
Totalt Kungily

Adress

Truckgatan

Traktorgatan 8
Solbracke

Arntorpsvagen 10
Armntorpsvigen 13
Maskingatan 2
Rollsbovagen 15
Motorgatan 6
Truckgatan 2
Bilgatan 1
Rollsbovagen 25
Bilgatan 5
Bultgatan 12B
Bultgatan 12A
Bultgatan 16
Bultgatan 14
Bultgatan 18
Bultgatan 11 A
Bultgatan 13A
Bultgatan 11B
Bultgatan 11 C
Bultgatan 17
Bultgatan 13B
Bultgatan 13 C
Bultgatan 15
Bultg 30

Bultg 28
Rollsbovagen 26-30
Bultgatan 37
Bultgatan 31A-B
Rollsbovagen 22
Rollsbovagen 24
Rollsbovagen 26
Bultgatan 9 D
Bultgatan 9 B
Bultgatan 1
Bultgatan 9 C
Rollsbovasterhojd

Snodroppeviagen 4
Antal 36

11 200
2 864
5 000

17 490

12 443
6 046
2 810
7103
3 891

10 256

5 415

14 037

44 489

14 404
60 560
42 215

44 560

16 703

0
0

321 486

770

3 440
1 700
2 029

184

1 085
619
394
4 475
1013
1 652
1917
1 873
929

1 851
2 087
1 949
1113
386

1 588
1 696
743
360

1 500
1748
14 586
220

8 053
1 845
1 884
1 867
681
20

2 840
1 446
0

1 400

72 443

5 (34)

Taxeringsx}ﬁrde Lokalyta (kvin) Markyta (kvin)

20 722
2293
9447

10 835
6 261
3918

3166

6 186
4 666
13 379

7 798

10 197

29 986

7 059
40 383
14 984

28 902

35 105

379 873

& ST

657 355

XL
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Fastighetslista koncern

6 (34)

Fastighetsbeteckning ~ Adress Taxeringsvirde Lokalyta (kvm) Markyta (kvm)
Ale
Tollered 1:513 Alvdgen 11 7 194 954 10 520
Alvvigen 13 968
Alvvigen 9 1121
Utby 2:144 Halstensvigen 4 7 160 1 054 10 201
Halstensvagen 2 1 900
Tollered 1:520 Alvvigen 1 6377 1216 4 495
Osbacken 1:28 Osbackevigen 5 198 1 250 28 155
Osbacken 1:38 385 0 2751
Totalt Ale Antal 7 21 314 8 463 56 122
Stenungsund
Stenung 16:12 Gardesvagen 12 2 988 562 4533
Stenung 16:9 Sdvgatan 9 A-C 2 222 768 2473
Stora Skar 1:180 Bralandsvigen 807 0 4 486
Totalt Stenungsund Antal 2 6 017 1330 9 494
Goteborg
Bergsjon 44:1 Bergsjodalen 57 0 2 880 7 024
Backa 21:16 Exportgatan 47 C 5 600 1 335 7 053
Kéarra 78:11 Trankarrsgatan 7 24 236 3 377 11 361
Hjallbo 188&:2 Storas Industrigata 2 4735 1 350 5 300
Backa 22:15 Exportgatan 61 19 257 4 658 7741
Backa 21:2 Exportgatan 49 39 309 6 780 23 282
Backa 97:12 Exportgatan 41 B 24 929 2 475 9984
Exportgatan 41 A 3 852
Backa 27:45 Backa Bergogata 9 86 162 2 077 29 661
Backa Bergogata 11 2 105
Backa Bergogata 13 | 2 107
Backa Bergdgata 15 2 287
Backa Bergogata 18 3534
Backa 36:1 Rimmaregatan 1 48 582 3 198 7 634
Rimmaregatan 3 1 747
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Fastighetslista koncern

Fastighetsbeteckning

Backa 27:6

Backa 22:9

Backa 27:28
Backa 27:22
Backa 194:4

Backa 195:4
Bjorlanda 3:58
Kéarra 72:14

Backa 109:7
Totalt G6teborg

Mélndal
Hokegarden 5
Totalt Molndal

Tjorn
Gunneby 1:10
Totalt Tjorn

Totalt

Adress

Backa Strandgata 6
Backa Strandgata &
Backa Strandgata 10
Backa Strandgata 12
Backa Strandgata 13
Backa Strandgata 14
Backa Strandgata 135
Backa Strandgata 16
Backa Strandgata 18
Exportgatan 69
Backa Bergogata 14
Backa Bergogata 8
Arods Industriv 14
Ardds Industriv 10
Ardds Industriv 3

Tagenevagen 38 A
Tagenevagen 38 B
Tagenevagen 16 A
Antal 31

Karragatan 10
Antal 1

Antal O

Antal byggnader 77

106 609

37 062
13 677
13 440
19 704

12 444
0
25 449

8 000
489 195

58 400
58 400

017
617

897 029

1741
1 §29
032

1 430
0
1432
2 201
1473
1 804
4 484
2 384
2 284
1732
2 130
2574
0

1 536
6438
0

74 086

4919
4 919

161 241

7 (34)

Taxeringsvirde Lokalyta gkv‘m) Markvta (kvim)

55 094

22 362
1411
1254

11 484

4777
24 748
8 878

10 171
249 219

11 789
11 789

1 280
1 280

983 439
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Forindring av eget kapital

Aktie- Ovrigt Arets Summa
Koncernen kapital eget kapital resultat - eget kapital
Belopp vid arets ingang 15 000 413 488 67 511 495 999
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: 67 511 -67 511
Arets resultat * 152 492 152 492
Belopp vid arets utgang 15 000 480 999 152 492 648 491
Ovrigt
bundet
Aktie- - eget Ovrigt fritt Arets Sumina
Moderbolaget kapital kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 15 000 3 000 330 222 61 324 409 546
Disposition enligt besiut
av drets arsstamma: 61 324 -61 324 0
Arets resultat . 85 047 85 047
Belopp vid arets utgang 15 000 3 000 391 546 85 047 494 593

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

s

e = gl — s o i ekl W . mam - - — e e e - TR T —_——— e e = e ey, & EMLENGE T T EW = Ly - L e

~ balanserad vinst 391 545 885
arets vinst’ | 85 046 822
| 476 592 707
disponeras sa att
1 ny rakning overfores | | 476 592 707

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

\#

=TT T———————— —_—a, —m A ma L Lms s S e L B



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Koncernens Not

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter

Entreprenadintakt
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Entreprenadkostnad
Ovriga rérelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Forvaltningsresultat

Central administration ) 3,4
Resultat vid férsdljning av tillgéng

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat 8

Uppskjuten skatt
Arets resultat

2021-09-01
-2022-08-31

150 220
25 524
23 654

199 398

-45 018
-24 057
-12 022

-33 649

84 652

-15 256
43

69 444

98 954
124

-3 750
95 328
164 772

164 772
-12 238

42
152 492

9 (34)

2020-09-01
-2021-08-31

140 151
54 295

14 068

- 208 514

~42 839

-50 371
-0 859

-33 509
74 936

-13 728
420

61 628

22 224

101
-3 987
18 338
79 9635

79 965

-11 114
-1 341
67 510
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Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark ’ 9
Vindkraftverk 0
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Pagaende nyanlageningar och fOrskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag | 13
Fordringar hos intresseforetag 14
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Upparbetad ej fakturerad intakt

Ovriga fordringar 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17
Kassa och bank 18

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-08-31

631 874
31 405
5 092

174 172
842 543

41

500
2517

3 058
8435 601

6612
2 266
78 594
1 642
89 114

19 428
108 542

954 143

10 (34)

2021-08-31

641 428
33 760
5369

76 667
757 224

41

500

588
1129
738 353

6 255
4179
1 625
413
12 472

12 741
25 213

783 566
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Koncernens Not 2022-08-31 2021-08-31
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforhigt till moderforetagets

aktiedgare

Aktiekapital 15 000 15 000

Ovrigt eget kapital, inklusive rets resultat 633 491 480 999

Summa eget kapital | 648 491 495 999

Summa eget kapital 648 491 495 999

Avsattningar . |

Avsattningar fOr uppskjuten skatt 24 843 22 872

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20, 21 186 733 176 683

Ovriga skulder 26 756 36 804
213 489 213 487

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | 20, 21 9 500 9 500

Leverantorsskulder 30 229 6 044

Skatteskulder | 4 417 3 585

Ovriga kortfristiga skulder 3496 15734

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 19 678 16 345

67 320 51 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 954 143 783 566
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar, forsdljningar och utrangeringar av
anldgeningstillgdngar som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten |
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran.investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forsdljning dotterbolag

Fordndring av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-09-01
-2022-08-31

164 772

31 339
-11 406

184 705

-358
-175 023
24 185

-3 907
24 602

-137 452
20 796
-116 656

98 738
2

0
98 740

6 686

12 741
19 427

12 (34)

2020-09-01
-2021-08-31

39 298

33 509
-9 980

112 827

-6 679
-17 962
507
-3 005
85 688

-101 273

0
-101 272

16 409
17 509
-38 000
-4 082

-19 666

32 408
12 741
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Moderbolagets Not ggg'gg'gi
Resultatrikning
Tkr
Hyresintakter | 149 601
Entreprenadintakt | 36038
Ovriga fastighetsintakter 11 899
Summa Fastighetsintikter , 197 538
Rorelsens kostnader ,
Entreprenadkostnad -34 602
Fastighetskostnader | -44 988
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -33 649
-113 239
Forvaltningsresultat 2 84 299
Centraladminstration 3, 4 -13 702
Resultat vid forsdljning av tillgang | 48
Resultat fran finansiella poster
Aktieutdelning fran koncernioretag 5 38 992
Ovriga rinteintdkter 124
Rantekostnader 6 -3 747
35 369
Resultat efter finansiella poster 106 014
Bokslutsdispositioner 7 - -10766
Resultat fore skatt 05 248
Skatt pa drets resultat 8 | -10 201

Arets resultat 85 047

13 (34)

2020-09-01
-2021-08-31

139 395
61 023
0481

209 899

-56 996
-46 158

-33 509
-136 663

73 236
-13 534

420

23 849
101

-3 966

19 984

80 106

-8 375
71731

-10 407

61 324



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Vindkraftverk

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag
Fordringar hos intresseforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank inkl. koncernkonto

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13
14

15
16
17

18

2022-08-31

631 874
31 405
> 092

146 909
813 280

1150
16
500
2517
4183

4 183

6 046
36 575
4 823
1 522
48 966

17 524

66 490

883 933

14 (34)

2021-08-31

631 708
33 760
5 369

60 526
731 363

1150
16
500
588
2254

2 254

6116
41 323
3

326
47 768

1 826

49 594

783 211

\s
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktrekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkriakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

ﬁortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20, 21

20, 21

22

2022-08-31

15 000
3 000
18 000

391 546
85 047
476 593

494 593

116 895

0

186 733
26 756
213 489

9 500
26 709
4 422
0

2 854
17 491
60 976

883 953

15 (34)

2021-08-31

15 000
3 000
18 000

330 222
61 324
391 546

409 546

106 129

20 815
176 683

36 804
234 302

9 500
2 629
3479
201

2 976
14 449
33 234

783 211
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar och forsaljning av
anldggningstiligangar som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Iy

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Foérsaljning av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheéten

i

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Utbetald utdelning

L.amnade koncernbidrag

Erhallna amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
[ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-09-01
-2022-08-31

106 013

- 31338
-11 186

126 165

70

-1 469
24 080
2921
151 767

-126 332
11 077
-115 2355

-20 814

-20 814

15698

1 826
17 324

16 (34)

2020-09-01
-2021-08-31

80 106

30 630
-9 604

101 132

-4 290
14215
606
11188
94 421

-102 348
0
-102 348

28 375
-38 000
-201

-9 826

-17 753

19 579
1 826
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Noter
Tkr

Allminna upplysningar

Koncernens och moderféretagets finansiella rapporter ir uppréttad i enlighet med arsredov1sn1ngslagen
och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Koncernredovisning

] koncernredovisningen ingar dotterforetag ddr moderforetaget direkt eller indirekt innehar bestdimmande
inflytande. Vid beddmning av om hestimmande inflytande foreligger, tas hansyn till innehav av
finansiella instrument som ar potentiellt rostberattigade och som utan drojsmal kan utnyttjas eller
konverteras till rostberittigade andelar (t ex optioner och konvertibla skuldebrev). Bestaimmande
inflytande foreligger normalt ndr moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av rosterna.

Koncernredovisningen upprittas enligt forvirvsmetoden vilket innebar att dotterforetagens beskattade
och obeskattade egna kapital inrdknas i koncernens egna kapital endast till den del det intjanas efter

forviarvet. Omrakningen av utlandska bolag sker enligt dagskursmetoden (se aven Vardering 1 utlandsk
valuta).

Rorelseforvary

Moderforetaget upprattar forvarvsanalys per forvarvstidpunkten {6r att identifiera koncernens
anskaffningsvarde dels for andelarna, dels for dotterforetagets tillgangar, skulder och avsittningar.
Rorelseférvarv redovisas 1 koncernen fran och med forvarvstidpunkten. Anskafiningsvardet for den
foérvirvade enheten berdknas som summan av kopeskillingen, dvs verkligt varde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar, uppkomna eller 6vertagna skulder samt utgifter som ar direkt' hanforliga till
rorelseforvarvet. Exempel pa utgifter ar transaktionskostnader. I képeskiliingen ingar villkorad
kopeskilling, forutsatt att det vid forvarvstidpunkten ar sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras
vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Anskaffningsvérdet f6r den
forviarvade enheten justeras pa balansdagen och nir den slutliga kdpeskillingen faststalls, dock ej senare
an ett ar etter forvarvstidpunkten.

Goodwill faststills efter separat redovisning av identifierbara immateriella tillgdngar och berdknas som
det dverskjutande beloppet av summan av verkligt varde for faststilld erséattning och det verkliga vardet
per férviarvstidpunkten for identifierbara nettotillgangarna.

Forandringar i innehavet

Forvary eller avyttring av andelar 1 foretag som ar dotterbolag savéal fore som efter {6randringen anses
vara en transaktion mellan dgare och effekten av transaktionen redovisas direkt 1 eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade internvinster har 1 koncernen
elimineras 1 sin helhet, utan beaktande av minoritetsandelar.
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Intresseforetag

Intresseforetag ar foretag dar koncernen langsiktigt utdvar ett betydande inflytande utan att det deldgda
fOretaget ar ett dotterforetag, normalt innebar det att koncernen har 20-50% av rosterna. Innehav 1
intressefOretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. For de f6retag som &r av ringa betydelse med
hansyn till kravet pa rattvisande bild, har viardet av andelen virderats till anskaffningsvirde.

Intaktsredovisning

Allmant

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tiansteuppdrag och entreprenadavtal

Tjansteuppdrag och entreprenadarbeten pa 16pande rakning intdktsredovisas i den takt arbetet utfors,
material levereras eller forbrukas. Pagaende, €) fakturerade tjdnsteuppdrag, tas i balansrakningen upp till

det berdaknade faktureringsvardet av utfort arbete och redovisas 1 posten "Upparbetade € fakturerade
intakter".

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intdkt och kostnad med
utgangspunkt fran fardigstallandegraden pa balansdagen, s k successiv vinstavrakning. Vid berdkning av
upparbetad vinst har fardigstillandegraden per balansdagen berdknats som nedlagda kostnader i relation
till totalt beddmda kostnader f6r att fullgéra uppdraget. For det fall att det ekonomiska utfallet inte kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt, ex 1 ett uppstartsskede, redovisas intdkt endast med det belopp som
motsvarar de uppkomna uppdragsutgifterna som sannolikt kommer att ersittas av bestidllaren. En befarad

forlust redovisas som kostnad nar det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga
den totala uppdragsinkomsten.

Skillnaden mellan redovisad intikt och fakturerade dellikvider redovisas i balansrakningen 1 posten
upparbetade ej fakturerade intakter respektive fakturerade ej upparbetade intdkter.

Hyresintakter

Hyresintakter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas dirmed som

forutbetalda intakter. I hyresintékter ingér poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.
fastighetsskatt. "'

Ranteintdkter och utdelning

Ersattning 1 form av ranta eller utdelning redovisas som intdkt nir det ar sannolikt att foretaget kommer
att ta ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelningen ska ldmnas.

Offentliga bidrag

Oftentliga bidrag som inte ar forenade med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren {or att {a bidraget ar uppfyllda. Offentligt bidrag som &r forenat med krav pa framtida
prestationer redovisas som intidkt nar prestationen ar utférd. Har bidraget tagits emot innan villkoren for

att redovisa intakt uppfylits, redovisas erhallet bidrag som skuld. Offentligt bidrag som avser stod for att
tacka kostnader redovisas som Ovriga intdkter och €j som t ex minskad personalkostnad.
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Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de
ekonomiska riskerna och férméanerna som ar forknippade med dgandet 1 allt vasentligt ar 6verforda till
leasetagaren. I Ovriga fall foreligger operationell leasing.

Vid redovisning av finansiell leasing redovisas tillgdngen som en anldggningstillgang 1 koncernens
balansrikning och viirderas initialt till det 14gsta av leasingobjektets verkliga virde och nuvérdet av
minimileasingavgifterna vid ingangen av avtalet. I juridisk person redovisas finansiella leasingavtal
sasom operationella leasingavtal.

Vid operationell leasing kostnadsfors leasingavgiften 6ver 16ptiden med utgangspunkt fran nyttjandet. I
koncernen klassificeras samtliga leasingavtal som operationella. |

Ersittningar till anstillda

Ersattningar till anstdllda 1 form av l6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt
pensioner redovisas i takt med intjdnandet. Betrdffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad
anstdllning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller f6rménsbestdmda pensionsplaner. Koncernen
har bara avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga Ovriga langfristiga ersittningar till anstéllda.

Avgiftsbestimda planer

For avgiftsbestimda planer betalar koncernen faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsakringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas
for kostnader 1 takt med att férméanerna intjidnas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten {6r nér
premier erlaggs.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen utom i da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid
aven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr den skattekostnad for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Koncernens aktuella skatt
berdknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrdkningsansatsen for alla temporara skillnader mellan det
redovisade virdet pé tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga vérden.
Forandring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt beraknas
baserade pa hur de temporéra skillnaderna f6rvéntas bli realiserade eller reglerade och med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Ingen
nuvardesberakning sker vid vardering av uppskjutna skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteinbetalningar 1 framtiden.
Vérderingen omprovas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma skattemyndighet och nar koncernen har {6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsviardet ingar {6rutom inkopspriset
aven utgifter direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tiligdngskriteriet
raknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter 61 10pande underhall och reparationer redovisas som
kostnad i den period nar de uppkommer.

Koncernen delar upp materiella anldggningstillgangar i komponenter {or de fall skillnader 1
forbrukningen av en materiella anldggningstiligangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig. I
koncernen har fastigheter delats upp 1 komponenter. Fastigheterna utgors av kontors- och lagertastigheter
som huvudsakligen anvénds 1 bolagens rorelse. Avskrivning gors enligt en viktad avskrivningsmodell
dar stonume och grund utgoér de visentligaste delarna. I ovrigt har ingen materiell anlaggningstiligang
delats upp 1 komponenter.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forséljning eller nar nagra
framtida ekonomiska fordelar inte véintas fran anvandningen av tillgangen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nir en materiell anldggningstillging tas bort fran balansrdkningen
redovisas som en Ovrig rorelseintdkt eller dvrig rorelsekostnad.

Avskrivningar &r baserade pa beriknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjart Gver tillgngarnas
beriaknade nyttjandeperiod. Féljande procentsatser tillampas:

Materiella anldggningsliggangar redovisas till aﬁskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar eller uppskrivningar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlidggningstillgangar

Mark -
Markanlaggningar , 20 ar
Vindkraftverk 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20ar
Byggnader

Stomme, grund 80 ar
Tak 25 ar
Fasad 25 ar
Inre ytskikt 13 ar
Hyresgistanpassningar/installationer 13 ar

Maskiner- och tekniskaanliggningar

Maskiner 10 ar
Maskiner elhandverktyg 5 ar
Bilar S ar
Inventarier

Kontorsmaskiner 3 ar
Inventarier 5 ar
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Nedskrivningar av immateriella och materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade virdena fOr materiella anldggningstiligangar
och immateriella tillgangar individuellt per fastighet for att faststdlla om det finns nadgon indikation pa att
dessa tillgdngar har minskat 1 vérde. Finns det sddan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvirde.
Om atervinningsvardet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrikningen. Inga nedskrivningsbehov foreligger.

Vid varje balansdag gor koncernen en beddmning om tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad. Om

sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt 1
resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrakningen enligt instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflodet
frén tillgdngen upphdr, regleras eller nér koncernen férlorar kontrollen Gver den. En finansiell skuld,
eller del av finansiell skuld, bokas bort frin balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors eller
pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfdllet varderas omsattningstiligangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvarde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det {Orsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell
tillgang eller skuld ar det finansiella instrumentets forvintade kassafloden d1sk0nterade med den
effektivranta som berdknades vid anskaffningstillfallet.

Vid vérdering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omséattningstillgangar enligt 1agsta vardets

- princip, det vill sdga det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsaljningen pa balansdagen. Kortfristiga

skulder varderas till nominellt belopp. Langfristiga skulder varderas efter det {orsta redovisningstillfallet
till upplupet anskatiningsvarde.

Derivat

Koncernen har anvant sig av s k ranteswappar som ett skydd mot ranteforandringar. For dessa finansiella
instrument tillampas sékringsredovisning, vilket innebar att nedskrivning av bokfort varde till aktuellt
marknadsvirde inte gors. Eventuell rinteskilinad som skall erhallas eller betalas pa grund av ranteswap
redovisas 1 den period den ar hanforlig till.

Koncernen har inga ranteswapar per bokslutsdagen.

Likvida medel

Likvida medel bestir av kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade virdena for finansiella aﬁlﬁggrﬁngstillgéngar for
att faststdlla om det finns indikation p4 att dessa tillgangar minskat 1 varde. Exempel péa sadana

indikationer ar finansiella svérigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller om det dr sannolikt att lantagaren
kommer att fOrsattas i konkurs.

For finansiella anldggningstillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av foretagsledningens
basta uppskattning av framtida kassafloden. Diskontering sker med en ranta som motsvarar tillgangens

ursprungliga effektivrinta. Betraffande tillgdngar med rorlig rdnta anvands den pa balansdagen aktuella
rantan. X
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For finansiella anldggningstillgdngar som inte varderas till upplupet anskatfningsvarde beraknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade viarde och det hogsta av verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader och nuvirdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida
kassaflodena som tillgangen férvintas generera.

Avsattningar

Avsﬁttningar redovisas nér koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en {6l;d av
el intrdffad hindelse, det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas 10r att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras sé att den aterspeglar den basta uppskattningen av
det belopp som krdvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hidnsyn tagen till
risker och osdkerhet forknippade med forpliktelsen. Nir en avséttning berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som forvantas kriavas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade nuvardet av
dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avséttning forvantas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgdrelsen sdrredovisas som en tillgang 1 koncernbalansrakningen nar det ar sa gott som
sakert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas
tillforlitligt.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som harror fran intraffade handelser
och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida hindelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisats som skuld eller avsédttning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode
av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys visar koncernens forandringar av likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tillampar samma varderingsprinciper som koncernen forutom vad som beskrivs nedan.
Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar.
Utdelning fran dotterféretag redovisas som intdkt nér ratten att fa utdeining bedoms som saker och kan

bestammas pa ett tillforlitligt satt.
&r
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Obeskattade reserver

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inkl uppskjuten skatteskuld. I koncernen delas ddremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Lammnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen. Lamnat
aktiedgartillskott redovisas i moderforetaget som en dkning av andelens redovisade varde och 1 det

mottagande foretaget som en Okning av eget kapital. Moderforetaget gor darefter en prOovning huruvida
nedskrivningsbehov foreligger.

Aterbetalning av ett limnat aktiedgartillskott redovisas som minskning av andelens redovisade virde och
en aterbetalning av ett erhéllet aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslutet
om aterbetalning har fattats.

Leusingy

I moderbolaget klassificeras samtliga leasingavtal som operationella. Leasingkostnademé redovisas
linjart 6ver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Netloomsiattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {Or uppskjuten skatt).

Antal anstallda
Medelantal anstidllda under rakenskapsaret.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1
koncernen 13,17 % 13,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 1,10 % 1,00 %
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Medelantalet anstiallda
Kvinnor 2 2
Min 31 31
33 35
Loéner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstédllande direktor 1 267 1210
Ovriga anstillda 16 307 15 464
17 574 16 674
Sociala kostnader |
Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor 297 334
Pensionskostnader for Ovriga anstiallda 1 407 1 813
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5 645 5 844
7 349 7 991
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader " 24 923 24 665
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Medelantalet anstiallda
Kvinnor 2 2
Min 13 15
17 17
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1 267 1210
Ovriga anstillda 7 689 6 890
8 956 8100
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstiallande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

297
001
2919
3 816

12 773

25 (34)

334
1073
2 950
4 357

12 457

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utiora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

BDO Géteborg AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Moderbolaget

2021-09-01
2022-08-31

213
137
350

2020-09-01
2021-08-31

245
178
423

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utiora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

BDO Goteborg AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Erhallna utdelningar

2021-09-01
-2022-08-31

156
137
293

2021-09-01
-2022-08-31

38 992
38 992

2020-09-01
-2021-08-31

190
164
354

2020-09-01
-2021-08-31

23 849
23 849
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Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen *

Rintekostnader till kreditinstitut

Moderbolaget

Rantekostnader till kreditinstitut

Not 7 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar

2021-09-01
-2022-08-31

3750
3 750

2021-09-01
-2022-08-31

3747
3 747

2021-09-01
-2022-08-31

-19 620
12 218
0

-3 364
-10 766

26 (34)

2020-09-01
-2021-08-31

3 987
3 987

2020-09-01
-2021-08-31

3 966
3 966

2020-09-01
-2021-08-31

-16 859

11 783

-201

-3 099
-8 375



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt avseende tidigare ar
Forandring uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Procent

20,6

7,4

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader |
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt avseende fidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

10,7

27 (34)
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
12 238 11114
42 1 341
12 281 12 455
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Belopp Procent Belopp
164 773 79 966
33 943 21,4 17113
98 8
-22 026 Q.44
227 447
-3 0
42 1 341
12 281 15,6 12 455
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
12 129 10 824
-1 929 -417
10 201 10 407
2021-09-01 2020-09-01
- -2022-08-31 -2021-08-31
Belopp Procent Belopp
95 247 71 731
19 621 21,4 15 350
935 4
-7 810 -4 978
227 447
-3 0
-1 929 -417
10 201 - 14,4 10 407



249

3 A

U

202346
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Not 9 Byggnader, mark och vindkraftverk

Koncernen

Ingiaende anskaffningsviarden

- Forsaljningar/utrangeringar

Inkop byggnader

Inkop mark

Justering tidigare ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Justering tidigate ar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingédende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsviarden
Forsdljningar/utrangeringar

Inkop byggnader

Ink6p mark

Justering tidigare ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Justering tidigare ar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-08-31

1 085 936
-18 526
37424

1 253
-204

1 105 884

419 720
38

-31 901
204
-451 379

24 954
-15 983
-196

8 775

663279

2022-08-31

1076217
-8 807

37 424

1 253
204

1 105 884

-419 719
38

-31 901
204
-451 379

24 954
-15 984

-196
8 774

663 279

28 (34)

2021-08-31

1 037035
-9 073

57 063
011

0

1 085 936

- -391 611
3 089

-31 198

0

-419 720

24 954
-15 620
-363

8 971

675 188

2021-08-31

1 027 064
-5 150

23 394
911

0

1076 217

-391 400
2 879
-31 198
0

-419 719

24 954
-15 620
-363

8 970

6635 468
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivoingar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-08-31

22 361
1275
-870
22 767

.16 992

336
1 517
17 674

S 092

2022-08-31

22 361
1 275
-870
22 767

-16 992
336

-1 517
-17 674

S 092

29 (34)

2021-08-31

20 454
1 907
0

22 361

-15 045
()

-1 948
-16 992

S 369

2021-08-31

20 454
1 907
0

22 361

-15 045
0

-1 948
-16 992

S 369

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Koncernen

Pagaende nybyggnation
Pagaende utbyggnad Rollsbo Vasterhojd
Pagaende anskaffning sten Rollsbo Vasterhojd

Moderbolaget

Pagaende nybyggnation
Pagaende utbyggnad Rollsbo Visterhojd
Pagaende anskaffning sten Rollsbo Vasterhdjd

2022-08-31

41 784
126 650
> 738
174 172

2022-08-31

14 520
126 650

S 738
146 909

2021-08-31

22 340
47 617

1 740
76 667

2021-08-31

11 168
47 617

1 740
60 526
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Not 12 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget

Rostratts- Antal Bokifort
Namn andel andelar varde
Ytterbygg Invest AB 100 % 500 50
Ytterbygg Invest 2 AB 100 % 500 50
Yiterbygg Invest 3 AB 100 % 500 S0
Ytterbygg Entreprenad AB 100 % 10 000 1 000

1150
Org.nr Site

Ytterbygg Invest AB 556970-2771 Kungalv
Ytterbygg Invest 2 AB 559084-4865 Kungalv
Ytterbygg Invest 3 AB 556303-3532 Kungalv
Ytterbygge Entreprenad AB 556893-3401 Kungilv -

Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen |

ﬁ Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Fastighets AB Skissing 49,22 49,22 24 610 25
Slottsbol Drift AB | 16,67 16,67 16 16

| 41
Eget
- Org.nr Site kapital Resultat
Fastighet AB Skissing 559093-6281 Kungilv 50 0
Slottsbol Drift AB 556875-9657 Vara 109 3
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn ande] | andel andelar virde
Slottsbol Drift AB 16,67 16,67 16 16
- 16
Org.nr Sate
Slottsbol Drift AB 556875-9657 Vara
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 14 Fordringar hos intresseforetag
Koncernen

Langfristigt 1an till Slottsbol Drift AB:

Moderbolaget

Langfristigt 1an till Slottsbol Drift AB

Not 15 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ytterbyge Entreprenad AB
Goteborg Hogsbo 4:3 AB

Anteciperad utdelning dotterbolag

Utgaende redovisat virde

Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen |

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga fordringar

Moderbolaget

Skattekonto
Kortristigfordran forsialjning Molndal Hokegarden 3 AB

2022-08-31

500
S00

2022-08-31

500
S00

2022-08-31

22 185

U
22 185

38 992

38 992

61177

2022-08-31

33

019

77 622
78 394

2022-08-31
23

4 800
4 823

31 (34)

2021-08-31

500
S00

2021-08-31

500
500

2021-08-31
16 674

800

17 474

23 849
23 849

41 323

2021-08-31

994
627
1 625

2021-08-31

-



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda kostnader

Not 18 Checkrikningskredit
Koncernen

Checkrikningskredit
Avtalad checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Checkriakningskredit
Avtalad checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 19 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond tax-16
Periodiseringsfond tax-17
Periodiseringsfond tax-18
Periodiseringsiond tax-19
Periodiseringsfond tax-20
Periodiseringsfond tax-21
Periodiseringsfond tax-22
Periodiseringsfond tax-23

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteetftekt av schablonranta pa periodiseringsfond

2022-08-31

1 642

1642

2022-08-31

1522
13522

2022-08-31

30 000

2022-08-31

30 000

2022-08-31

37174

0

8 661

8 808
10 570
15 204
16 859
19 620
116 895

24 730
74

32 (34)

2021-08-31

413
413

2021-08-31

326
326

2021-08-31

30 000
-20 815

2021-08-31

30 000
-20 815

2021-08-31

33 809
0

12 218
8 661

8 808
10 570
15 204
16 859
0

106 129

22 6383
72



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 20 Skuldposters forfallotid

Koncernen

Néarmaste arets amortering
Amortering ar 1-5
Amortering efter ar 5

Moderbolaget

Néarmaste arets amortering
Amortering ar 1-5 |
Amortering efter ar 5

Not 21 Stillda sidkerheter
Koncernen

- For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut;

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2022-08-31

9 500
38 000
148 733
196 233

Lanebelopp
2022-08-31

9 500
38 000
148 733
196 233

2022-08-31

319 850
319 850

2022-08-31

319 850
319 850

33 (34)

Lanebelopp
2021-08-31

9500
38 000
138 683
186 183

Lanebelopp
2021-08-31

9 500
38 000
138 633
186 183

2021-08-31

357 245
357 245

2021-08-31

337 245
357 245
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna personalkostnader 4 291 3 751
Upplupna rantekostnader 243 Q7
Forutbetald hyra 13 232 11 811
Ovriga upplupna kostnader 1914 684

19 679 16 343

Moderbolaget

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna personalkostnader 2 329 1 857
Upplupna rantekostnader 243 97
Forutbetald hyra 13 232 11 811
Ovriga upplupna kostnader 1 687 683

17 491 14 449

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma 10r faststallelse.

Kungilv den 24 november 2022

Ly e

Mats Enegre Mats Berntsson
Ordforande Verkstiallande direktor

Henric Berntsson Per Hendén

Var revisionsberattelse har lamnats den 24 november 2022

Auktoriserad Tevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ytterbygg AB
Org.nr. 556177-4562

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 5rsrédovisningen och
koncernredovisningen for Ytterbygg AB for rakenskapsaret
2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

-och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstétlande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finrs: Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskitt eller titlsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar -

Uttalanden

Utdver var revision ay arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
Ytterbygg AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstailande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets och

koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgoras i overensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt. ’

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot védsentligt-avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alllid kommer all upplacka atgéarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 24 november 2022

BDO L:0teborg AE

A

Kataring und
Auktoriserad reyigo ;
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