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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Féretagets site: Stockholm

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstdmma 2023-12-18.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

=]

Jag intygar attinnehé&llet | dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att dga och férvalta fastigheter. Bolaget dger uch férvaltar fastigheten Vega 4 i Stockholm,
Rolaget har sitt séte | Stackholm,

Vdsentliga hiindelser under riikensxapsaret
Mot bakgrund av det pdgaende kriget i Ukraina och det pagaende kriget i Gaza och den geopolitiska osékerhet som rader,
féljer DEREIF Stockholm Vega 4 AB hdandelseutvecklingen noga och vidtar atgdrder f6ér att minimera eller eliminera paverkan

pa bolagets verksamhet.

Flerarsoversikt

2022-16-01 2021-10-01 2020-08-01 2019-09-01
~2023-09-30 «2022-08-30 ~2021-09-30 +2020-08-31

Nettoomsatining (tkr} 29158 28 248 21337 242033
Resultat efter finansiella poster {tkr} 9709 16 182 13 959 8085
Soliditet (%) 8,3 11,9 15,0 13,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rarelsens huvudintdkter, falturerade kostnader, sidointikter samt intdktskarrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokstutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Firatagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
justerat eget kapital {eget kapital och abeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av balarisomsiutning,
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets Ingang
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng

Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande stir f6ljande medel {(kr);

Balanserat resultat 6 548 469
Arets resultat 7 582978
summa 14 131 447

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Utdelning 9832190
Balanseras i ny rakning 4299 251
Summa 14 131 447

Utdelning per aktie (kr) 9 832,20
Styrelsen bemyndigas att faststalla betalningsdag.

Styrelsens yttrande om vinstutdalning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till resultatutvecklingen under perioden fér denna
arsredovisning och perloden fram dll paskrift av densamma, Mot bakgrund av ovanstdende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning dr férsvarlig med hansyn tilt:

Balanserat
resultat

81583
-1 604

kapital

100 6548

Arets

resultat

72896
~12 896
7 583
7 583

- dle krav som bolagets verksamhets art, amfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konslideringsbehav, likviditet och staflning i vrigt.

\

Summa
21149
14 500
7583
14 231
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Resultatriakning

Not 2022-10-01
123 2023-09-30
Rorelselntdkter, lagerfaréndringar m.m.
Nettoemsatining 28158
Qvripa rirefseintiakter 87

Summa rirelseintikter, lagerférandringar m.m. 29 246

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -12 490
Personalkostnader 4 18
Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar -1 165
sumina rérelsekostnader 43673

Rorelseresultat 15573
Finansielia poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 866
Summa finansieila poster -5 BG4
Resultat efter finansiella poster. G 709
Resultat fore skatt 9708

Skatt p3 drets resultat 2126

Arets resultat 7 583

4(9)

2021-10-01
2022-09-30

28228
0
28 2728

-8 550
=1 443

~10 011

18 217

0
21035
16182
16 182

-3 286

12 896
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Balansrikning

Not 2023-09-30 2022-09-30
TILLGANGAR 1

Anléggningstillgangar

Materiella anligeningstillgongar

Byggnader ochmark 5 138 579 139724
Inventarier, verktyg och installationer 2 672 Q
Summa materlella anldggningstillgdngar 139251 139724

Summa anlaggningstillgangar 139 251 139 724

Omsattningstiligingar

Kortjristiga fordringar

Kundferdringar " 133 27
Ovrlga fordringar 87 343

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6452 2807
Summa kortfristiga fordringar 6672 3177

Kassa oth bank
Kassa och bank 24 900 34 532
Summa kassa och bank 24 900 34 532

Summa omsattningstiligangar 31572 37709

SUMMA TILLGANGAR . 170 823 177433
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Mot 2023-098-30 2022.09.30

Bundet eget kapital
Aktekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitol

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kKapital
Summa eget kapital

Langfristiga skalder

Ovriga skulder tlll kred|tinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalds intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMBMA EGET KAPITAL OCH S5KULDER

100
100

6548
7 583
14 131
14231

1278
2405
144 103
8 806
156 592

170823

100
100

8153
12 896
21049
21149

142 500
142 500
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Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredavisningen &r uppréttad lenlighet med drsredovisningstagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning { mindre foretag,

Avskrivning
Byggnader 100 &r
inventarier, verktyg och installationer 204r

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskalfningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar skrivs av under kantrakisperioden.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hindelser har intraffat efter balansdagens utgdng.

Not 3. Upplysning om moderforetag
Bolaget ags till 100% av DEREIF Immobilien 1 5.8 r.1 (B174634) som har sitt site i Luxemburg.

Not 4. Medelantal anstillda
2022-10-01 2021-10-01
+2023-09-30 .2022-09-30

Medelantal anstillda 0 0
Bolaget har ingen anstalld personal, &) heller foregaende ar.

Not 5. Byggnader och mark
2023-09-30 2022.09-30
Ingdende anskaffningsvarden 168 043 168 043

U;t'gé.ejnﬂs*&_..iia;'n:skua?iffﬁiiinéfgwﬁ; refen 168 043 168 043
Ingaende avskrivningar 28319 -26 875
Arets avskrivringar -1 145 -1 444
Utgdende avskrivningar 34 464 8 318

Redovisat virde 138 578 139 724

\




DEREIF Stackholm Vega 4 AB B {9}

556761-8003

Not 6. inventarler, verktyg och installationer

2023-09-30 20220930
Inkdp 692 o
Utgdende anskaffningsvirden 692 0

Arets avskrivningar * =20 0
Utgdende avskrivningar -20 0

Redovisat virde 672 0
Not 7, Langfristiga skulder

2023-09-30 2022-09-30
Langfristiga skulder som farfaller tiil betalning senare an fern ar efter balansdagen f] 142 500

Under kommande rakenskapsar villkorsandras lan uppgaende till 142 500 tkr och har ddrmed klassificerats som kortfristiga
1in per 2023-09-30,

_Bniaget méﬁte reciwasa skuldar som Fmrfallar inom ett ar eftar hatansdagen som kmtfrnsttga ach redmIsar darﬂar lan fran

Not 8. Stéllda sakerheter och eventualforplikteliser

2023.09-30 2022.08-30
Stdlida sdkerheter
Fastighetsinteckningar 240256 240 256
Summa stdllda sdkerheter 240 256 240 256
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Joach! m"-:;é!-lu-S'. ) " Chatles Meyer

Styrelsgpftiftfande

Fhedrik Sandefeldt Aean Wantz

Bernd Zens

Var ravislonsberattelse har lamnats . |<1/J "ol

Malin Terneblad |
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i DEREIF Stockholm Vega 4 AB

organisationsnummer 556761-8003

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revislon av arsredovisningen for DEREIF Stockholm
Vega 4 AB for rikenskapsaret 2022-10:01 - 2023-08-30.

Enligtvar uppfattning har érﬁmdwismngan upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alta visentiiga avseenden
rittvisande bild av DEREIF Stockhoim Vega 4 ABs finansiell
stallning per den 30 septemhar 2023 ach av dess finansiella

Fo maltmn_gs.ber_a tt_els_an__ar furenhg_med_érsr_edwl-sniﬂgeﬁjsﬁwi:ga

delar.

Vi tillstyrker darftratt bolagsstamman faststéller resultatrakningen

och balansriikningen,

Grund for uttalonden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing

{I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder baskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vidr
abercende | forh&llande Gl DEREIF Stockbaolm Vega 4 AB enfigt god

revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgfort vart yrkesetiska

Fnsvar enfigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi bar inhdmtat dr tillrackliga och
andamadlsenliga som grund fé¢ vdra uttalanden.

5 tyféﬁi".?&ris? ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret #or att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or deninterna

kantroll som den bed&mer dr nddvindig for-att uppratta en
drsre dmlsmng 50M. In"r.&' in‘ﬂéh ﬁIIEr ﬁégra véaﬂntliga fel'afkti.ghate_r_,._

bedﬂmmngen av h@‘iagets fmrnéga at.t fﬂﬂsétta vﬁrksamhatw
Den upplyser, ndr sd ar tildmplgt, om farhillanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet c:rm fmrtsatt drlft Antagandet Om fnrtsatt dr;Ft

uer_ksamhet&n_l

Revisorns ansvar

\fﬁra mél ﬁr i‘-’}t"t up?rmé' en rimiig gr"ad a'v s‘a‘k&rh‘et f}fﬂ huru’uida'
_fe_ia_ktzlghe.t_er,..ﬁére SI;g_cleasa bemr (a ﬂegenth_ghet.er E}l&r m;ss.ta'g,
och attlamna en revisionsberatteise som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sGkerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti f6r att en reviston sorm utfdrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltld kammier att uppticka en visentlig
f?ei‘akti’ghet’ am ' en sédan 'f‘ 'nm-: Fe]ak’tighe’lﬁr kan upps’te’j of: gru nd

ensk:lt a_liarf _ti_ll_.sammans._rlmlsg_en._k_ar: fﬂ_rvan_t_as_ pé‘iﬂfkﬁ c_ie

-:Ekﬂnﬂrﬂiska beslut som anvindare fattar med grund |

Som del av en revision enligt 15A anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna tor viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vars sig dessa beror pb
oegentligheter eller misstag, utfarmar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndarmalsenliga
tor sty utgdra en grund for vira uttalariden, Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter dr
higre 4n f6r en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f&efaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktiginformation
eller dsidosdttande avintern kontroll,

o skaffarvi ossen forstaelse av den del av bolagets internia
kontroll som har betydelse fér vir cevision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte [6r att uttala oss.om
effektiviteten | den interna kontrollen,

o utvdrderar vildmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds {:ic'h rimlighétén’ i sw-felsen‘s uppskattrﬁngar--if

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund | de
inhamtade revissonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elter
forhaliariden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortséita verksambeten, Omvi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i
revisionsbierattelsen fista uppmérksamheten ps
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
sirtsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsherdtielsen. Dock kan framtida hdndelser
gller forhallanden giira att ett bolag inte l8ngra kan fortsdtta
verksambeten,

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdiet i Arsredavisningen, ddribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
transakiionerna och hindelserna p ett sitt som ger en
rdtivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tldpu nkten f6r den. Vi
méste r.:ﬂ:kaé mfmrmera om betydelﬁefuila mkttagelﬁer under

ka.n.t_ral_len S0 ui_ 1den.t;ﬁe.rat.




i fdwallningsberéttelsen tlf.‘h bewl;ar 5tyfﬁlsen5 Iedamﬂter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gmndfﬁr-.uzttamﬂ-den-

:enl.:g_t Eﬂd. ramm:ssad_.r SH*EH‘_{E? G..E:h h_.ar i wngt fuilgjm{ vérﬁt
yrkesetiska apsvar enfigt dessa kray.

Vi anser att de revissonsbevis vl hariphdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenlign som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

E}'Et é'f S‘Wreiﬁfm Scim ha'r ains'va r‘ét for 'fc’*irsi"age't 't'i?al d’ispaaiﬁenfzr
-_innefél.tar datt.a b'.and a;r_a;nat en bedﬂmniﬂﬁ.av om ut.deimnge.n ir
ffﬁrsvariig med hé'ﬁsvn til'l de krav som ba’laget.s verksamh elsart

kﬂnsmlidertngabahm hkmditet och 5tallningi avrrgt

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och {drvaltningen ay
bolagets angelégenheter. Detta innefattar biand annat ait
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och atttillse
att bolagets organisation 4r utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
dvrigt kontrolleras pa ett betryggandae s3tt,

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
rved e rimiig grad av sakerhet kunma beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f{dretagit ndgon atgdrd eller giort sig skyldig till ndgon
fﬂ'rsmn me"“ﬁ& som kan faranleda ersttningsskyldighet mot

+  panagotannat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betedffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
bﬁl'agets vihst eﬂer 'fﬁrlmt ﬂth d%rnwd vart uttdlande om detta 'ﬁr

._m.ecl_aktlabﬂl_a g:slagen.

Rimilig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige alitid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust.inte &r fdrenligt med
aktiebolagslagen.

DERELF Stockholm Vega 4 AB
organlsationsnummer 556761-8003

{2

Som en del av en cevision enligt god revislonssed i Sverige

arwdnder vi professionglit amdome och haren professtonellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakeﬁskapema Vilka

tillkommande granskningsatgrder som utférs baseras pa var

professionella bedSmning med utgangspunkt £ risk ach

vasenﬂighet E}et mnebar att w fﬁ:}kuwrar granskmngaﬂ ;}é 5édana

bes!ut bealutsunderlag, wdtagna étgarder ﬁth andra fc:rhétla nd&n

som 8r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet, Som

urrderlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositionar

betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens

maotiverade yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att

kunna bedéma om farslaget &r forenligt med aktiebolagslagen,

Ostersund den 14 december 2023

Deloitte AB.

Auktoriseraq revisor




