Arsredovisning

for
Pulsen Fastigheter AB

556107-8683

Réakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-10-22.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jonus Wigar Bartholdson, Styrelseledamot
2024-10-24
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Pulsen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestér av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning
skots av egen anstalld personal i Boras.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Pulsen AB (org nr 556259-6428) med site i Boras.
Foretaget har sitt séte 1 Boras.
Arets investeringar

Under aret har investeringar skett i befintligt bestdnd, med syfte att effektivisera drift och 16pande
forvaltning. Man har dven genomfort hyresgéstanpassningar i fastigheterna for nya hyresgéster under
aret.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arbetet tillsammans med Borés Stad géllande ny detaljplan for Kv. Bléklinten och Kv. Astern fortgar.
Planen har varit ute pa samréd och man bearbetar underlag for granskningsskede for ny detaljplan. Ny
detaljplan berdknas g ut pa granskning under hosten 2025.

Under verksamhetsaret har man &dven genomfort storre hyresgéstanpassningar pa ca 1000 kvm av
kontorsytorna.

Vakanserna har under aret minskat som i sin tur paverkat rorelseresultatet positivt.

Under aret har bolaget ldmnat aktiedgartillskott till Pulsen Bostad AB och Pulsen Fastighet Hissleholm
AB i syfte att minska interna mellanhavanden.

Dotterbolaget Pulsen Fastighet Mark Viastervik AB har under aret avyttrat del av sitt markinnehav.

Tva nya dotterforetag har bildats, Pulsen Fastigheter Holding 1 AB, org nr 559468-2899, och Pulsen
Fastigheter Projektutveckling AB, org nr 559468-2907.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har en koncernintern omstrukturering skett dir tva nya dotterforetag har
bildats, Pulsen Fastigheter Astern AB, org nr 559479-422, och Pulsen Fastigheter Bléklinten AB, org nr
559483-6966. | samband med detta har Pulsen Fastigheter AB Gverlatit en av sina fastigheter, Astern 7,
till det nystartade foretaget Pulsen Fastigheter Astern AB.

Efter rdkenskapsarets slut har bolaget och dess dotterbolag genomgétt en refinansiering som resulterat i
hogre upplaning och diarmed starkt koncernens likviditet.
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Framtida utveckling
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I takt med att fastighetsbestandet forddlas kommer hyresintdkterna att 6ka i samband med uthyrning av
vakanta ytor i fastigheterna. Ett stort fokus kommer att ldggas pé att utveckla byggrétter, forutséttningar
av gillande detaljplaner och investeringar i befintligt bestand. Ny detaljplan for ovan ndmnda fastigheter

berdknas vara klar 2024/25.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 42 796 36 043
Resultat efter finansiella poster -10 728 -6 694
Antal anstéllda 6 6
Balansomslutning 418 400 430 876
Soliditet (%) 52,4 56,7

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid érets ingang 6 975 14 173
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 6 975 14173

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas (215,062 kronor per aktie)
i ny rékning dverfores

2021/22
34 654
7312

6

416 924
62,7

Balanserat
resultat

240 086

-16 924

223 162

223162 493
-25224 984
197 937 509

150 000 000
47937 509
197 937 509

2020/21
34 345
7901

6

418 409
62,5

Arets
resultat

-16 924

16 924
-25 225
-25 225§

2019/20
33475
28 553

6

462 057

57,4

Totalt
244 310
0

-25 225§
219 085

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

93]

2023-05-01
-2024-04-30

42 796
1 506
44 302

-15033
-7 078
-13 055
-35 166
9136

-18 000

14

6 768
-8 646
-19 864
-10 728

-16 319
-27 047

1822
-25 225§
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2022-05-01
-2023-04-30

36 043
263
36 306

-15 031
-6 593
-11 240
-32 864
3442

-8 900

3089
-4 325
-10 136
-6 694

-11 860
-18 554

1 630
-16 924



Pulsen Fastigheter AB
Org.nr 556107-8683

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Markinventarier

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14
15
16

2024-04-30

108 482
1
34

16 321
124 838

213 108
0

871

11 000
224 979
349 818

819
55 894
218
4149
7272
68 352

230
68 582

418 400
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2023-04-30

104 821
19
93

18 322
123 255

112 450
492

0

15 000
127 942
251197

733

170 807
218

1 049

6 549
179 356

322
179 679

430 876
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Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6975 6975

Reservfond 14 173 14 173

21 148 21 148

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 223162 240 086

Arets resultat -25 225 -16 924
197 938 223 162

Summa eget kapital 219 085 244 310

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 15 0 951

Summa avsittningar 0 951

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 169 245 161 856

Summa langfristiga skulder 169 245 161 856

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3657 3350

Leverantorsskulder 5827 4 825

Skulder till koncernforetag 13 516 9 446

Ovriga kortfristiga skulder 551 224

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6519 5912

Summa kortfristiga skulder 30070 23 758

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 418 400 430 876
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och Bokforingsnimndens allménna r&d om vissa redovisningsfragor med
anledning av coronaviruset; BFNAR 2021:1.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter. Hyresintékter som intjanats intéktsredovisas
i den period uthyrningen avser.

Andra typer av intikter
Rénteintdkter redovisas i enlighet med effektivrintemetoden.
Utdelning redovisas nér rétten att erhdlla utdelningen ar sékerstélld.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hdnforas till forvérvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsviardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for l16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i1 forekommande fall tillgdngens restvérde. Bolagets mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 33-50 ar
Markanlédggningar 20 ar
Hyresgéstanpassningar 3-5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period
de uppstar.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nidr de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i vérdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Bolagets lan till kreditinstitut klassas som ldngfristiga trots att villkoren i en del fall omférhandlas
arligen. Som kortfristig del klassificeras 6verenskommen amorteringsplan for kommande 12 méanader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintidkterna
redovisas linjirt under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
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Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den hogsta koncern dir Pulsen Fastigheter AB dr dotterforetag och koncernredovisning

upprittas i dr Pulsen AB, 556259-6428, Boras.

Not 3 Medelantalet anstéllda

2023-05-01 2022-05-01

-2024-04-30 -2023-04-30

Medelantalet anstéllda 6 6
Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

2023-05-01 2022-05-01

-2024-04-30 -2023-04-30

Resultat vid avyttringar 0 0

Nedskrivningar -18 000 -8 900

-18 000 -8 900
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Not 5 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Resultat vid avyttringar 14 0
14 0
Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Rénteintdkter fran koncernforetag 4 489 1 388
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 280 1701
6 768 3089
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Lamnade koncernbidrag -16 319 -11 860
-16 319 -11 860
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 1822 1630
Totalt redovisad skatt 1822 1630
Avstimning av effektiv skatt
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt -27 047 -18 554
Skatt enligt géllande skattesats 5572 3822
Ej avdragsgilla kostnader -3 755 -1 924
Ej skattepliktiga intékter 6 0
C 0 -268
Redovisad effektiv skatt 1822 1630



Pulsen Fastigheter AB
Org.nr 556107-8683

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bolagets tva fastigheter innehas for 1angsiktig uthyrning och klassificeras dirmed som

2024-04-30

247 268
0

16 640
263 908

_142 447
-12 980
-155 427

108 482

10 (13)

2023-04-30

225280
135

21 853
247 268

-131 285
11162
-142 447

104 821

forvaltningsfastigheter.For upplysningsédndamal gors arligen en bedémning av fastigheternas verkliga
vérde. Enligt en extern vérdering varen 2024, utford av en auktoriserad fastighetsvérderare, &r
beddmningen att marknadsvéirdet avseende forvaltningsfastigheten samt byggnadsinventarier uppgar till

cirka 536 mkr.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-04-30

109
0
109

91
0
-17
-109

1

2024-04-30

293
293

-200
-59
-259

34

2023-04-30

17 029
-16 919
109

-16 991
16 919
-20
91

18

2023-04-30

293
293

-142
-59
-200

93

Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

2024-04-30

2023-04-30
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Ingaende nedlagda kostnader
Inkép

Omklassificeringar

Utgiende nedlagda kostnader

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Lamnade kapitaltillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Inget av innehaven avser noterade andelar.

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

18 322
16 291
-18 292
16 321

16 321

2024-04-30

125 803

50
118 608
244 461

-13 353
-18 000
-31 353

213 108

2024-04-30
492

-492
0

0
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4613
35562
-21 853
18 322

18 322

2023-04-30

116 903
0

8900
125 803

-4 453
-8 900
-13 353

112 450

2023-04-30
492

0

492

492

Uppskjuten skatteskuld hénforlig till temporira skillnader pa skatteméssiga och bokforingsméssiga

vérden pa fastigheter.

Belopp vid érets ingang
Under aret ianspraktagna belopp
Belopp vid érets utging

2024-04-30

-951
1822
871

2023-04-30

-2 581
1 630
-951
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Avgér kortfristig del
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning
Aktier i dotterforetag

Not 18 Eventualforpliktelser

Borgensataganden till forméan for koncernforetag

2024-04-30
15 000
-4 000
11 000

11 000

2024-04-30

173 200
173 200

27 000
27 000

2024-04-30

185 380
185 380

12 (13)

2023-04-30
15 000

0

15 000

15 000

2023-04-30

165 206
165 206

3406
27 000
30 406

2023-04-30

170 174
170 174



Pulsen Fastigheter AB
Org.nr 556107-8683

13 (13)

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har en koncernintern omstrukturering skett dir tva nya dotterforetag har
bildats, Pulsen Fastigheter Astern AB, org nr 559479-422, och Pulsen Fastigheter Bléklinten AB, org nr
559483-6966. | samband med detta har Pulsen Fastigheter AB Gverlatit en av sina fastigheter, Astern 7,
till det nystartade foretaget Pulsen Fastigheter Astern AB.

Efter rdkenskapsarets slut har bolaget och dess dotterbolag genomgétt en refinansiering som resulterat i
hogre upplaning och diarmed starkt koncernens likviditet.

Boras

Christer Sodeliden
Christer Sodeliden
Verkstillande direktor
2024-10-08

Wigar Bartholdson
Wigar Bartholdson

2024-10-08

Jons Bartholdson
Jons Bartholdson

2024-10-08

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-10-22

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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Peder Frolén
Peder Frolén
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Pulsen Fastigheter AB, org.nr 556107-8683

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Pulsen Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30
april 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Pulsen Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 april 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Pulsen Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Pulsen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 har utférts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberattelse daterad 9 oktober 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Pulsen Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30 april 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Pulsen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den 22 oktober 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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