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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trophi Umea AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstdamma 2025-05-05. Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockhplm 2025-05-05

/D (

Jan Bjgrk
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Trophi Umea AB 1(8)
559088-0083

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi Umea AB, 559088-0083, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2024.
Fe)
")
¢r)
")
2
»ﬂi Verksamheten
i
ﬂ Allmédnt om verksamheten
i) Bolaget omfattar agande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 4 AB, org nr 559024-3886 som i sin tur ar
ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.

Trophi Fastighets AB ags till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt
sate | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp I Tkr
B 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintédkter 31 184 26 423 23 288 23 526 23 5895
Resultat efter finansiella poster -44 349 1075 6 143 -3 374 12 954
Soliditet, % 12,9 15,6 16,5 17,7 21,4

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat restultat Totalt
Vid arets bérjan 50 14 556 552 15 158
Resultatdisposition enligt arsstdmman - 552 -552 -
Arets resultat - - 571 571
Vid arets slut 50 15108 571 15 729
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Resultatdisposition

o . Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel: (kronor})
Balanserat resultat 15 107 884
Arets resultat 570717
Totalt 15 678 601
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
utdelning 15 000 000
balanseras I ny rakning 6/8 601
Totalt 15 678 601

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillr&ckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den
féreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resuliat- och balansrakning med
tillnGrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 20241231 2023-12-37
Rérelseintakter
% | Hyresintakier 31 184 20 423
e Ovriga rorelseintakter - 13
i Summa rorelseintikter 31 184 26 436
Ju Rérelsekostnader
8 Direkta fastighetskostnader -59 032 -16 692
Ovriga externa kostnader -2 940 -2 924
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar -10 283 -4 076
Summa rorelsekostnader -72 255 -23 692
Rorelseresultat -41 071 2 744
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 43 43
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 321 -1 712
Summa finansiella poster -3 278 -1 669
Resultat efter finansiella poster -44 349 1075

Bokslutsdispositioner

. Amnade koncernbidrag 44 920 -523
Summa bokslutsdispositioner 44 920 -523
Resultat fore skatt 571 552
Arets resultat 571 552
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Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortiristiga fordringar
Summa omsatthingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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76 113
30 837

4 063
111 013

111 013
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Balansrakning
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Belopp | Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 108 14 556
Arets resultat 571 552
Summa fritt eget kapital 15679 15 108
Summa eget kapital 15 729 15 158
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 7 64 604 64 604
Summa langfristiga skulder 64 604 64 604
Kortfristiga skulder

Leverantrsskuider 3 602
Skulder till koncernféretag 28 634 2 832
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter L 13 022 13 967
Summa kortfristiga skulder 41 709 17 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 042 97 163
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Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
=get kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande {ill
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 43 43

Summa 43 43

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 69 075 68 793
-Investeringar 14 685 282
Vid arets slut 83 760 69 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 595 -5 589
-Arets avskrivning enligt plan -1 052 -1 006
Vid arets slut -7 647 -6 585
Redovisat virde vid arets slut 76 113 62 480
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvarden:

-Vid arets bérjan 22 002 16 063
7 -Omklassificeringar 30799 5 939
I Vid arets slut 52 801 22 002
i
e Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Eri -Vid arets borjan 12 734 -9 662
g -Arets avskrivning anskaffningsvérden -9 230 -3 072
Vid arets slut -21 964 -12 734
Redovisat vérde vid arets slut 30 837 9 268

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bdrjan 18 307 11779
Investeringar 398 6 5238
Omklassificering till balansrakningen -42 063 -
Omklassificering till resultatrakningen 27 421 -
Redovisat varde vid arets slut 4 063 18 307

Not 6 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

Skattefordringar 2 396 2 028
Momsfordran 2 746 1287
Deklarerad forutbetald moms 2 005 1423
Ovriga fordringar | 3 -

7 150 4738

Not 7 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 64 604 64 604

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-31  2023-12-31

Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som har stéllts for

egha skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning _ 50 000 90 000

Summa stallda sdkerheter 50 000 50 000

Not 9 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 4 AB, org nr 559024-3886, med sate |
Stockholm. Narmaste Gverordnande moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget
ingar i ar Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med séte i Stockholm.
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets siut

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elekironiska underskrift.

Jan Bjork

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norelt
Auktoriserad revisor

-

Transaktion 09222115557545057269

Signerat JB, CN

8(8)



Veritikat

Transaktion 09222115557545057269

Dokument

T Col A i 8 0 S Pl gl i g T e AP R o

BT AT T e e b i Sk T T S e e e,

264 Trophi Umea AB
Huvuddokument

9 sidor
Startades 2025-04-24 13:43:56 CEST (+0200) av Erika
Andersson (EA)

Fardigstallt 2025-04-29 16:52:44 CEST (+0200)

Initierare

Erika Andersson (EA)

Retta AB
erika.andersson@retta.se
+46161257504

Signerare

Jan Bjork (JB)
Personnummer 6502251033
jan.bjork@trophi.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Jan
Henrik Fredrik Bjork”
Signerade 2025-04-24 17:16:56 CEST (+0200)

Camilla Norell {CN)
Personnummer 7206080561
camilla.norell@se.ey.com

BankID

Naimnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CAMILANORELL"
Signerade 2025-04-29 16:52:94 CEST (+0200)

e e e T e T R o e S B e ey =

e b ] P T B el Do o B o T R Al S AP e e i P g Pt o g e oo o g e e Pl e O e o P A e g e S e L s g PO T B AL et i P B B P P e PO A g g T P B e O P i P (e O e P g N g T S P T 1 o 7 L - ol 4 ] P P P P PO P e O M e

T e P o R P T gty AL R P TR A L e Tl it e e G AT PP Tl Tt oo ot et ol P T Oyl w S T i Tl o Pl o= gl o gl eyl £ e frgeF i ph ook g ok Staa s o ol

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
i som kan visa dolda bilagor f6r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
|

{

Integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberocende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity




EY

Shape the future
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Trophi Umea AB, org.nr 559088-0083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Trophi Umea
AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Trophi Umea ABs finansiella stailning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovishingslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Trophi Umea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r héigre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inferna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effeklivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

¢ drarviensluisats omlampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Trophi Umed AB for ar
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Trophi Umea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med ha&nsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedGma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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