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DocuSign Envelope ID: 9B1B3278-4E36-48F1-9BBF-650102BB2499

T-C Nerdics Investment AB
556995-3689

Sid 1 (7)

ARSREDOVISNING FOR T-C NORDICS INVESTMENT AB

Styrelsen foér T-C Nordics Investment AB avger hirmed arsredovisning fér rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter i Sverige genom dotterbolag samt att

anskaffa och vidareutlana kapital till sina dotterbolag.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rékenskapsdret

Per 2022-10-26 har fastighetsbolagen i koncernen, Sweden Nova Lund 1 AB, org.nr. 556661-4060 och

Sweden Nova Lund 2 AB, org.nr. 556680-7748, slts.

Bolaget har underaret erhallit aktiedgartiliskott om 8 000 000 kr.

org.nr. 556661-4060, och Sweden Nova Lund 2 AB, org.nr. 556680-7748.

Bolaget har upprattat kontrollbalansrikning enligt ABL 25 kap 13 §.

Flerarsoversikt
2022
Nettoomsattning (tkr) -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -437 388
Soliditet 0%

2021

29 941

16%

2020

-88 785

17%

2019
-61 036
27%
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T-C Nordics Investment AB
556995-3689
Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor W W—
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 73776 31 556 105382
enligt faststalld

balansrakning

Korrigeringar vid évergang till BENAR

2016:10 (K2):

Uppskjuten skatteskuld, évrigt -5 299 B 5299

Korrigerat belopp vid
arets ingang 50 68 477 31 556 100 083
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rdkning 31 556 -31 556 0
Erhaliet aktiedgartillskott 8 000 8 000
Aretsresultat ,  -437388 -437 388

Utgdende balans 50 0 108 033 -437 388 -329 305

Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star foljande forlust, i kronor:

Balanserad vinst 108 032 633
Arets férlust ~ -437 388 053

-329 355 420

Styrelsen foreslar att forlusten disponeras enligt foljande:
i ny rakning balanseras -329 355 420
329 355 420

-32

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.
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T-C Nordics Investment AB

556895-3689

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsatining

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Administrationskostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag.
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

-1084

-1 612

-1 084

-433 693
17 170

-19781

-1612
-1612
31 556

20 958
-20 961

-436 304

31553

29 941

-437 388

1615

31 556

ARETS RESULTAT

31556

-437 388
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BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

M W

112 766
493 335

606 101

11 147

1126

11 147

19 188

1126

1132

SUMMA TILLGANGAR

19 188

607 233
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T-C Nordics Investment AB
556595-3689

Sid:5{7)

BALANSRAKNING

Not

2021-12-31

2022-12-31

L e T

- s

gl

£ T

AWYFVTTTNAD

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

50

50

108 033
-437 388

50

68477
31556

-329 355

-329 305

340 092

100033

100 083

493 335

.' 340 092

460
2612
5329

1

493 335

550
13 114

151

8401

13 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19188

607 233
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T-C Nordics Investment AB

g NOTER

= Not 1 Redovisningsprinciper

Lokt Allménna redovisningsprinciper

Ars redovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen uppréttas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2), vilket kan innebdra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast
foregdende rdkenskapsaret. Bytet har skett med anledning av att bolaget har salt fastighetsbolagen i
koncernen och finns kvar som ensamt bolag varfor redovisning ej behdver ske enligt IFRS.

Ingen koncernredovisning upprattas med stéd av ARL 7 kap. 2 §.

Not 2 Allmén information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Nightingale Luxco S.a.r.l, org nr B 193638, som har sitt sdte i Luxemburg.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingdr i dar koncernredovisning uppréattas ar Nightingale Luxco S.a.r.,
org nr B 193638, med sate i Luxemburg.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 17 168 tkr (fg ar 20.958).

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -19 781 tkr (fg r-20 958).

Not 5 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 286 489 286 489
Ldmnade aktiedgartillskott 322 050

Forsaljningar _ -B08 539 -
Utgdende anskaffningsvdrden 0 286 489
Ingdende nedskrivningar -173 723 =173 472
Aterforda nedskrivningar 173 723
Arets nedskrivningar .~

__Utgaende nedskrivningar 0 73723
Redovisat virde 0 112 766




T-C Nordics Investment AB
556995-3689

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

DocuSign Envelope 1D: 9B1B3278-4E36-48F1-9BBF-650102BB2499

- 2022-12-31

Sid 7 (7)

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Avgaende poster
Utgdende anskaffningsvirden

493 335

493 335

-y

0

493335

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

0

| 2022-12-31

493 335

S_kulder tr_ll .kca..nc.em_fore.tag e __ 340 092 493335

s

Redovisat varde 340092 493 335

Not 8 Stalida sdkerheter

2022-12-31  2021-12-31

Panter och dérmed jimforliga sGkerheter som har
stéllts for egna skulder och avsdttningar:
Pantsatta aktier i dotterbolag A 112 766

Summa panter och déirmed jéimforliga séiikerheter som har stdlits
fér-egna skulder och avsdttningar 0 112 766

Summa stillda sikerheter 0 112 766

Not 9 V?ﬁ?sfenﬂiga. hindelser efter :rﬁkenska.ps.érets slut

Efter rikenskapsaret har aktiedgarldnet om 340 092 tkr &terbetalats i sin helhet.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSighed by:

' Dﬂcusigned by:

N 07 E 236 AFABES 445,
Bjorn Fraeb

Styrelseordforande
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Var revisionsherattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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o 443FE ABOFB FZ
rneena cnreni
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Rapport om érs&*red ovisnin

gen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for T-C Nordics Investment AB for ar 2022.

Enhgt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni alla
vasentllga avseenden rattwsande blld av T—C Nordtcs Inves’tment ABS fmans&ella stallmng per den 31

'forenlt_g_ med arsred@wsnmgens wnga delar

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultatrakningen och balansrakningen for T-C Nordics
Investment AB.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande il

T-C Nordics Investment AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och éndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsred@vlsnlngslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandlg for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av é’fsr‘edwismngeﬂ ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

:Vara mal ar att uppna en rumllg grad av sakerhet om huruwda arsredowsnmgen som .he.lhe.t lnte mnehaller

jrewsmnsberattelse smm mnehaller véra uttalanden Rimhg sakerhet aren hog grad av sakerhet men aringen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér T-C Nordics
Investment AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

V‘i 't'ill'styrker at’t be’lag ssf"ém man be‘handlar fo ri’ust’en enli’g:tf forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

&7 Slgnerat 2023-06-29 14:59:39 UTC Oneflow 1D 5219723 Sida1/3




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Rewsoms ansvar Vl ar obemende ] forhallande ttll T—C Nerdlcs Investment AB enligt god revisorssed i Sverige

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta imefat‘ta-r
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

vésentligt avseende:

« fSretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vért mél' betréﬁande revisionen av fﬁrsl’age’t till dispesitioner av bo’lagets_ vinst eller ft'}rlust och dérm’ed 'vért

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
rewsmnssed r Sverlge allt[d kommer att Upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

En ytterligare beskrivning av-vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen. sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Helena Ehrenborg

Aviktoriserad revisor
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