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BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB
Org.nr. 559425-3451

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Under riakenskapsaret har bolaget genomfort:

- Fardigstillandet av byggprojektet enligt plan och budget.

- Full uthyrning av lagenheter och restaurang, vilket resulterade i full beldgening vid arets slut.

- Implementering av ekonomisk- och fastighetstorvaltning, genom Stockholmia AB, for effektiv drift och

underhall.
- Forstiarkning av bolagets finansiella stillning genom stabila hyresintikter.

Under aret har bolaget erhallit ovillkorat aktiedgartillskott om 50 200 000 k.

Verksambhetens art och inriktning

BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB bedriver fastighetsverksamhet med fokus pa nyproduktion och férvaltning av
hyresritter pa Renstiernas Gata, Under aret har bolaget, genom ett totalentreprenadavtal med Byggnadsfirman Erik
Wallin AB, uppfort en hyresfastighet omfattande 23 lagenheter samt en restauranglokal pa 335 kvm. Fastigheten bestar
av fem vaningar, med restaurangen belidgen i1 bottenvaningen och ett kéllarplan for teknik, forrad och tvitistuga.
Fastigheten, Bondesonen Storre 24, dr en tomtritt pd Sodermalm i centrala Stockholm. Samtliga ldgenheter och
restauranglokalen &r uthyrda, och inflyttning har skett under aret. Byggnationen har finansierats genom ett
byggnadskreditiv hos SBAB Bank, vilket har amorterats i sin helhet vid utgangen av 2024. De langfristiga lanen &r
placerade hos SBAB Bank.

Siite
Foretagets site ar Stockholm.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till BEW Projektbolag 1 AB, org nr 559334-8088 med site i Stockholm.

Hallbarhetsupplysning

Bolaget har under aret prioriterat hallbarhetsarbete genom:

- Anvindning av energisnala material och installationer 1 nyproduktionen.

- Installation av solceller pa fastighetens tak samt bergvirme for att minska energiférbrukningen.
- Certifiering av fastigheten enligt Svanenmirkningen.

- Fastigheten uppfyller energiklass B.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsittning 135 341 0
Res. efter finansiella poster -81 479 -19 444
Balansomslutning 146 057 366 904 458
Soliditet (%) 35 50
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BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB
Org.nr. 559425-3451

Forandringar i1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas
1 ny rakning éverfores

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning 1dmnas med 24 000 000,00 kr. vilket motsvarar 96 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstdmman.

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

235 000 450 000 -19 444 435 336

-19 444 19 444 0

50 200 000 50 200 000

) -81 479 -31 479

25000 50630556 -81 479 50574 077
50 630 556
-81 479
50 549 077
24 000 000
26 549 077
50 549 077

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som viésentliga investeringar, forsidljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB
Org.nr. 559425-3451

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-03-08
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning 185 341 0
| 185 341 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -154 217 -19 444
-154 217 -19 444
Rorelseresultat 31 124 -19 444

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 920 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -118 523 0

-112 603 0
Resultat efter finansiella poster | -81 479 -19 444
Arets resultat -81 479 -19 444
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BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB
Org.nr. 559425-3451

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
. Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 2 120 728 384 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 3

materiella anldggningstillgangar - 0 433 902
120 728 384 433 902

Summa anlidggningstillgangar 120 728 384 433 902

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 538 872 0
Ovriga fordringar 1176 715 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 173 000 0
| 1 888 587 0
Kassa och bank
Kassa och bank 23 440 395 470 556
Summa kassa och bank 23 440 395 470 556
Summa omsittningstillgangar - 25 328 982 470 556

SUMMA TILLGANGAR 146 057 366 904 458
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BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB
Org.nr. 559425-3451

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 630 556 450 000

Arets resultat -81 479 _19 444
50 549 077 430 556

Summa eget kapital 50 574 077 455 556

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 436 645 0

Summa avsittningar 436 645 0

Langfristiga skulder S

Skulder till kreditinstitut 93 000 000 0

Skulder till koncernforetag 0 433 902

Summa langfristiga skulder 93 000 000 433 902

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 400 0

Ovriga skulder 171 748 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1 874 496 15 000

Summa kortfristiga skulder 2 046 644 15 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 057 366 904 458
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BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB
Org.nr. 559425-3451

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna #dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas i den period de anses tillhora.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningskostnad. Rédntor om 2 119 635 kr har aktiverats pa
byggnaden under produktionstiden. Bolagets byggnad har fardigstéllts och inflyttning har skett fran slutet av
december. Slutlig fordelning av komponeneter samt avskrivning dito kommer att ske from rikenskapsaret
2025 .Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningskostnad.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader
hianforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseftretag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte 4dr uppenbart att den temporira skillnaden
kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hinforliga transaktionen
ar ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.
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BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB
Org.nr. 559425-3451

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett uttflode av resurser kommer att kriivas for att reglera t6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforhitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av

den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dar pengars tidsvirde dr vésentligt.

Byggnader 2024-12-31
Omklassificeringar 120 728 384
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 120 728 384
Utgaende redovisat virde 120 728 384
Redovisat virde byggnader 120 728 384
120 728 384

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 433 902
Inkép 120 294 482
Omklassificeringar -120 728 384
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Uppskjuten skatt 2024-12-31
Temporér Uppskjuten
skillnad skatteskuld
Byggnader och mark 2119635 436 645
436 645
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‘Temporar
skillnad
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2023-12-31

2023-12-31

0
433 902
0

433 902

433 902

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0
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BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB

Org.nr. 559425-3451

NOTER

Not 5 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till

5 ar

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
10r foretagets egen rakning

Summa stiallda sidkerheter

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till BEW Projektbolag 1 AB, org.nr. 559334-8088, site Stockholm

Storsta koncernredovisning upprittas av: Byggnadsfirman Erik Wallin AB, org.nr.

556082-1166, site Stockholm

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Erik Wallin

2024-12-31

93 000 000

93 000 000

2024-12-31

93 000 000

93 000 000

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var digitala signatur

Rodl & Partner Nordic AB

Magnus Bergstrom
Auktoriserad revisor
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433 902

433 902

2023-12-31
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Revisionsberattelse

Rodl & Partner

Till bolagsstimman i BEW Fastighetsbolag Renstiernas AB, org.nr 559425-3451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for BEW
Fastighetsbolag Renstiernas AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BEW
Fastighetsbolag Renstiernas AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar, Vi dr oberoende i forhdllande till BEW
Fastighetsbolag Renstiernas AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedomer dr nddvandig {0r att uppritta en
arsredovisning som inte innghaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen

avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rumlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen, '

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskema for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dandamadlsenliga for att utgdra en grund {or vira
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en véisentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skafiar vi oss en forstielse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ér lampliga med
hiansyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direkt6rens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor,
madste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmairksamheten
pa upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revistionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsiitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
V1 miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rodl & Partner

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BEW Fastighetsbolag
Renstiernas AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande tili BEW
Fastighetsbolag Renstiernas AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pindgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
defta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garant1 for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska
underskrift

Rodl & Partner Nordic AB

Magnus Bergstrom
Auktoriserad revisor

[C\'/ l S1tQpl.Jgge-BJembllges ]
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