Arsredovisning

for

V Real Estate Overkalix 4 AB

5359053-3104

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Overkalix 4 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pé arsstimma den 17 april 2024. Arsstdimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Stockholm
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V Real Estate Overkalix 4 AB
Org.nr 559053-3104

1 (7)

Styrelsen for V Real Estate Overkalix 4 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, S

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamiheten

Bolaget omfattar dgande och férvaltning av fastigheter.

2K, Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

Bolaget #r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som 1 sin tur &r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%

av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real .

state AB dgs t1ll 98,3% av Vendus Bidco AB,

org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur &r ett heldgt dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165,

ddr koncernredovisning uppréttas.
Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter 1 vérlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre férdndringar pd marknaden, sdsom rénteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning. Det 4r emellertid inte m&jligt att fér ndrvarande bedoma konsekvenserna f6r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1 782
Resultat efter finansiella poster 773
Soliditet (%)

2022

1430
505
37

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Altie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

+7 Signerat 2024-04-15 13:30:39 UTC

Balanserat
resuliat

3 955 254

191 750

4 147 004

2021 2020
(9 man)
] 559 1 102
467 474
22 3
Arets Totalt
resultat
191 750 4 197 004
-191 750 0
-328 133 -328 153
-328 153 3 868 851
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V Real Estate Overkalix 4 AB 2 (7)
Org.nr 559053-3104

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 147 004
arets forlust -328 153
3 818 851

disponeras sa att

1 ny rikning dvertores 3818 851
J 818 851

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

«” Signerat 2024-04-15 13:30:39 UTC Oneflow ID 7189637 Sida 3/12
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V Real Estate Overkalix 4 AB
Org.nr 559053-3104

Resultatrikning Not mpymiiyalion
-2023-12-31
Rorelseintikter
Hyresintékter 1 782 036
Summa rorelseintikter 1782 036
Rorelsekostnader
Handelsvaror -3'72 337
Ovriga externa kostnader -233 486
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -130 530
Summa rorelsekostnader -736 353
Rorelseresultat 1 045 683

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 51
Réantekostnader -2’12 692
Summa finansiella poster -272 641
Resultat efter finansiella poster 773 042

Bokslutsdispositioner

LLdmnade koncernbidrag -1 102 035
Summa bokslutsdispositioner -1 102 035
Resultat fore skatt -328 993
Skatter

Skatt pa drets resultat 840
Arets resultat -328 153

3 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

1 430 445
1 430 445

267 157
-355 947
-130 530
-753 634
676 811

0
-171 321
-171 321
505 490

-242 088
-242 038
263 402

=71 652
191 750
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V Real Estate Overkalix 4 AB
Org.nr 559053-3104

Balansrikning Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 691 285
Summa materiella anldggningstillgangar 6 691 285
Summa anlidggningstilleangar 6 691 285

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 636
Fordringar hos koncernforetag 3 990 092
Ovriga fordringar 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 147 260
Summa kortfristiga fordringar 4 138 164
Kassa och bank

Kassa och bank 164 434
Summa kassa och bank 164 434
Summa omsittningstillgangar 4 302 598
SUMMA TILLGANGAR 10 993 883

4 (7)

2022-12-31

6 821 815
6 821 815

6 821 815

I

2221 130
61 570
409 62.8
2 692 329

| 788 923
1788 928
4 481 257

11 303 072

Oneflow D 7189637 Sida b/12



V Real Estate Overkalix 4 AB
Org.nr 559053-3104

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2024-04-15 13:30:39 UTC

Not

2023-12-31

50 000
50 000

4 147 004

-328 153
J 818 851
3 868 851

4 628 580
4 628 580

154 284
11436

1 986 660
101 232
57 206
185 634

2 496 452

10 993 883

Oneflow 1D 7189637
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2022-12-31

50 000
50 000

3 955 254

191 750
4 147 004
4 197 004

4782 864
4 782 864

154 284
14 275

| 863 699
128 178

0

162 768

2 323 204

11 303 072
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V Real Estate Overkalix 4 AB 6 (7)
Org.nr 559053-3104

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 7 591 455 7591 455
Utgdende ackumulerade anskatfningsvirden 7 591 455 7 591 455
[ngaende avskrivningar 769 640 -639 110
Arets avskrivningar -130 530 -130 530
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -900 170 ~769 640
Utgaende redovisat virde 6 691 285 6 821 815
Not 3 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 4165 728
0 4 165 728
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V Real Estate Overkalix 4 AB 7 (7)
Org.nr 559053-3104

Not 4 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
[Fastighetsinteckning 6 800 000 6 800 000
6 800 000 6 800 000

Not 5 Uppgitter om modertoretag

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr, 559034-2019, med séte 1
Stockholm. Narmast 6verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken féretaget
mgar ar Vendus Sweden AB, org nr. 559352-0165 med séte 1 Stockholm.

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen overvakar utvecklingen kring konflikter 1 véirlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen f6r att kunna hantera eventuella storre féréndringar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av {oretagets finansiella resultat
och stédllning. Det 4dr emellertid inte m&jligt att £6r ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Bililow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Aullding a hetter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Overkalix 4 AB, org.nr 559053-3104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate
Overkalix 4 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Overkalix 4 AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
—orvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate
Overkalix 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fGrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

o Signerat 2024-04-1513:30:39 UTC

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

e dentifierar och bedtmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter [ arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken 1or att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an {6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fo6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den internakontrollen.

o utvarderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

» drarvien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsat ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida

nandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre

Kan fortsatta verksamneten.

« utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a hoettor
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av V Real Estate Overkalix 4
AB for réakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fOrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V Real Estate
Overkalix 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund {f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar {érsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

«# Signerat 2024-04-15 13:30:39 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férsfaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige

Paverkare

Migaela Ekman
Redovisningsekonom

migaela.ekman@klaraconsulting.se
Leveranskanal; E-post

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-15 09:23:26 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JENS CLOF MARTIN RASTAD Datum

Jens Rastad

jens@venandifast,se
146707258359

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.79.226.96

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-15 09:33:03 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: MATS RENGSTEDT Datum

Mats Rengstedt

mats@realvm.se
+46733586426

Leveranskanal: E-post
|P-adress:; 178.132.79.182

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-15 13:24:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: MARIN VALDMAN Datum

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

Leveranskanal; E-post
|IP-adress: 178.132.79.182

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-15 09:58:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS BULOW Datum

Mattias Blilow
mattias@realvm.se
+46707450160

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 95.193.144.170

o Signerat 2024-04-15 13:30:39 UTC Oneflow ID 7189637
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com

& Signerat 2024-04-15 13:30:39 UTC

2024-04-15 13:30:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.84
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