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Styrelsen och verkstillande direktdren for Green S Aby | AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foremal {or bolagets verksamhet &r, direkt eller indirekt, att dga och férvalta fastigheter och vérdepapper
och didrmed forenlig verksamhet.

Green S Aby 1 AB, org. nr. 559096-6197 #ger fastigheten Vallentuna Aby 1:160,
Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Green S Portf6lj 5 AB, org. nr. 559014-3763.
Bolaget har ingen personal utan képer tjanster koncerninternt och externt.

Foéretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
2023 har préglats av fortsatt geopolitisk oséikerhet, hdga inflationssiffror, och stigande marknadsréntor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framéver.

Flerarsoversikt (‘Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 3 349 1 515 | 178 3935 135
Resultat efter finansiella poster 330 -505 -951 -1 694 -579
Soliditet (%) 53,8 52,8 51,8 18,9 18,6

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 20 494 998 389 112 20934 110
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 389112 -389 112 0
Arets resultat 457 962 457 962
Belopp vid arets utgang 50 000 20 884 110 457 962 21392 072
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20884 110

arets vinst 457 962
21342 072

disponeras sa att

| ny rikning dverfores 21342 072
21 342 072

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskriviningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

(S8

2023-01-01
-2023-12-31

3348 529
41 858
3 390 387

-839 461
-929 937
0

-1 002 769
-2 772 167
618 220

[11 486
-399 581
-288 095

330 125

249 986
580 111

0
-122 149
457 962

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

1 515099
0

1515099

0
-567 349
0

-991 780
-1 559 129
-44 030

21 629
-482 306
-460 677
-504 707

997 713
493 006

-4 333
-99 561

389 112

—

m o e iy, R s L




Green S Aby | AB
Org.ar 559096-6197

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
[nventarier, verktyg och installationer 7

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 9
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

33 139 218
237 628

| 138 312
34 515 158

0
0
34 515 138

4 583 207
> 396

491 508
172 4272
5252 533

0
5 252 533

39 767 691
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2022-12-31

31537 632
496 857

1 330 702
33 365 191

2 459 253
2 459 253
35 824 444

3134 976
0

77

16 938

3 151 991

638 199
3 790 190

39 614 634
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

20884 110

457 962
21 342 072
21 392 072

446 200
446 200

- O

15228 000
221 506
42493 895
0

0
184 020
17 929 419

39 767 691
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2022-12-31

50 000
S0 000

20 494 998

389 112
20 884 110
20 934 110

324 051
324 051

15228 000
[ 500 000

16 728 000

324 000
52 373
3918
94 182

2775 271
878 729
1628 473

39 614 634
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofériandrade jiimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért dver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldimnas pa grund av
faktorer som tillfilligt begriansar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas Gver
den period begrdnsningen féreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttning och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan héintéras till

forvérvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. |

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgidngar skrivs av linjért 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvdntade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrikningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststiills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviirde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivningar - materiella anlciggningstiligangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anldggningstillgdngs vérde

dr ldgre #n dess redovisade véarde, Om en sadan indikation finns beréiknas den materiella
anlaggningstillgangens atervinningsvirde,

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiiljningskostnader och

nylttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beréiknas nuvirdet av de framtida kassaflden som den

materiella anliggningstillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utiftran anskaffningsvérdet) 1t BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansriikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér fGretaget blir part i
instrumentets avtalsmiéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar férknippade med innehavet 1 allt vasentligt 6verforts till annan part och f6retaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balanstiikningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgémgar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfédllet till anskaffningsvéirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hiinforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar virderas efter forsta redovisningstilifallet till det ldgsta av
anskaffiningsvirdet och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hdnférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden.

Skatt

Aktuelia skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifidn de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden péa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgangar och skulder, De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten 4r
hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse 4r:;
-En mojlig forpliktelse som till féljd av intrdffade hidndelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,

traffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till foljd av intridffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsdttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet,

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning f6r sidana garantier, ekonomiska &taganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som [dmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultattdkningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument limnats i

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, stdointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réanteintikter fran koncernf6retag [11 159 21 616
Ovriga rinteintiikter 327 13
111 486 21 629

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernféretag -3 704 -81 627
Ovriga rintekostnader -395 877 -400 679
-399 381 -482 306
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023-12-31
33 198 189

2 152735
35 350 924
-1 660 557

=551 149
-2 211 706

33139 218

2023-12-31

[ 296 145
1296 145

-799 288

-259 229
-1 058 517

237 628

2023-12-31

[ 923 907
1923 907

-593 205

-192 390
-78S5 59§

1138 312
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2022-12-31

33 130 174
68 015
33 198 189

-1 120 397
-540 160

-1 660 557

31 537 632

2022-12-31

| 296 145
1296 145

-340 039

239 229
-799 288

496 857

2022-12-31

| 923 907
1923 907

-400 814

-192 391
-593 205

1330 702
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemissiga underskottsavdrag 34 387 0 34 387
Skattepliktiga temporira skillnader 0 -480 587 -480 587
34 387 -480 587 -446 200
2022
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattetfordran skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 0 -324 051 -324 051
0 -324 051 -324 051
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporira skillnader -324 051 -122 149 -446 200
-324 051 -122 149 -446 200
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 459 253 0
Tillkommande fordringar - 0 2 459 253
Avgaende fordringar -2 459 253 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2 459 253
Utgaende redovisat viirde 0 2 459 253
Not 10 Stéllda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 16 200 000 16 200 000
16 200 000 16 200 000

Not 11 Koncernuppgifter
Bolaget édgs till 100% av Green S Portfélj 5 AB, org nr 559014-3763 med siite 1 Stockholm.

Green S Portf6l] S AB ingar i en koncern dér Green S AB, org nr 559142-2059 med siite 1 Stockholm

upprittar koncernredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Green S Aby AB, org.nr 558096-6197
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Green S Aby AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Aby ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Green S Aby AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Green S Aby AB enligt god revisorssed | Sverige aoch har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en htig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéitelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Green S Aby AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

1av2



e, ;F.r II

]

pw
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Green S Aby AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnhingen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt, Den verkstéllande dirgktdren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokfsring ska
fullgtras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentiigt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vari
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en dei av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 77 Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Joflan Rippe
Auktoriserad r,




